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PRZEDMOWA.

[""ichrona lokatorow — polegajaca przedewszystkiem na

ograniczeniu wiasciciela domu w ustalaniu wysoko-
§ci czynszu i w rozwigzywaniu uméw najmu — wWywo-
fana zastojem budowlanym w czasie wojny Swiatowej
(1914 — 1918), trwajacym dotychczas, unormowana jest
obecnie w zasadzie przepisami ustawy z 11 kwietnia 1924
roku Dz. U. R. P. Nr. 39 poz. 406.

Normy tej ustawy doznaty jedynie w szczegotach nie-
ktorych zmian. Zmiany dotyczg nastepujacych przepi-
SOw:

1) art. 2 czes¢ 1lit. b o czeSciowem uchyleniu ochrony
lokatoréw w budynkach panstwowych;

2) art. 2 cze$¢ 1 lit. j o przedtuzeniu ochrony przed-
siebiorstw fabrycznych;

3) art. 6 czeS¢ 3 o czasowem wstrzymaniu wzrostu
komornego za mieszkania jednopokojowe;

4) art. 7 cze$¢ 3 o oplatach za dostarczanie wody i za
kanalizacje;

5) art. 11 cze$¢ 51 6 0 postepowaniu sagcfowem w spra-
wach najmu w b. zaborze austriackim;

6) art. 20 cze$¢ 4 o postepowaniu odwotawczem od
orzeczen Urzedu rozjemczego;

7) art. .23 i 23 lit. a o rozszerzeniu ochrony na rzecz
bezrobotnych i niezamoznych;

8) art. 25 o podatku od lokaldw.
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Nadto wiasciwos$¢ wiadz, powotanych do rozpoznawa-
nia spraw, zwigzanych z ochrong lokatorow, doznata od
roku 1924 — o ile chodzi o mieszkania stuzbowe dozor-
céw domowych i robotnikdw rolnych — zmian przez
wprowadzenie sgddéw pracy tudziez przez rozszerzenie
zakresu dziatania Komisyj rozjemczych, utworzonych dla
rozstrzygania zatargdw, wynikajagcych na tle umow
zbiorowych.

Wszystkie te zmiany ustawodawcze sg w wydaniu ni-
niejszem uwidocznione we wilasciwych miejscach. Opra-
cowane zostaty przepisy ogtoszone w Dz. U. R. P. do
Nr. 50 za rok 1930 wigcznie.

W Sejmie sg pozatem w opracowaniu przepisy o zwol-
nieniu z pod ochrony mieszkan wielopokojowych
i 0 wstrzymaniu eksmisji w miesigcach zimowych.

W  wojewddztwie Slaskiem jest ustawodawstwo
w sprawach mieszkaniowych zastrzezone dla kompeten-
cji Sejmu Slagskiego (art. 4 p. 14 Konstytucji Slaskiej
z dnia 15 lipca 1920 r. poz. 497 Dz. U. R. P.). Stad po-
chodzi, ze dla wojewddztwa S$lagskiego istnieje odrebna
ustawa o ochronie lokatoréw. Ro6zni sie ona w wielu za-
sadniczych punktach od ogo6lnej ustawy panstwowej.

Niedostateczna stale ilos¢ mieszkar powoduje, ze liczba
sporéw mieszkaniowych, wnoszonych przed sad, jest
ciggle bardzo znaczna. Tern sie tez ttumaczy, ze orzecz-
nictwo sagdowe w sprawach mieszkaniowych jest nader
rozlegte. Stanowi ono przedmiot niemal codziennej pra-
cy sedziéw procesowych. Wydanie niniejsze zawiera
zestawienie orzecznictwa w zasadniczych kwestiach
sporow mieszkaniowych. Sporzadzone jest ono na pod-
stawie orzeczen, ogtoszonych w pismach prawniczych,

VI

a obok tego podaje ono wiele orzeczen dotad drukiem
nieogtoszonych a zaczerpnietych z akt Sadu Najwyz-
szego.

Z pism, ogtaszajgcych orzeczenia, uwzgledniano: Zbior
urzedowy orzeczen lzby | Sadu Najwyzszego po koniec
roku 1929, tudziez Orzecznictwo Saddw Polskich (War-
szawa), Gazete Sgdowg Warszawska, Glos sagdownictwa
(Warszawa), Przeglad prawa i administracji (Lwow),
Glos prawa (Lwow) i Ruch prawniczy i ekonomiczny
(Poznan) po koniec pierwszego potrocza 1930 r.

Do orzecznictwa Sadu Najwyzszego nalezg sprawy
mieszkaniowe jedynie z b. zaboru austriackiego i rosyj-
skiego. W bylym zaborze niemieckim rewizja do Sadu
Najwyzszego w sprawach mieszkaniowych, rozpoznawa-
nych w pierwszej instancji przez sady powiatowe, nie
jest ustawowo, przewidziang, skutkiem czego orzecznic-
two Sadu Najwyzszego w sprawach mieszkaniowych dla
tego zaboru nie istnieje.

Autorowie.

Warszawa w lipcu 1930 r.



Skroty.

C. = sygnatura akt izby | sagdu najwyzszego.

Cyfra rzymska, podana po dacie orzeczenia, oznacza tom
Orzecznictwa Sadéw Polskich, w ktdrym orzeczenie
jest ogtoszone. Nastepna cyfra arabska oznacza po-
zycje ogtoszenia orzeczenia w tomie. o

DURP. = dziennik ustaw Rzeczypospolitej Polskiej.

GS. = Gazeta sadowa warszawska. _

Gf. pr. — Glos prawa (Lwow). Cyfry arabskie po tym
znaku, np. 118/25, oznaczaja: pierwsza (118) strone
a druga &5) rocznik pisma, w Ktdrym orzeczenie jest
ogloszone.

Gtos sad. = Glos sgdownictwa (Warszawa).

K = sygnatura akt izby Il sadu najwyzszego.

O. — orzeczenie sadu najwyzszego w Warszawie. Cyfra
rzymska I, I, Il i V, dodana bezposrednio po znaku
O., oznacza izbe sadu najwyzszego, ktora wydala
orzeczenie. Izba 1 ma sprawy cywilne b. zaboru ro-
syjskiego, Il sprawy karne tegoz zaboru, Il sprawy
b. zaboru austriackiego, V b. zaboru niemieckiego.

ONTA. = Orzeczenie Najwyzszego Trybunatu Admini-

stracyjnego. )
OSP. — Orzecznictwo Sgdéw Polskich (Warszawa).
Plen. = izbowe orzeczenie plenarne.

PPA. = Przeglad prawa i administracji (Lwow). O na-
stepnych cyfrach arabskich zob. objasnienie pod Gt. pr.

PS. _d Ezeg ad sadowy (Krakéw). Cyfry arabskie zob.
od Gt pr.

R. B sygnaptura akt rekursowych izby trzeciej sadu naj-
Wyzsz%qo. . . . )

RPE.” = Ruch prawniczy i _ekqnomlcz_n%/ (Poznan).

Rw. = sygnatura akt rewizyjnych izDby trzeciej sadu
najwyzszego.

Zb. urzedowy = urzedowe wydanie orzeczen izby pierw-
szej sgdu” najwyzszego.
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1.

czesc i
Ochrona lokatoréw

Ustawa z dnia 11 kwietnia 1924 r., Nr. 39,
poz. 406 DURP. o ochronie lokatorow.
(Ogtoszona 10 maja 1924).
ROZDZIAL 1.
Przepisy ogolne.

Art. 1. Do najniu budynkow i czesci ich, oprocz wska-

zanych w art. 2, stosuje sie w drodze wyjatku od prze-
pisbw 0 najmie, zawartych w dzielnicowych ustawach
cywilnych, przepisy nizej wymienione.

1 Jezeli przedmiotem kontraktu byto przedsiebior-
stwo gospodnio-szynkarskie (koncesja) wraz z lo-
kalem, w ktérym przedsiebiorstwo to prowadzono,
kontrakt ten jest kontraktem dzierzawy, o ile konce-
sja byta gtownym przedmiotem kontraktu. Chociaz
dzierzawca uzyt czedci lokalu na swoje prywatne
mieszkanie, do Kkontraktu i oprdznienia lokalu nie
stosujg fé%4przep|sy o ochronie lokatoréw (O. Il

z 6/11 Rw. 983/24 PPA. 118/25. Zob. uwagi
w Gl pr. 64/28).

2. Jezeli warunkiem zawarcia umowy o najem lo-
kalu przemystowego bylo odstapienie konsensu, to
w takim wypadku konsens ten na podawanie potraw
i napojow nalezy uwaza¢ za rzecz gtéwna, a skoro
lokal wynajety fgcznie z konsensem stanowi jeden



Art. 1-

przedmiot dzie_rzawE(/,’ umowa nhie podpada pod prze-
pia/ o ochronie lokatorow (O. Ill z 11/6 1929 Rw.
1448/29 Gf. pr. 203/30).

3. Przepisy tej ustawy nie maja zastosowania do
przypadku, g_dy przedmiotem umowy byta dzierza-
wa przedsiebiorstwa z catkowitem urzadzeniem (np.
piekarnia%, a nie najem pomieszczenia (O. I. z 9/9
1926 C. 1096/25 GS. 23/275). ) )

4. Do najmu gablotek wystawowych nie mafa2 za-
stosowania przepisy ochronne (O. 11l z 4/l 1925 V
367 RPE. z r. 1926, Gt pr. 355/26; tak samo O. I
z 19/8 1925 Nr. 97. Zb. urzedowy za rok 1925).

5. Prawo umieszczenia wywieszki nie ma cech
stuzebnosci, lecz jest uprawnieniem ze stosunku naj-
mu. Obowigzek umieszczenia wywieszki z nazwi-
skiem i zawodem, stosownie do przepiséw dotycza-
cych zawodu, nie uprawnia umieszczajacego do
uczynienia tego whrew woli wiasciciela domu (O. 1lI
z 14/11 1928 Rw. 177/28 Gt pr. 94/29).

6. Wiasciciel domu nie moze sie sprzeciwi¢ umie-
szczeniu szyldu na froncie domu przez spotke han-
dlowa, ktora od jednego z lokatorow wzieta w pod-
najem cze$¢ mieszkania, jezeli na domu sg juz umie-
szczone inne szyldy, a szyld spotki nie naraza wia-
Sciciela domu na szkode rzeczywistg (O. Il z 27/3
1929 Rw. 412/29).

7. Najmobiorca, ktéry nie objgt jeszcze lokalu

wzietego w najem, nie korzysta z ochrony lokatorow
(O. Plen. 1l z 18/3 1926 V 348 Gt pr. 397/26).
. 8 Wystawienie przez najemce na placach, wyna-
jetych jako puste, budynkow bez zgody i zezwole-
nia wiasciciela nie moze uzasadniC zastosowania
ustawy o ochronie lokatorow, Przepisy tej ustawy
stosujg sie do najmu budynkoéw i czesci ich, a nie
do najmu pustych placow™ (O. Il z 17/2 1926 Rw.
213/26 PPA. 157/26).

9. Najem placu nie korzysta z ochrony lokatorow,
cho¢by najemca postawit na placu wzietym w na-

Art. le 3

jem budynki za zgoda wiasciciela (O. 1l z 21/2 1928
w. 2467/27 RPE. z r. 1928).

10. Odstgpienie gruntu na prowadzenie przedsie-
biorstwa ttoczenia 1 magazynowania ropy w wysta-
wionych tam wiasnych rezerwoarach przedsiebior-
cy, jest najmem gruntu a nie dzierzawg. Umowa ta-
ka nie podpada EgJod prze isz/ 0 ochronie lokatoréw
(O. Il z 4/9 1929 Rw. 2234/28 PPA. 21/30). Zob.tak-
ze orzeczenia przy art. 2 L. 1 lit. k.

11. Mieszkanie wynajete w budynku plebarskim
nie podlega ochronie lokatoréw (O. Il z 29/9 1925
Rw. 1596/25 Gt pr. 30/26).

12. Przemystowiec nie korzysta z ochrony dla
lokalu swego przedsiebiorstwa, jezeli wykonuje
przeds%blorstwo bez karty przemystowej i bez pa-
tentu (O. Ill z 10/12 1924 Rw. 1874/24 PPA. 127/25).

13. Osoba najmujgca lokal od dzierzawcy domu,

w ktorym ten lokal sie znajduje, wobec przepiséw
ustawy o ochronie lokatoréw nie moze byé poczyty-
wana za sublokatora, ktérego prawa do najmu moga
wygasna¢ z uptywem gk’)wnego najmu, lecz ma sa-
modzielne prawa lokatora, wskutek czego wygasnie-
cie dzierzawy nie powoduje wygasniecia praw
Z_umowy na[|mu lokalu wg/ i¥vv_ajazcych (O. 1z 188
1926 C. 1306/25 RPE. 161/27. Zbidér urzedowy Nr. 108
z r. 1926).
_ 14 Z chwilg wygasniecia_ umowy dzierzawy ma-
jatku ziemskiego wygasajg i prawa osob, podnajmu-
jacych od dzierzawcy oddzielne budynki w tym ma-
Jatku i osoby te nie moga powotywac sie na ochro-
ne lokatoréw (O. | z 5/1 1928 C. 194/27. Zbio6r urze-
dowy Nr. 3z r. 1928 GS. Nr. 28 z r. 1928).

15. Réznica pomiedzy umowg najmu pomieszczen
a umowg ich dzierzawy polega na gospodarczem ich
zuzytkowaniu: do zaspokojenia wiasnych potrzeb
przy najmie i do ciggnienia zyskow — przy dzier-
zawie; Objecie za$ przez umowe nawet wszystkich
pomieszczen danego budynku nie wylgcza istnienia
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umowy najmu oraz stosowania w takim razie ochro-
ny lokatorow. (O. | z 2/11 1929 C. 1236/29 Gt. sadow.
1930 str. 196).

16. Stosunek dzierzawcy implicite mieSci w sobie
obowigzek dzierzawcy zwrotu majagtku wypuszcza-
jacemu w najem po uptywie terminu najmu; w przy-
padku wiec uptywu tego terminu winien dzierzawca
zwrdci¢ majate wyﬁuszczajqicemu w najem i nie
moze w tych warunkach zastania¢ sie zarzutem, iz
wypuszczajacy W najem nie wylegitymowat swego
gtu’ru wiasnosci (art. 1691 i 1536 t. X cz. 1 Zb. Pr.—

. 1z 19/11 1929 C. 949/29 Glos sadow. 1930 str. 270).

17. Ustawy o ochronie lokatoréw wprowadzity je-
dynie ograniczenie co do wysokosci komornego oraz
wypowiedzenia najmu, lecz bynajmniej nie przeisto-
czyly najmu w uzytkowanie (O. I. z 20/8 1925 C.
869/25 Nr. 100 Zb. urzedowy za rok 1925).

18 Umowa, ktorg wiasciciel domu oddaje swoj lo-
kal na prowadzenie przedsiebiorstwa kinowego za
czynszem zaleznym co do wysokesci od dochodow
z przedsiebiorstwa, przyczem otrzymuje od przedsie-
biorcy gwarancje pewnego minimum, jest wazng
umowg hajmu. _

Umowy “takiej nie mozna poczytywa¢ za umowe
spotki z '§ 1103 uc. (O. Il z 5/5 1927 VI 401. Zob.
obydwie glossy).

19. Pracownie rzemies$lnikéw podlegajg ochronie
lokatoréw (O. 1M1 z 23/3 1927 Rw. 35/27 PPA. 303/27).

20. Ustawa o ochronie lokatorow z r. 1924 sto-
suje sie do pomieszczen handlowych w miejskich ha-
lach targowych. Orzeczenie sadu najwyzszego z 3
listopada 1921, rozwigzujace te kwestie w sensie prze-
ciwnym, oparte na ustawie z 28 czerwca 1919, stra-
cito swojg aktualno$¢ wobec innego brzemienia art.
1 ustawy z 1924 r. (O. Plen. | z 8/11 1926 C. 1233/25.
Zbior urzedowy Nr. 173 z r. 1926). )

21. Zarzadca prszusowy nie moze wobec przepi-
sow ustawy o ochr. lok. zawiera¢ uméw 0 najem

Art. 1 5

mieszkania bez zezwolenia sgdu (O. Il z 22/12 1926
R. 107126 PS. 92/27).

22. Jezeli lokal, oddany przez zarzadce przymu-
sowego w najem, nie byt w czasie wprowadzenia za-
rzadu przymusowego przeznaczony na cele najmu,
lecz uzywany na cele przedsiebiorstwa fabrycznego,
oddanie go w najem nie nalezy do zwyktych czyn-
nosci gospodarczych i QIat%%o wymaga do _swej
waznosci w mysl” 8§ 109 i 11271 o.’e. zezwolenia sa-
du egzekucyjnego.

W razie odmowy zezwolenia lokator nie nabyt
praw najmu i moze by¢ z urzedu usuniety (§ 68 o. e
O. 1l z 301 1929 R. 809/29).

23. Upowaznienie wiadzy do zatozenia prywatnej
stacji radjo-odbiorczej nie zwalnia lokatora, ktory to
upowaznienie wyjednat, od potrzeby uzyskania ze-
zwolenia wiasciciela domu na zatozenie na dachu an-
teny. Odmowa zezwolenia ze strony wiasciciela do-
mu” musi mie¢ powazne podstawy czy to ze wzgle-
du na wiasciwosci budynku, lub inng przeszkode,
czy tez ze wzgledu na uchylenie sie lokatora od zasto-
sowania przyjetych w “praktyce wymagan tech-
nicznych; nie ‘moze natomiast by¢ naduzyciem pra-
wa O. | z 11/9 1929 C. 285/29 I1X 1 Gtos sgdéw. 1929
str. 567 RP. z r. 1930, GS. Nr. 44 z r. 1929).

24. Najemca ma prawo do zaprowadzenia w miesz-
kaniu urzadzenia gazowego i ustawienia na dachu
domu zewnetrznej anteny radjowej, o ile urzadzenia
te dadza sie uskuteczniC bez wyrzadzenia istotnej
szkody wiascicielowi domu (O. Il z 24/9 1929 Rw.
790/29. GL pr. 123/30?. To samo odnosi sie do zatoT
zerna telefonu (O. Plen. Il z 16/10 1926 Rw. 441/26
VI 102 PPA. 124/27 G pr. 100/27).

25. Zastrzezenie sobie przez sprzedawce domu
bezptatnego korzystania z_mieszkania w sprzedanym
domu przez pewien czas jest ustanowieniem stuzeb-
nosci mieszkania a nie umowa najmu (O. Il z 4/9
1929 Rw. 1471/29).
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26. Najem wozowni i stajni jako budynkdéw podle-
?a_ ochronie lokatoréw. Plac wynajety ‘jako przyna-
eznos$¢ stajni nie jest wyjety z pod tej ochrony (O.
M z 52 1929 Rw. 2636/28 IX 176 RPE. 1929. Qt. pr.
340/29).

27. Zawarcie umowy o najem lokalu z osoba, kto6-
ra nie jest ani wiascicielem, ani zarzadca, ani loka-
torem odnosnego domu, nie stwarza tytutu do ochro-
ny lokatoréw, chocby zawierajagcy ~umowe dziatat
w przekonaniu, ze osoba, z ktorg zawiera umowe HZESt
uprawniona do jej zawarcia (O. 1 30/5 1928 Rw.
337/28 RPE. z r. 1928).

Art. 2. 1L Przepisom niniejszej ustawy, z wyjatkiem
przepisu art. 25, nie podlegajgl:

a) budynki, potozone na obszarze stacji linij kole-
jowych, bedace wiasnoscig Parstwa lub prywatnego
przedsiebiorstwa kolejowego i przeznaczone na kolejo-
we cele stuzbowe lub na pomieszczenie pracownikéw
przedsiebiorstwa kolejowego, z wyjgtkiem domdw
mieszkalnych dla pracownikéw kolejowych, wzniesio-
nych w b. dzielnicy austriackiej z funduszéw emerytal-
nych (pensyjnego i prowizyjnego), jak réwniez z wy-
jatkiem tych budynkéw kolejowych, wzglednie ich cze-

') Zob. art. 5 ustawy z 23 kwietnia 1923 poz. 444 DURP. o uchy-
leniu dziatania ustawy o ochronie lokatoréw z r. 1920 co do bu-
dynkéw posejmowych we Lwowie iart, 3ust. 2 ustawy z 22 wrzes-
nia 3922 poz. 786 o ulgach dla nowowznoszonych budowli, wydru-
kowany po niniejszej ustawie.

Do uméw najmu, zawieranych przez zarzady gmin w celu do-
starczenia pomieszczen dla oficerow i zonatych podoficeréw zawo-
dowych, nie majg zastosowania przepisy ustawy z dnia 11 kwietnia
1924 r. o ochronie lokatorow (Dz. U. P. Nr. 39 poz. 406) w przed-
miocie ograniczen co do wysoko$ci komornego oraz w przedmiocie
ograniczen prawa wypowiadania i rozwigzywania umoéw najmu
(art. 12 ustawy z 15 lipca 1925 o zakwaterowaniu wojska w czasie
pokoju,rpoz. 681 DURP.)

Art. 2a 2h. 7

ci, ktdre zostaty wynajete przez zarzad kolejowy koo-
peratywom kolejowym:

1 Instytut prowizyjny stuzby i personelu po-
mocniczego kolei panstwowy.ch moze wypowie-
dzie¢ najem mieszkania bytemu funkcjonariuszowi
kolejowemu, jezeli potrzebuje tego mieszkania dla
czynnego funkcjonariusza kolejowego (O. Il z 14/10
1924 Rw. 127524 PPA. 13/25).

2. Budynek przeznaczony na mieszkania dla pra-
cownikéw kolejowych nie traci wylgczenia z pod
ochrony lokatoréw przez to, ze grunt zabudowany
nie jest wpisany do ksiegi_kolejowej i ze do budyn-
ku istnieje weésme z drogi publicznej (O. 1l z 5/4
1927 Rw. 605/27).

3. Pomieszczenie w gtéwnym budynku stacji kole-
jowej oddane dzierzawcy restauracji w najem na
mieszkanie i prowadzenie restauracji nie podlega
ochronie lokatorow (O. Il z 31/12 1928 Rw. 2676/28
PPA. 188/29).

4. Skarb Parstwa nie jest uprawniony do wypo-
wiadania umoéw najmu mieszkan, znajdujacych = sie
w budynkach oddanych Polskim Koléjom Parstwo-
wym (O. Il z 9/4 1929 Rw. 855/29).

b)  budynki, bedgce w dniu 1 kwietnia 1924 r. wia-
snoscig Panstwa lub zwigzku samorzadowego i prze-
znaczone na cele wojskowe, w ktérych zamieszkiwanie
osob cywilnych jest niedopuszczalne ze wzgledu na in-
teres obrony Panstwa *), oraz pomieszczenia w budyn-

# Art. 9 ustnwy z 15 lipca 1925 poz. 681 DURP. o zakwaterowa-
niu wojska w czasie pokoju stanowi:

»Nieruchomosci lub ich cze$ci, wzniesione lub przerobione na
potrzeby kwater wojskowych, niezaleznie od t*go, czy stanowia
wiasnos¢ Panstwa lub zwigzkéw samorzadowych, a sg uzytkowane
niezgodnie z ich przeznaczeniem, winny by¢ na Zzadanie®-Ministra®
Spraw Wojskowych zwolnione w ciggu 12 miesiecy i-Jprzejiaka($(;‘i
na zakwaterowanie wojska”. !
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kach, bedacych w dniu 1 kwietnia 1924 r. wiasnoscia
Panstwa, wynajete lub uzytkowane na obowiazane do
optacenia podatku przemystowego przedsiebiorstwa
przemystowe, handlo.we i inne, lub biura tych przedsie-
biorstw.

Przepis niniejszy obejmuje rdwniez pomieszczenia
wynajete na przedsiebiorstwa przemystowe i handlowe,
chociazby przeznaczenie tych pomieszczen zostato zmie-
nione bez zgody Skarbu Panstwa, a to bez wzgledu na
to, w jaki sposob pomieszczenia te sg uzytkowane (lo-
kale mieszkalne, instytucje i t. p.). W odniesieniu do
tych pomieszczeri obowigzuje termin wypowiedzenia
trzymiesieczny, szeSciomiesieczny, lub roczny, a to
w zaleznosci od tego, czy komorne za dane pomie-
szczenie pobiera sie miesiecznie, kwartalnie lub rocz-
nie;?

1 Wzglad na interes Painstwa musi by¢ w sporze

wykazany (O. lll z 7/1 1925 R. 780/24).

2. Ochrona lokatoréw, zajmujacych pomieszczenie
w koszarach panstwowych, = ograniczona jest do za-
chowania przez Pafstwo terminu wypowiedzenia
art. 2 ust. 2 ustawy (O. Il z 13/10 1925 Rw. 1475/25
RPE. z r. 1926).

3. Rozp. Prezyd. Rzplitej z 7 lutego 1928 r. poz.
110, uzupetniajace art. 2 p. 1 lit. ,b*“ ustawy o ochr.
lokat., nie czyni réznicy miedzy umowami najmu,
zawartemi przed wejsciem w zycie noweli z 7 lu-
tego 1928 r., a umowami pézniejszemi, a z natury
rzeczy normy tego rodzaju majg dziatanie wsteczne

) Rozporzadzeniem Prezydenta Rzpltej z 7 lutego 1028 poz. 110
DURP. o uzupetnieniu ustawy o ochronie lokatorow dodany zostat
do art. 2 ust. 1 b ustep rozpoczynajacy sie od wyrazéw, ,oraz
pomieszczenia” i caly ustep nastepny. Rozporzadzenie to weszto
w moc w dniu 14 lutego 1928.
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i obejmujg takze stosunki prawne, zawigzane wcze-
$niej (Por. O. | ogloszone w Nr. 130 Zbioru urze-
dowego za rok 1922. O. I. z 11/9 1929 C. 331/29, Nr.
156 Zbioru urzedowego z r. 1929).

4. Wyrazenie: W odniesieniu do tych pomie-
szczen“, zawarte w koncowem zdaniu znowelizowa-
nego art. 2 L. 1 lit. b. ustawy o ochronie lokatorow,
odnosi sie tylko do pomieszczerr, wymienionych
w tym samym UStéfle tego artykutu (O. Il z 30/12
1929 Rw. 2610/29 Gtos sadow. 1930 str. 272).

5. Zob. art. 11 ust. 2 lit. h.

c) wszelkie pomieszczenia, wynajete przez osoby
i nie majace celéw naukowych instytucje prywatne
w nieruchomosciach, ktére przed r. 1830 byty wilasno-
Scig Krolewsko - Warszawskiego Towarzystwa przyja-
ciot nauk, a obecnie sg wilasnoscig Panstwa i przez
Rzad zostaty lub bedg oddane w uzytkowanie lub dzier-
zawe jednemu z towarzystw naukowych polskich;

d) w Ziemi Wilenskiej domy i mieszkania, ktdrych
budowe ukonczono, lub ktére kapitalnie odremontowa-
no po wybuchu wojny w r. 1914; na pozostatych obsza-
rach b. dzielnicy rosyjskiej i b. dzielnicy pruskiej do-
my, ktorych budowa byta Ilub bedzie ukonczona po
1 lipca 1919 r.; na obszarze za$ b. dzielnicy austriac-
kiej domy, dla ktérych po dniu 27 stycznia 1917 r.
udzielono lub udzieli sie zezwolenia na budowe, oraz
domy, dla ktérych tego zezwolenia udzielono wpraw-
dzie przed 27 stycznia 1917 r., ktére jednak bedg odda-
ne do zamieszkania po dniu wejscia w zycie niniejszej
ustawy, powyzsze postanowienia dotyczg rowniez
mieszkan nadbudowanych, dobudowanych lub gruntow-
nie przebudowanych w dawniej wzniesionych domach
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oraz budynkéw lub ich czesci, ktére ulegly gruntownej
przebudowie w celu przerobienia tychze budynkéw lub
ich czesci, niezamieszkanych lub na mieszkania niewy-

liajmowanych, na pomieszczenia mieszkalne;J)

1 Czesciowa przer6bka domu uchyla ochrone lo-
katorow tylko woéwczas, kiedy ona dopiero umozli-
wia_ uzywanie mieszkania; przerébka skutkujaca je-
dynie dogodniejsze uzywanie mieszkania nie pozba-
walllt)?l)(atora ochrony ustawowej (O. 1l z 30/12 1924

2. Budynki ,gruntownie przebudowane* wyjete sg
z pod ochrony lokatoréw, bez wzgledu na to, czy
rzebudowy dokonano na podstawie konsensu, lub

ez niego. ) ] o
Przerobienie kuzni na mieszkanie jest gruntown
przebudowg w rozumieniu ustawy (O. Il z 25/5

1925 Rw. 744/25).
3. Budynek odbudowany po zniszczeniu wojennem
bez konsensu budowlanego podlega w b. zaborze

austriackim ustawie o ochronie lokatoréw (O. Il
z 7/10 1925 R. 1869/25 Ql. pr. 201/26).

4. Za gruntowng przebudowe nie mozna uwazacé
wymurowania nowej Sciany frontowej sklepu
w miejsce walgcej sie, ktorg wiadza gminna kazata
rozebra¢, oraz zastgpienia sciany z belek S$ciang
z muru ze wzgledu na zamierzong nadbudowe pierw-
szego pietra; wszystkie te roboty bowiem nie mia+?/
wptywu na stan i wyglad sklepu spornego (O. IlI
z 21/10 1925 Rw. 1369/25 PPA. 40/26).

5. Lokal w domu zniszczonym cze$ciowo podczas
wojny, a nastepnie odbudowanym, pozostaje i po
odbudowie domu pod ochrong lokatorow, jezeli sam*

') O pozwoleniach na budowe, przebudowe lub zmiane bu-
dynku zob. obecnie art. 332 i nast. polskiego prawa budowlanego

z 16 lutego 1928 poz. 202 DURP. i rozp. z 2 lipca 1929 poz. 456
DURP.
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nie byt zniszczeniem dotkniety (O. Il z 15/12 1925
\% 113)5.

6. Przepis o wyjeciu nowych doméw z pod ochro-
ny lokatoréw odnosi sie takze do nadbudowy i przy-
budowy (O. Il z 26/3 1924 Rw. 425/24).

7. Budowle wykonczone po 1 stycznia 1922 nie
Bodlegajq przepisom o ochronie lokatoréw, chociaz-

zezwolenie na budowe udzielone zostato przed
27 stycznia 1917 (O. 1l z 24/10 1924 Rw. 1313/24
PPA." 266/25).

8. Ustawa nie okre$la Scisle, co nalezy rozumie¢
przez ,gruntowng przebudowe”; w kazdym wiec
poszczegdlnym wypadku obowigzkiem sadu jest oce-
ni¢, czy dokonane prace w domu mozna poczyta¢ za
tak donioste, ze stanowig gruntowng przebudowe,
przyczem w mysl tekstu ustawy decydujace znacze
nie ma to, co rzeczywiscie zrobiono, a nie to, co
przy stanie domu mozna byto zrobi¢. Jezeli wiec po
opuszczeniu domu Erzez lokatorébw mozna byto mi-
mo to w nim mieszka¢ po dokonaniu tylko t. zw. re-
montu, na ktérym nie poprzestano, ‘lecz dokonano
grutownej przebudowy, to do mieszkan w tym do-
mu moze by¢ zastosowany art. 2, p. 1 lit. d (O. |
z 9/9 1926 C. 2143—2147/25 i 108—109/26. Zbiér urze-
dowy Nr. 121 z r. 1926).

9. Nie podlegajg dziataniu ustawy oprocz miesz-
kan gruntownie przebudowanych w domach wznie-
sionych przed 1 lipca 1919 budynki lub ich czesci,
ktore ulegty gruntownej przebudowie w celu prze-
robienia pomieszczefi niemieszkalnych na mieszkal-
ne; brzmienie tego przepisu dowodzi, ze chodzito tu
0 zwiekszenie liczby mieszkan; poniewaz za$ usta-
wa o ochronie lokatoréw, jako ustawa wyjatkowa,
winna by¢ stosowana $cisle, pomieniony przepis nie
dot czi/ grzebudowanego lokalu handlowego (O. 1
z 2/9 1926 C. 1094/25).

10. Budynki czesciowo lub prowizorycznie odbu-
dowane, a nie gruntownie przebudowane, sg tylko
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o tyle wyjete z pod ustawy o ochr. lok., o ile czesci
odbudowane zawmrali8 pomieszczenia mieszkalne
(O. 1 z 26/7 1927 VI 485), a nie wylgcznie przemy-
stowe (O. 11l z 9/8 1927 Rw. 927/27 Gt pr. 39/28. PPA.
60/28 RPE 1928).

11. Przepis art. 2, 1 1d, wytaczajacy z pod ochro-
ny lokatorow budynki nowo wybudowane w b. dziel-
nicy austr., na ktorych budowe udzielono zezwolenia
po 27 stycznia 191/, ma zastosowanie takze do bu-
dynkéw “bedacych wiasnoscig Paristwa. Skarb Parn-
stwa winien zatem wykaza¢, ze ,,zezwolenia na bu-
dowe*, odpowiadajacego_ przepisom policji budowla-
nej w mysl 8§ 1 ust. 2°i 7 17 ust. 2 ustawy budowla-
nej z 28 kwietnia 1882 Nr. 77 Dukr. udzielono po 27
stycznia 1917. Zezwolenia takiego nie zastapi np. za-
twierdzenie przez odnosng wiladze oferty przedsie-
biorc budowlanego na zamierzona budowg ©._ 1
z 18/1 1927 Rw. 2583/26 PPA. 297/27 Gt. pr. 340/27).")

12. Art. 2 lit. d stosuje sie takze do przypadku,
?dy_przebudowa zostata dokonana przez najemc
ub je%o kosztem (O. Il z 30/3 1927 Rw. 2076/2
PPA. 370/27).

13. Dom wybudowany po 27 stycznia 1917 na pod-
stawie konsensu, nastgipnle cofnietego jako niewaz-
ny, podlega ochronie lokatorow (O. Il z 14/6 1927
Rw. 53/27 PPA. 371/27).

14. W razie braku konsensu na budowe czy prze-
budowe, lub w razie nielegalnego uzyskania takiego
konsensu, domy wybudowane czy przebudowane po
dniu wymienionym w»art. 2 ust. 1 lit. d podle%ag%
przepisom wspomnianej ustawy (O. Il z 14/6 19
Rw. 50/27).

15. Mieszkania w domach, zbudowanych bez kon-
sensu po 27 stycznia 1917 nie korzystajg z ochrony

) O zatwierdzaniu projektow budynkéw panstwowych zob.

obecnie art. 333, 355 i 356 polskiego prawa budowlanego z 16 lutego
1928 r. poz. 202 DURP.
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lokatoréw, jezeli konsens zostal pdzniej dodatkowo
udzielony (O. z 4/1X 1929 Rw. 1507/29).

16. Nakaz przebudowy, wydany wskutek walenia
sie budynku, przyczem budynek musiat by¢ oproz-
niony — zastepuje zezwolenie (,,konsens“),”0 ktorem
moéwi art. 2 ust. 1 lit. d ustawy o ochr. lok. (O. Ili
z 18/9 1928 Rw. 1567/28 Gl. pr. 487/28, RPE. z r. 1929).

17. Nowo nadbudowane mieszkanie zajete przez
lokatora w zamian dawnego Kkorzysta z ochro-
ny lokatordw (O. | z 11/2 1928 C. 323/27 Zbiér urze-
dowy Nr. 5z r. 1928).

18. Dom wybudowany na podstawie udzielonego
po dniu 27 stycznia 1917, chocby tylko ustnie, a za-
tem nieprawidtowo zezwolenia na budowe,"nie pod-
lega przepisom o ochronie lokatorow (O. Il z 9/10
1928 Rw. 1886/26 VIII 14 Gl pr. 91/29).

19. Okolicznos¢, ze lokator wprowadzit sie do
przebudowanego mieszkania przed uzyskaniem przez
wiasciciela realnosci pozwolenia na przerabianie
i zamieszkanie nie nadaje lokatorowi ochrony (O. 1U!
z 31/7 1928 Rw. 1514/28 VIII 131 RPE. z r. 1929).

20. Domy w b. dzielnicy rosyjskiej, ktérych budo-
we ukonczono po 1 lipca 1919°r. sg w catosci zwol-
nione od ochrony lokatorow, chociazby jeden pokoj
byt wykonczony i zamieszkaly juz przed tym ter-
minem (O. | z 6/10 1926 C. 1546/25 Zbior urzedowy
Nr. 142 z r. 1926).

21. Odnowienie dachu po pozarze nie stanowi ka-
pitalnego  odrestaurowania,  ktoreby  pozbawiato
mieszKkania, zna&dUJ ce sie w domu, ochrony lokato-
row (O. | z 24/2 1926 C. 1306/24 Zbior urzedowy Nr.
29 z r. 1926). ) )

22. Domy budowane w wojewodztwach potudnio-
wich bez konsensu budowlanego odle%agi ochronie
lokatorow (O. Il z 8/5 1928 Rw. 692/28 . 485/28).

23. Domy fabryczne i kopalniane (familijne), zbu-
dowane po terminach oznaczonych w art. 2 ust. 1
lit. d ustawy o ochronie lokatordw, nie podlegajg
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przepisom ochronnym tej ustawy (Opinja Zgroma-
dzenia Og(’)lne 0 Sadu Najwyzszego z 1 grudnia 1928
Z. 0. 2/28 VIII 539, wywotana rozbieznoscig orzecz-
nictwa, jaka sie ujawnita miedzy pogladami izby
I'i Il Sagdu Najwyzszego na te kwestje. Izba | sta-
neta poczatkowo na stanowisku, ze fabryczne miesz-
kania uposazeniowe korzystaja z ochrony takze
wowczas, gdy znajdujg sie w domach zbudowanych
0 terminie oznaczonym w art. 2 ust. 1 lit. d — zob.
.z 71 217 1927 VII 10 podczas gdy izba Il zag{e’fa
stanowisko odmienne — zob. O. z 3/2 1927 Rw.
2281/26, z 115 1927 Rw. 677/27, z 18 1927 VII 11
RPE. 1928, Gh pr. 151/28 i z 23/4 1929 Rw. 934/29
PPA. 400/29. P6zniejsze orzecznictwo izby | idzie po
linji opinji zgromadzenia ogd6lnego — zob. O. z 1/3
1929 C. 1363/27 Zbior urze ow?/ Nr. 51 z r. 1929).

24.  Przepisy art. 2 ust. 1 lit. d majg zastosowanie
takze do nowych budynkéw targowych, jak pawilo-
ng targowe, bud)/, kioski i t. d. (O. Ill z 5/5 1927 Rw.
683/27 PPA. 299/27).

e)  mieszkania, stanowigce uposazenie stuzbowe lub
czes¢ jego, z wyjagtkiem mieszkan zajmowanych przez
rzadcéw lub administratoréw domoéw tytutlem wynagro-
dzenia za petnienie obowigzkéw meldunkowych lub za-
rzadu, oraz doméw fabrycznych i kopalnianych (fami-
lijnych), o ile wymdwienie pracy nie nastgpito z powo-
déw uprawniajgcych pracodawce do zerwania umowy
najmu bez wypowiedzenia;l

1 Za mieszkanie stuzbowe poczyta¢ nalezy kazdy
lokal, zajmowany nie z tytutu najmu rzeczy, lecz
z tytulu najmu pracy, chociazby samo urzadzenie
lokalu nie wskazywato na stuzbowy jego charakter.
Charakter ten moze by¢ ustalony drogg interpreta-
cji umowy, zawartej miedzy stronami. Specjalne ja-
kie$ zastrzezenie w umowie nie jest potrzebne dla
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nadania lokalowi charakteru stuzbowego (O. |
z 6/11 1928 C. 665/28 VIII 377 Zbidér urzedowy Nr.
174 z r. 1928).

2. Wedtug art. 2 L. 1 lit. e. ustawy o ochronie lok.
nie podlegajg ochronie w zasadzie wszelkie miesz-
kania stuzbowe, z W¥thkiem mieszkan rzadcow do-
moéw, oraz doméw fabrycznych lub Kkopalnianych.
Dodatek: ,0 ile wymdwienie pracy nie nastgpito
z powod6w uprawniajacych pracodawce do zerwania
umowy najmu bez wypowiedzenia®, jest wyjatkiem
od ostatniego wyjatku i odnosi si¢ do domow fa-
brycznych Iub kopalnianych. Gdyby kto$ chciat ten
dodatek odnies¢ do wszystkich ‘mieszkan stuzbo-
wych, to doprowadzitoby do niemozliwego wniosku,
ze mieszkanie stuzbowe — nie podlega w zasadzie
ochronie lokatorow, ale podlega wowczas, gdy pra-
cownik co$ popetnit, za co go mozna zaraz usunac.
(O. 1l z 26/6 1928 Rw. 1430/28).

3. Mieszkanie stuzbowe maszynisty miejskiego za-
ktadu wodomqgowego w budynku zaktadu wodocia-
gowego nie podlega ochronie lokatoréw; w razie roz-
wigzania stosunku stuzbowego (nieprawomocnego)
moze by¢ przedmiotem wypowiedzenia z dotrzyma-
niem czasokresu w%//powie zenia z art. 2 e (O. 1
z 18/3 1925 Rw. 166/25 PPA. 239/25).

4. Nie podlegajg ustawie o ochronie lokatorow
w zasadzie mieszkania, stanowigce uposazenie stuz-
bowe lub jego czes$¢, niemniej mieszkania w domach
fabrycznych i kopalnianych, o ile pracodawca moze
zerwac umow? najmu pracy bez wypowiedzenia.
Natomiast podlegajg ochronie lokatorow w innych
wypadkach mieszkania stuzbowe w domach fabry-
cznych i kopalnianych, tudziez mieszkania stuzbowe
rzgdcow i administratorow domoéw. (O. PleA. Il
z 9/12 1925 V 112).

5. Rozwigzanie stosunku stuzbowego stanowi tylko
wtedy podstawe do WtyBowmdzenla pracownikowi
mieszkania w budynku fabrycznym lub kopalnianym,
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kiedy nastgpito z przyczyn uzasadniajgcych natych-
miastowe wydalenPe pracownika (O. ?II z 1/6 1926
Rw. 780/26).

6. Mieszkanie stuzbowe robotnika kopalnianego,
ktory wystapit ze stuzby, moze by¢ przez przedsie-
biorstwo wypowiedziane na trzy miesigce przed upty-
wem kwartatu bez godanla prz czg/ng wypowiedze-
nia (O. Il z 7/10 1925 Rw. 1699/25 RPE 'z r. 1926).

7. Po rozwigzaniu umowy pracy, pracownik nie
ma tytutu prawnego do bezptatnego korzystania
ze swego poprzedniego mieszkania stuzbowego (O. |
z 12/8 1926 C. 949/25 Zbi6r urzedowy z r. 1926 Nr.
106).

8. Przejscie przez pracownika do inne%o przedsie-
biorstwa uzasadnia jego eksmisje z dotychczasowego
mieszkania stuzbowego (O. | z 25/5 1928 C. 403/28
Zbibr urzedowy Nr. 105 z r. 1928).

9. W przypadku przyjecia pracy w innem przed-
siebiorstwie pracownik zrywa stosunek najmu z po-
przednim pracodawcy i dlatego traci prawo do ko-
rzystania ze stuzbowego mieszkania sze o domu
(por. Zb. urzedowy Orz. Izby | za rok 1928 Nr. 105);
tymczasem dorazne zarobkowanie nie tamuje pra-
cownikowi moznosci powrdci¢ w razie potrzeby do
pracy u tegoz pracodawcy, pozatem pozbawienie
pracownika dachu nad gtowa z przyczyny przygod-
nego zarobkowania zmuszalobg go do poprzestania
na zasitkach z funduszu dla bezrobotnych, co ze
wzgledow natury gospodarczej nie byloby pozadane
(0.1 z 6/12 1929 C. 1071/29 Gtos sadéw. 1930 str.
272. G. S. Nr. 13 z r. 1930, Nr. 220 Zbioru urzedowe-
go z r. 1929).
~10. Jezeli powddztwo o eksmisje robotnika zajmu-
jacego mieszkanie w domu fabrycznym wytoczono
na mocy ustawy o och. lok. z r."1920, ktéra nie za-
wierata analogicznego przepisu, powdd nie miat obo-
wigzku do powotywania sie na powody uprawniajgce
go do zwolnienia robotnika bez wypowiedzenia, co

Art. 2 e 17

jednak nie zwalnia sadu od rozwazenia, w jakich
warunkach nastgpito zerwanie umowy pracy; od tego
bowiem zalezat wynik sprawy (O. | C. 1147—1148/25).

11 Art. 2 ust. 1 lit. e ma zastosowanie réwniez
do urzei(/jnlk()w fabrycznych (0. 1 z 6/10 1926, C.
602/26 VI 156, Zbior urzedowy Nr. 145 z r. 1926).

12. Przez domy fabryczne i kopalniane gam_ilijne&
nalezy rozumie¢” domy, zawierajagce mieszkania ta
dla pracownikéw nizszych kategor])j/é Jak dla urzg/dni-
kow fabryki czy kopalni (O. 111z 1927 Rw 772/27).
Wyrazy ,,doméw fabrycznych i kopalnianych* trzeba
scisle ttumaczyc; nie mozna pod te pojecie podciagac
kazdego mieszkania stuzbowego, ktdre jakikolwiek
przemystowiec zapewnia swemu urzednikowi (O. Il
z 9/8 1927 Rw. 1078/27). ) ) )

13. Pracownikom fabrycznym i kopalnianym nie
stuzy ochrona ich mieszkan stuzbowych, znajdué?-
cych sie w domach innych niz familijnych (O. | z 29/3
1928 C. 2084/27 Zbioér urzedowy Nr. 68). =

14. Mieszkanie stuzbowe w  domu innym niz fa-
brycznym lub kopalnianym moze by¢ wypowiedzia-
ne w terminie ustawowym bez podania wazniej
przgczsyny wypowiedzenia (O. Il z 25/11 1924 IV 11).

15. Spér o ‘usunigcie pracownika, z ktérym rozwig-
zano umowe najmu pracy, z mieszkania s’fuzbowe?o,
znajdujacego si¢ w domu innym, niz fabrycznym Iub
koBaInlan m, nie éest sporem z umowy najmu (O. Il
z 16 1926 Rw. 781/26).

16. Ustanie stosunku stuzbowego moze by¢ po-
czytane za wazng przyczyne wypowiedzenia miesz-
kania stuzbowego (O. 1l z 28/12 1926 Rw. 2465/26).

17. Pracownika, zajmujacego mieszkanie stuzbowe
w domu fabrycznym, nie mozna wyrugowac¢ z powo-
du zamierzonej redukcg gersonelu (0. 1z 18/3 1926
C. 11;33%)5 G. 'S. Nr. 23/27. Zbi6ér urzedowy Nr. 107
zr. .
~18. W sporach o eksmisje z doméw fabrycznych
niezbedne jest stwierdzenie, czy stosownie do przepi-
sOow ustawy o przemysle pracodawca byt uprawnio-

2



18

Art. 2 e.

ny do zwolnienia robotnika bez wypowiedzenia (O.
I 'z 15/9 1926 C. 1147—1148/25 GS. 24/27).

19. Ugodowe zobowigzanie sie pracownika do
opréznienia mieszkania stuzbowego w razie rozwig-
zania stosunku stuzbowego uzasadnia wazng przy-
czyne Wygowiedzenia (O. 1l z 21/9 1926 Rw. 1400/26
Gl. pr. 208/27).

20. Ustawa o ochronie lokatoréw nie uchyla prze-
pisu § 14 rozp. Rady min. z 13 sierpnia 1921 poz. 558
DURP. o mieszkaniach stuzbowych funkcjonarjuszow
panstwowych (O. Il z 10/6 1923 Rw. 1120/25 PPA.
322/25).

21. W sporach Skarbu Panstwa przeoiw pracowni-
kom panstwowym o uzywanie mieszkania stuzbowe-
go dopuszczalno$¢ rewizji zalezy od wartosci przed-
miotu sporu (O. Il z 19/1 1926 Rw. 30/26) *).

22. Do domow fabrycznych i kopalnianych (fami-
lijnych), o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 lit. e usta-
wy 0 ochronie lokatoréw, stosuje sie przepis art. 2
ust. 1 lit. d tejze ustawy; w szczegdlnosci mieszka-
nia w_nowych domach fabrycznych i kopalnianych
(familijnych), zbudowanych "po terminach wskaza-
nych w art. 2 ust. 1 lit. d, przepisom ustawy nie
podlegaja. (Opinja zgromadzenia o (’)Ine?o Sadu Naj-
wyzszego z 1/12 1928 Z. O. Nr. 2/28 VIII 539).

23. Ochrona przyznana pracownikom zamieszka-
tym w domach fabrycznych i kopalnianych rozcigga
sie po ich Smierci na ich cztonkéw rodziny z nimi
zamieszkatych (O. PleA. 1l z 23/4 1926 Rw. 544/26
VI 67).

24. {Ndowa po pracowniku nie korzysta z ochrony
mieszkania stuzbowego swego meza w domu familij-
nym 1(9%8| z 4/4 1928 C. 234/28 Zbiér urzedowy Nr. 74
zr. .

25. Do)umowy najmu, ktora uzytkowca mieszka-
nia stuzbowego czes$¢ tegoz oddat w najem, stosuje
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sie ustawa o ochr. lok. (O. 11l z 16/10 1929 Rw. 1614/29
i z 23/4 1929 984/29 Gt pr. 70/30 VIII 567 RPE. z r.
1930).

26. Oproéznienie mieszkania stuzbowego moze I%)ég
dochodzone w postepowaniu unormowanem 8§
i nast. pc. (O. lll z 1872 1925 Rw. 2000/24 i z 18/3
1925 Rw. 156/25 RPE. z r. 1925).

27. W sporze o Wygowiedzenie mieszkania stuz-
bowe?o sad ma tylko  badac, czy stosunek stuzbowy
zostat rozwigzany, nie za$ cz rozw%zanle byto pra-
widtowe (O. Il 'z 23/11 1928 Rw. 2233/28 RPE 7z r.
1929).

28.) Wypowiedzenie mieszkania stuzbowego moze
sie odbycC takze pozasgdownie (O. Il z 27/10 1925
Rw. 1964/25 RPE. z r. 1926).

29. Rewizja w sprawach o opuszczenie mieszkania
stuzbowego jest dopuszczalna tylko w granicach war-
tosci przedmiotu sPoru, oznaczonych § 502 ust. 2 L. 1
12 pc. (O. Il z 3/6 1925 Rw. 1044/25 RPE. z r. 1926
z 19/10 1926 Rw. 1466/26 Gl pr. 403/26, z 27/10 1926
Rw. 1344/26 PS. 38/27 PPA. 53/27, z 3/11 1927 Rw.
1722/27 i z 9/3 1926 Rw. 359/26 PPA 24/27).

30. Jezeli grzedmiotem sporu jest oprdznienie mie-
szkania stuzbowego, nie mieszczacego sie w domu
fabrycznym ani kopalnianym, jezeli wiec po rozwia-
zaniu stosunku stuzbowego nie powstat miedzy stro-
nami stosunek jakoby najmu mieszkania (art. 2 L. 2),
dopuszczalno$¢ rewizji nalezy oceni¢ wedtug ustepu
2 §502 pc., a nie wedtug zdania koncowego ustepu
3 §502 pc. (O. Il z 4/10 1927 Rw. 865/27).

31. Mieszkania stanowiace uposazenie stuzbowe nie
podlegaja ustawie o ochr. lok. (art. 2 L. 1e) w szcze-
gélnosci w_takim wypadku nie zachodzi stosunek
najmu (8 1090 uc.), a wiec do sporéw odnosnych nie
ma zastosowania koncowy ustep 8§ 502 pc. (w brzmie-

niu art. 2 L. 10 ustawy z 11 sierpnia 1923, poz. 705
DURP.), skoro nie chodzi o spo6r ze stosunku najmu,
dopuszczalno$¢ rewizji zalezy od wartosci przed-

¢) O mieszkaniach stuzbowych funkcjonarjuszéw panstwowych
i wojskowych zob. rozp. Prez. Rzpltej z 3 wrzed$nia 1926 poz. 591
DURP. w cze$ci Il niniejszego wydania.
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miotu sporu (O. Il z 17/5 1927 Rw. 963/27, z 19/10
1927 Rw. 1678/27 iz 26/10 1927 Rw. 921/27).

32. W sporach o wypowiedzenie mieszkania stuz-
bowego rewizja jest bez wzgledu na warto$¢ przed-
miotu dopuszczalna, jezeli pracownik zarzuca, ze za-
wart z wypowiadajgcym co do_spornego mieszkania
umowe najmu (O. 1l z 30/ 1927 Rw. 39/27).

Uwaga. Przepisy i orzecznictwo sgdowe w spra-
wach mieszkan stuzbowych: 1) funkcjonarjuszow pan-
stwowych i wojskowych, 2) pracownikéw umystowych,
3) robotnikéw, 4) dozorcdw domowych i 5) pracowni-
kéw rolnych, sg podane w czesci Il wydania niniej-
Szego. *

) pomieszczenia w hotelach, gospodach i pensjona-
tach (pokojach umeblowanych) dziennie wynajmowane,
z wyjatkiem jezeli lokator zajmuje pomieszczenie przy-
najmniej od roku przed wejsciem w zycie niniejszej
ustawy; wyjatek ten dotyczy tylko eksmisji, nie za$
ceny, jakg najmujgcy pomieszczenie na zasadzie urze-
dowego cennika pfaci¢ powinien;1

L Art. 2 ust. 1 f nie zabezpiecza przed eksmisjg
tych lokatorow hotelowych, ktérzy zajmuja pomiesz-
czenie przynajmniej od roku przed wejsciem ustaw
w moc i nie })’racq naleznosci hotelowej (O. Il z 15/9
1926 C. 1173/25).

2. Lokatorzy, mieszkajagcy stale w hotelach, nie
korzystajg z dobrodziejstwa ustawy co do wysoko-
sci komornego, chociazby pfacili “je nie dziennie,
lecz np. miesiecznie (O. | z 26/8 1926 C. 1014/25 Zbior
urzedowy Nr. 115 z r. 1926).

g) w letniskach i uzdrowiskach pomieszczenia, wy-
najmowane przez gosci sezonowych;

Art. 2 g. 21

1 Z tego (Przepisu ustawy wynika, iz ochronie lo-
katoréw podlegaja mieszkania w letniskach i uzdro-
wiskach, wynajete dla_zaspokojenia potrzeby statego
zamieszkania, a nie mieszkania wynajete przez gosci
sezonowych, przebywajacych dla sp%dzenia sezonu
letniego lub kuracyjnego (O. | z 1/4 1925 C. 2042/24).

2. Jezeli lokal nalezy do przedsiebiorstwa pokojow
umeblowanych w miejscowosci kuracyjnej, wtedy ma
zastosowanie art. 2 p. 1 lit. g. Nie ma wiec powdd
obowigzku skiadania dalszych jeszcze dowodow, iz
wynajat lokal w przedsiebiorstwie swem na sezon,
a nie na state, a Jesli pozwany_ zaprzecza, izby byt
lokatorem sezonowym, to obowigzkiem 6ego zarzul%
swe udwodni¢ (O. | z 1311 1925 C. 40/25, Nr.
Zbior urzedowy za rok 1925). )

3. Za goscia sezonowego nalezy uwaza¢ lokatora,
ktérego pobyt w letnisku lub uzdrowisku zwigzany
jest z wiasciwosciami leczniczemi lub klimatycznemi
danej miejscowosci i ktory ma gtowne siedlisko swe
w innem miejscu, a wiec dla pojecia ,,goscia sezono-
wego“ nie ma istotnego znaczenia termin, na jaki
umowa najmu zostata zawarta, ani czas pobytu loka-
tora w letnisku lub uzdrowisku; natomiast decyduie
tu cel, w jakim lokator tam przebywa (O. | z 3/12
1925 C. 1022/25). .

4. Przepis ten ma na wzgledzie tylko osoby, przy-
bywajace z poza letnisk i uzdrowisk na czas krot-
kiego zwykle pobytu dla odpoczynku lub kuracji,
a nie kupcoéw, bioracych corocznie sklep na sezon
w najem. (O. | z 11/8 1926 C. 130126 Zbior urzedo-
wy Nr. 105 z r. 1926). ) o
5. Pod pojecie pomieszczenie w rozumieniu_ art. 2
lit. g, nalezy podciggna¢ nietylko mieszkania, ale
i inne lokale, a wiec i sklep{ — gosciem za$ jest
nietylko kuracjusz, lecz takze kupiec sezonowy. Przy
ocenie charakteru sezonowosci IJ(eSt miarodajna tylko
tres¢ umowy naému a nie faktyczne zamieszKanie
(©. 1l z 8/10 1929 Rw. 1009/29 IX 9 Glos sgddw.
1930, str. 272).
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6. Najem sklepu w domu korzystajagcym z ochrony
lokatorow w uzdrowisku nie rozwigzuje sie z uply-
wem sezonu, na ktéry umowa najmu byla zawarta
(O. Il z 13/11 1928 Rw. 1964/28 VIl 141).

li) pomieszczenia, wynajete na przedsiebiorstwa roz-
rywkowe, jak Kkino-teatry, kabarety, sale tancéw, gry
i podobne, chyba, ze przedsiebiorstwo jest prowadzone
wylacznie dla celow kulturalno-oswiatowych;

1 Kinoteatry, uzywane na cele rozrywkowe i za-
robkowe. nie korz?/stajq z ochrony, chociazby wy-
Swietlania odbywaly sie na podstawie licencji udzie-
lonej Towarzystwu szkoty ludowej (O. Il z 10111
1926 Rw. 2010/26).

2. Prowadzenie w lokalu szkoty tafca nie wytacza
uznania lokalu za sale tanca, jezeli w lokalu "odby-
wajg sie zabawy i wesela (O. | z 25/8 1926 C. 1008/25
Zbior urzedowy Nr. 113 z r. 1926).

i) pomieszczenia, wynajete na banki i kantory wy-
miany, jednakze z wylgczeniem wynajetych instytucjom
kredytowym panstwowym i samorzadowym, spétdziel-
niom kredytowym i ich zwigzkom;

Pomieszczenia wynajete na banki nie podlegajg
ograniczeniom co do wysokosci komornego nawet
wowczas, gdy umowe najmu zawarto przed wejsciem
w zycie ustawy z kwietnia 1924 poz. 406 DURP.
(O. 1 z 31/8 1926 Rw. 1118/26).

j) od dnia 1 stycznia 1926 r. poczgwszy — budynki,
bedace z przeznaczenia fabrykami, i pomieszczenia
w takich budynkach, wynajete wraz z urzadzeniem ped-
ni na wykonywanie przemystu przy uzyciu sity me-
chanicznej; nie dotyczy to pracowni rzemieslniczych;

Art. 2]j. 23

lSPunkt ] zostat ustawg z dnia 27 marca 1926 poz. 185
DURP. uzupetniony w sposdb nastepujacy:

,Ochrona przediuza sie na czas do 1 stycznia 1927 r.,
o ile WSéoomniane przedsiebiorstwa fabryczne w ciagu
roku 1925 byly najmniej przez 6 miesiecy czynne,
a przed wejsciem w zycie niniejszej ustawy umowa naj-
mu nie zostata prawomocnie rozwigzana“).

1 Optaty komornego wedtug art. 6 ust. 1 f mozna
w zwigzku z art. 2 ust. 1j wymagac jedynie przy naj-
mie budynkéw fabrycznych z urzadzeniem pedni, nie
za$ przy najmie wszelkich bez W)&thku budynkdw,
chociazby przeznaczonych na fabryki, lecz niezaopa-
trzonych w takie urzadzenia (O. | z 1/7 1926 C.
741/25 Zbior urzedowy Nr. 96 z r. 1926).

2. Budynki fabryczne, wynajete bez urzgdzenia
w nich przez wiasciciela pedni na wykonanie przemy-
stu przy uzyciu sity mechanicznej, podlegaja ustawie
o ochr. lok., chociazby pednie te przez najmobiorcow
na swoj koszt urzadzone zostaty (O. | z 25/9 1925 C.
716/25 Nr. 112 Zb. urzedowy z r. 1925).

3. Garaz, wynajety na pomieszczenie samochoddw,
podlega ustawie 0 ochr. lok. (O. Il z 911 1926 Rw.
1477/26 Gt. pr. 340/27).

4. Piwnice i lodownie, uzywane do celow przemy-
stowych, podp_adath pod pojecie lokalow przemysto-
wych, pozostajgcych pod ochrong przepisow ustawy
0 ochr. lok. (O. Il z 10/11 1926 Rw. 2010/26 Glos pr.
340/27).

5. Kazdy warsztat pracy, niezaleznie od jego wiel-
kosci, wynajety wraz z przedmiotami, ktdre lokalowi
nadajg charakter przedsiebiorstwa handlowlslgq lub
przemystowego, w mysl orzeczenia Sadu Najwyz-
szego Nr. 66 z 1924 r. nalezy uwaza¢ za urzgdzone
przedsiebiorstwo, niepodlegajace przepisom ustawy
0 ochronie lokatoréw (O. | z 28/11 1929 C. 1011/29
Glos sadow. 1930 str. 272).
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k) ogrody i place, wynajete Jako przynaleznosé
mieszkania, z wyjatkiem wynajetych przez zaktady nau-
kowe lub wychowawcze panstwowe lub przez wiadze
oSwiatowe zarejestrowane takiez zakltady prywatne,
oraz wynajetych przez zaklady lecznicze, zwigzki za-
wodowe i stowarzyszenia pracownikéw umystowych
i fizycznych towarzystwa kulturalno-oswiatowe i spor-
towe.

Zob. ponizej art. 5 czes¢ 3.

1 Przedmiotem ochrony sg tylko budynki i ich
czesci; place Jako przedmiot najmu, nie korzystaja
z tej ochrony.

Ogrody i place (wyjawszy szczegétowo oznaczone
Wypadkig, wynajete jako przynaleznos¢ mieszkania,
a wiec bedace integralng czescig przedmiotu najmu,
wyjete sg z pod ochrong/ ustawowej (O. Il z 11/3
1925 Rw. 444/25 PPA. 125/25).

2. Place wynajete jako samoistny przedmiot najmu
nie podle?(ajq ochronie lokatoréw, chociazby najemca
wihasnym kosztem za zgodg wiasciciela na wyna %tgzm
placu ‘wystawit budynek (O. PleA. Il z 12/11 1925 Rw
1942/25 V 110 Gt pr. 74/26 i 61/28, | z 411 1926 C.
1722/25 Zbior urzedowy Nr. 167 z r.1926).

3. Ustawg tak objete sa place i sktady na wolnem
powietrzu, na ktorych znajdujg sie zabudowania wy-
najete dla celéw ab(rjycznych lub zarobkowych.

Ustawa mowi o budynkach w najszerszem znacze-
niu; zatem szopy ? oddasza) sg budynkami w rozu-
mieniu art. 1 O. Ill z 1/9 1925 Rw. 1122/25 PPA.
325/25 Gt prawa 212/26).

4. Oddanie gruntu celem wystawienia na nim kan-
tyny koszarowej jest najmem placu, nie korzystaja-
cym z ochrony lokatorow (O. Ill. z 13/10 1925 Rw.
1924/25 RPE. z r. 1926).

Art. 2 k. 25

5. Do placow stanowigcych cze$¢ sktadowa zabu-
dowan fabrycznych przepisy ochronne maja zastoso-
wanie (O. Plen. 1l z 12/11 1925 V 307 RPE. z r. 1926).

6. Place niezabudowane, wynajete na cele przemy-
stowe lub na sklad drzewa, nie podlegajg ustawie
o ochronie lokatorow (O. 11l z 22/6 1926 Rw. 1207/26
PPA. 378/26 i z 14/9 1926 Rw. 450/26).

~ 7. Sady oddane lokatorowi do uz¥tkowania S w?/-
1Q7te z pod ochrong lokatoréw (O. Tl z 21/1 1925 IV
270 RPE. z r. 1925).

8 Wozieta w najem w celu umieszczenia chorych
kolonja, skfadajaca si¢ z lokali mieszkalnych oraz
ogrodow i placow, ulega ochronie lokatoréw, chocby
obegmowa’fa okoto 30 morgdw ziemi (O. | z 25/5 1926
C. 523/25 Zbi6r urzedowy Nr. 83 z r. 1926).

9. Ogrod, wynajety wraz z budynkiem szkolnym,
przeznaczony dla wypoczynku dla miodziezy szkol-
nej, J)odlega ochronie lokatorow, chocby czynsz za
ogroéd zostat osobno oznaczony (O. Il z'8/5 1928 Rw.
979/28 PPA. 485/28).

10. Ogrédek wynajety razem z mieszkaniem jest
przynalezno$cig mieszKania; stanowi przedmiot naj-
mu, a nie dzierzawy i nie moze by¢ odrebnie wypo-
wiedziany (O. Il z 2/4 1924 Rw. 485/24 RPE. z r.
1925).

11. Ochrona lokatorow obejmuje takze ogrodki fron-
towe, nie przedstawiajgce ze wzgledu na swoj maty
obszar samodzielnej jednostki gospodarczej (O. Il
z 5/5 1925 IV 272).

12. Ogrdd wynajety jako przynalezno$¢ mieszkania
nie podlega ochronie lokatorow takze wowczas, gdy
przedstawia samodzielng jednostke gospodarczg i zro-
dio racjonalnej dochodowosci dla lokatora, chyba, ze
uzywanie mieszkania bez ogrodu b?/}oby niemozliwe.
Rdéwniez bez znaczenia jest jednolitosc komornego,
ptaconego za mieszkanie i ogréd, gdyz odpowiednie
zmniejszenie komornego moze w braku zgody stron
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nastapi¢ przez urzad rozjemczy lub sad (O. Ill z 21/6
1926 Rw. 1079/26 Zob. art. 5 p. 3).

2. W wypadkach, przewidzianych pod literami a), b),
c), e) oraz i) ustepu 1, wynajmujacy zgda¢ moze usu-
niecia lokatora jedynie z koncem kwartatu kalendarzo-
wego za poprzedniem co najmniej trzymiesiecznem wy-
powiedzeniem.

1 Mieszkanie stuzbowe moze by¢ wypowiedziane
w terminie ustawowym bez podania waznych przy-
czyn wypowiedzenia® (O. Il z 25/11 1924 IV 11).

2. Termin rozwigzania umowy O uzywanie mie-
szkania, wprowadzony art. 2 ust. 2, wytgcza zastoso-
wanie miejscowych terminéw wyPowiedzenia, przewi-
dzianych w § 560 L. 2 pc. (O. Il z 27/10 1925 Pw.
1821 do 1828/25 RPE. z r. 1926).

3. W sprawach o wypowiedzenie mieszkania stuz-
bowego warto$¢ przedmiotu sporu jest miarodajna dla
dopuszczalnosci rewizg'i (O. NNl z 27/4 1926 Rw. 424/26
PPA. 263/26 i z 9/3 1926 Rw. 359/26 PPA. 24/27).

4. Tak samo w sporach Skarbu Panstwa przeciwko
pracownikom panstwowym o uzywanie mieszkania
stuzbowego dopuszczalno$¢ rewizji zalezy od warto-
%%ll £J7r)zedmiotu sporu (O. 11l z 19/1 1926 R. 30/26 PPA.

5. Uptyw w toku sporu czasokresu, przewidzianego
w art. 2 cz. 2 dla wypowiedzenia mieszkan stuzbo-
wych, nie usuwa spdznienia wypowiedzenia ani spOz-
nienia skargi o zwrot mieszkania (O. Il z 182 1926
Rw. 2339/25 VI 99 i Il z 5/11 1929 Rw. 1011/29).

6. Oddania mieszkania stuzbowego po ustaniu sto-
sunku stuzbowego mozna zada¢ w drodze wypowie-
dzenia sgdowego (O. z 9/12 1926 Rw. 1874/26 PPA.
151/27), tak samo mieszkania stuzbowego dozorcy do-
mu tak skargg, jak i wypowiedzeniem (O. Il z 25/7
1927 Rw. 246/27 PPA. 370/27. Zob. OSP. VI 112).

Art. 2 k, Art. 3. 27

7. Wypowiedzenie nie jest znane prawu obowigzu-
jacemu w b .zaborze rosyjskim; przez wypowiedzenie
nalezy wiec rozumie¢ w b. zaborze austriackim tak
wypowiedzenie jak i skarge o oddanie mieszkania.
Stronie wynajmujacej stuzy zatem wybor dochodze-
gé&}zg\)/vego prawa ?O. PleA. 11l z 18/2 1926 VI 99 P. S.

8. Przez wypowiedzenie w rozumieniu art. 2 L. 2
nalezy w b. zaborze austriackim rozumie¢ wypowie-
dzenie sadowe (O. Il z 9/10 1929 Rw. 1846/29).

9. Przepis ustegu drugiego art. 2 o trzymiesiecznem
wypowiedzeniu obowigzuje takze w tym wypadku, gdy
istnieje uzasadniona przyczyna do natychmiastowego
rozwigzania stosunku stuzbowego bez wypowiedzenia
(O. 1l z 23/4 1929 Rw. 628/29 1X 81) .

10. Whiesienie skargi o zwrot szkody na utracone
mieszkanie wyraza w sposéb dorozumiany zgode na
opréznienie mieszkania. Zgoda taka stanowi wazny
tytut prawny dla skargi o oddanie mieszkania i uchy-
la wszelkie ‘braki w wypowiedzeniu, w szczegdlnosci
niedotrzymania trzymiesiecznego terminu wypowie-
dzenia (O. Il z 21/8 1929 Rw. 1532/29 PPA. 406/29).

11. Usuniecia lokatora z mieszkania stuzbowego
mozna zadac jedynie z koricem kwartatu kalendarzo-
wego za poprzedniem co najmniej trzymiesiecznem
wypowiedzeniem (O. Il z 28/6 1927 Rw. 1241/27).

12. Przepis ustepu 2 art. 2 ustawy o ochr. lok.
0 trzymiesiecznem wypowiedzeniu, odnosi si¢ do
wszystkich wypadkow ‘w ustepie 1 lit. e tejze ustawy
wymienionych (O. Il z 23/4 1929 Rw. 628/29/1 RPE.
z r. 1929 i 1930).

ROZDZIAL Il
Dopuszczalna podwyzka komornego.
Art. 3. 1 Wynajmujacemu i lokatorowi wolno jest

zawrze¢ na zasadzie wzajemnego porozumienia umowe
co do wysokosci i sposobu zaptaty komornego, nie ina-



28 Art. 3.
Art. 3. 29

czej jednak jak na piSmie i na czas nie kroétszy, niz na
jeden rok. Nie dotyczy to atoli mieszkan do czterech
pokojow wiacznie.

stracyjnym i nie podlega wilasciwosci sadow (O. |
z 22/10 1926 VI 31(5.
8. Pracownie rzemieslnicze nie podpadajg pod prze-

1 Czynsz najmu moze by¢ umoéwiony w S$wiad-
czeniach niepienieznych. Jak diugo trwa moc prawna
ustawy o ochronie lokatoréw, lokator jest obowigzany
ptacic¢ czgnsz najmu, jaki oznaczy sad albo urzad roz-
Jemczy. Swiadczenie wymowione jest obligatio natu-
ralis (O. Il z 14/10 1924 Rw. 1376/24 PPA. 18/25).

2. Nie uwifacza umowie najmu postanowienie, ze
czynsz najmu- podejmuje sie optaca¢ jeden z dwdch
najemcow. Czas najmu nie musi by¢ $cisle okreslony;
wystarcza oddanie rzeczy do uzywania na pewien
czas (O. Il z 28/1 1925 Rw. 1994/24 PPA. 119/25).

3. Brak wyraznej umowy o wysoko$¢ komornego
nie uch)éla stosunku najmu (O. Il z 20/9 1928 Rw.
2194/28 PPA. 189/29).

4. Umowa najmu o lokal podlegajacy przepisom
o ochronie lokatoréw moze przyj$¢ do skutku, mimo
ze nie oznaczono wysokosci komornego (O. Il z 5/8
1924 111 488 i z 23/3 1926 Rw. 235/26).

5 Umowa ustna o najem lokalu, podlegajgcego
ochronie lokatoréw, obowigzuje wiasciciela domu,
mimo, ze jednoczesnie umowiony ustnie czynsz n%j)-
mu wyzszy niz ustawowy nie wigze lokatora (O.
Il z 5/2 1930 Rw. 2015/29).

6. Czynsz najmu, o ile Eodlega swobodnemu usta-
leniu przez strony, moze by¢ oznaczony w walucie
obcej lub wedtug kursu waluty obcej (O. Il z 2/11
1926 Rw. 1982/26%.

7. Jezeli stosunek najmu pomiedzy stronami zostat
rozwigzany mocg wyroku sgdowego, zawarcie noweg
umowy musi byc udowodnione pismem (O. | z 3/
1926 VI 309).

8. Spor o optaty za uzywanie lokalu w gmachu sg-
dowym na kancelarje notarjalng jest sporem admini-

pis art. 3 (O. Il z 14/6 1927 Rw. 779/27).

10. Art. 3 ust. 1 uchylit moznos¢ swobodnego, we-
dtug uznania stron, okreslenia wysokosci komornego
jedynie co do mieszkan do czterech pokojow wiacz-
nie. Ograniczenie to nie ma zastosowania do lokalow
handlowych (O. | z 22/5 1929 C. 648/28 1X 114).

11. Umowa 0 wysokos¢ komornego za lokal wziety
W najem przez stowarzyszenie kupcoéw na cele statu-
towe wigze strony, chocby lokal nie obejmowat czte-
rech pokojow (O. Il z 25/2 1925 IV 205 PPA. 285/25).

12. Przepisy art. 24 ustawy z 17 grudnia 1921 r.
(Dz. U. R. P. 1922 poz. 6) o podatku od lokali, zmie-
nionego art. 7 ustawy z 2 sierpnia 1926 (Dz. U. R. P.
poz. 550), wedtug ktdrych podatek od lokali obowia-
zane sa wymierza¢ i scigga¢ organy Zwigzkow Ko-
munalnych “miejskich bezposrednio od lokatoréw, kto-
rzy sg obowigzani do zaptaty tego podatku, nie wy-
faczajg moznosci uregulowania kwestji optaty podat-
ku lokatorskiego w sposéb odmienny, droga umowy
(O. Il z 27/2 1929 Rw. 1721/28 PPA. 371/29).

13. Jezeli strony umowa ustality wysoko$¢ czyn-
szu na pewien okres, to po tym okresie co do ustale-
nia wysokosci czynszu podstawowego w razie mil-
czacego przedtuzenia najmu obowigzujg przepisy art.
5 — 8 ochrony lokatorow (O. Il z 11/10 1927 Rw.
671/17 PPA. 344/28 Gt. pr. 430/29 i 27/30 oraz 1z 10/6
1929 C. 20/53/28 Zbior urzedowy Nr. 126 z r. 1929).

14. Umowa o komorne za najem lokalu sklepowego
zawarta przed wejsciem w moc ustawy z 11 kwietnia
1924 obowigzuje strony |fo WE%S'CIU te] ustawy w moc
O. Il z 9711 1927 Rw. 1632/27 RPE. z r. 1928 PPA.

51/28).

15. Kontrakt, dotyczacy wysokosci czynszu, sporza-
dzony na piSmie przed wejSciem w Zzycie ustawy
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Art. 3

o0 ochronie lokatoréw z dnia 11 kwietnia 1924 poz. 406
Dz. U, nie moze skutkowaé po wejsciu w zycie tejze
ustawy) art. 33 ustep 2 powotanej ustawy) (O Il
z 18/12 1928 Rw. 2168/28 RPE. z r. 1929).

16. Wynagrodzenie za mieszkanie, zajmowane przez
wspotwiasciciela w wiekszym rozmiarze, niz by to
wypadato wedtug udzialu we wspotwiasnosci, ozna-
czone by¢ ma wedtug wartosci uzytkowej catej nieru-
chomoscig nie wedtug przepiséw 0 najmié lub 0 ochro-
nie lokatorow (O. Il z 21/3 1929 Rw. 1666/28 PPA.
157/29).

17. Czynsz najmu, ustalony na zasadzie dobrowol-
nego porozumienia sie stron w umowie pisemnej od-
powiadajacej postanowieniu ustgpu pierwszego art. 3
nie moze byC¢ uznany za oczywiscie nadmierny (O. IlI
z 14/8 1928 Rw. 2153/27 VIII 193).

18. W razie zawarcia umowy pisemnej co do wy-
sokosci komornego sad nie .ma powodu bada¢, czy
czynsz jest nadmierny (O. Il z 28/6 1927 Rw. 998/27).

19. Postanowienie umowy najmu, wedtug ktdrego
najemca dwupokojowego mieszkania ma sam ponies¢
koszt koniecznego remontu bez prawa regresu do wy-
najmujacego, jest niewazne (O. Il z 9/4 1929 Rw.
2701/28 VIII 548 RPE z r. 1930).

20. Wyzszego niz w pisemnej umowie 0znaczonego
czynszu wiasciciel nie ma prawa sie¢ domagac, choc-
by strony o wyzszy czynsz ustnie sie uméwity (O. IlI
z 16/1 1929 Rw. 2118/28 PPA. 88/29).

21. W sporze o zaplate czynszu najmu za lokal
sklepowy nie ulega badaniu sadowemu okolicznosé,
czy wysoko$¢ tego czynszu umowiona na pismie, jest
odpowiednia (O. Il 2/5 1929 Rw. 2557/28 VIII 454
RPE. z r. 1929). ] o

22. Zobowiazanie sie do zawarcia na piSmie umowy
o komorne wyzsze, niz ustawg o ochronie lokatorow
przewidziane, za lokal podlegajacy ochronie nie za-
stepuje zawarcia tej umowy na pismie (O. Il z 2/5
1928 Rw. 96/28 VII 304).

Art. 3, 4, 5 3

23.  Jezeli najemca, ktéry juz zajmuje lokal i korzy-
sta z ochrony lokatoréw, a wiec nie jest w potozeniu
przymusowem, umawia sie o komorne wyzsze, anizeli
stawki ustawowe, to wynajmujacy nie moze skarzy¢
0 zaptate nadwyzki ponad komorne ustawowe, ale tez
najemca nie moze w razie dokonanej zaptaty docho-
dzi¢ zwrotu nadwyzki (O. Il z 23/8 1927 Rw. 1257/27

VIl 12).

2. Jezeli jednak umowa nie dojdzie do skutku lub nie
bedzie odnowiona, albo jezeli nie jest dopuszczalna,
to wynajmujacego i lokatora obowigzywac¢ bedg z mo-
cy samego prawa normy, ustalone na dany okres czasu,
zgodnie z przepisami artykutow 5—38.

Art. 4. Pomieszczenn pobocznych, jak: przedpokoje,
korytarze, werandy, fazienki, kuchnie, spizarnie, alko-
wy i pokoje dla stuzby nie zalicza sie do liczby poko-
jow mieszkalnych.

Jezeli wiasciciel zezwolit lokatorowi na przerobie-
nie jednego z pieciu pokojow na kuchnie, nalezy
uwaza¢ mieszkanie za czteropokojowe (O. Ill z 18/10
1927 Rw. 1932/27).

Art. 5. 1 Za podstawe do oznaczenia wysokosci ko-
mornego za wymienione w art. 1 pomieszczenia stuzy¢
ma komorne, ptacone w czerwcu 1914 r. (podstawowe
komorne)*). Wynajmujacy obowigzany jest udowodnié
wysokos$¢ powyzszego komornego.

') Podstawowe komorne przewidziane w art. 5 Bluzy takze za
podstawe obliczenia wysoko$ci optat za korzystanie z mieszkan
otrzymywanych przez funkcjonarjuszéw panstwowych i wojsko-
wych zawodowych od Skarbu Panstwa w naturze (8 3 rozporza-
dzenia z 1 pazdziernika 1924 poz. 349 DURP.)
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2. Jezeli przedmiot najmu w czerwcu 1914 r. nie byt
wynajety, jezeli nie mozna udowodni¢ dwczesnego ko-
mornego, lub tez jezeli 6wczesne komorne bylo ze
wzgledu na specjalne warunki danego stosunku umo-
wnego widocznie wygdrowane, to urzqd rozjemczy do
spraw najmu lub sad ustali podstawowe komorne we-
diug 6wczesnych cen przecietnych.

1 Rozstrzygniecie spraw o 1) ustalenie podstawo-
wego komornego i dodatkéw, 2) zezwolenie lokatoro-
wi na odstgpienie bezptatne prawa najmu i 3) sprze-
ciw wiasciciela domu przeciw odstgpieniu urzednikowi
przez Skarb Panstwa lokalu najetego w cudzym bu-
dynku, nalezy — jezeli wytania sie jako pytania sa-
moistne — do drogi postepowania niespornego; jezeli
za$ wytonig sie w toku sporu sgdowego, jako pytania
Wstgpne do postepowania spornego ?O. Plen. z 28/5
1926 R. 113/26 VI 100 i Gt pr. 61/28 zmieniajace orze-
czenie plenarne z 18/2 1926).

2. Samo przekroczenie wysokosci czynszu, okre$lo-
nej w art. 5 i 6, nie wystarcza jeszcze do pojecia
lichwy; w szczegdlnosci ,,oczYW|sta nadmierno$¢”
Swiadczenia jest pojeciem wzglednem, zaleznem od
warunkéw danego przypadku (O. Il z 12/10 1927 Rw.
1492/27 PPA. 60/28?.

3. Jezeli wiadoma jest wysokos¢ ptaconego komor-
nego w czerwcu 1914, stuzy ona za podstawe ustale-
nia czynszu ustawowego; czynsz ten moze byc¢
ewentualnie nawet obnizony, ale nigdy podwyzszo-
ny (O. Il z 29/11 1927 Rw. 1563/27).

4. Wysoko$¢ komornego nie moze ,przekraczac¢“
norm, wskazanych w art. 6 z wyjatkiem przypadku,
przewidzianego w ustepie 1 art. 3; — nie znaczy wiec
to, aby umowne komorne nie mogto by¢ nizsze od
wskazanego w art. 6, w tym bowiem przypadku umo-
wa podlega ogdlnym przepisom art. 1134 i 1740 Kod.

Art. 5, & 33

cyw. nap. (O. | z 30/12 1927 C. 1116/27 RPE. zr. 1928
Zbior urzedowy Nr. 193 z r. 1927).

5. Ustalenie komornego podstawowego drogg umo-
wy stron nie przeszkadza zadaniu przez ktorgkolwiek
ze stron ustalenia tegoz komornego w drodze sgdo-
wego posEg\powama niespornego (O. Il z 25/10 1927 R.
648/27 PPA. 68/28).

3. W razie odjecia ogrodu lub placu, wynajetego ja-
ko przynalezno$¢ mieszkania — litera k) ustepu 1 art.
2 — podstawowe komorne ulega odpowiedniemu zmniej-

szeniu.

Art. 6. 1 Wysoko$¢ komornego za wskazane w art.
1 pomieszczenia, z wyjatkiem wypadku, przewidziane-
go w ustepie 1 art. 3, nie moze przekracza¢ oznaczo-
nych ponizej stawek procentowych, ktdre wynoszg na
drugi kwartat 1924 r.:

a) dla mieszkan jednopokojowych, ztozonych z po-
koju i kuchni, lub samego tylko pokoju, badz samej
kuchni — 5% przypadajgcego za ten czas podstawowe-
go komornego;

b) dla mieszkann ztozonych z dwoch lub trzech poko-
jow, dla lokali handlowych przedsiebiorstw, wykupu-
jacych Swiadectwa przemystowe IV kategorii, i dla lo-
kali, mieszczacych pracownie rzemieslnicze, wykupu-
jace Swiadectwa przemystowe VIII kategorii, oraz dla
wszystkich innych pomieszczenn oprécz  wskazanych
pod literami a), ¢c)—f) — 10% przypadajgcego na ten
czas podstawowego komornego;

1 W mysl przepisow ustawy o ochronie lokatorow
Skarb Panstwa ptaci komorne wedtug ilosci pomie-
szczen, o ile wymiar komornego nie podpada pod inng
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szczegblng stawke art. 6 (O. Plen. Il z 12/11 1925 V
114 i 157 PPA. 44/26 i RPE z r. 1926).

2. Jezeli lokal nie zostat wynajety na mieszkanie
dla oséb fizycznych, lecz na rzecz stowarzyszenia,
ktérego celem, statutem okresSlonym, sg sprawy han-
dlowe i przemystowe, lokal jest przemystowym, a nie
mieszkaniem e/O. Il z 25/2 71925 IV 85 PPA. 285/25).

c) dla mieszkan, ztozonych z czterech do szeSciu po-

kojow, dla pomieszczen, zajetych przez zaktady nau-
kowe i wychowawcze, zarejestrowane przez panstwo-
we wiladze oswiatowe, oraz lokale spotdzielni robotni-
czych oraz robotniczych zwigzkow zawodowych, a nie
podpadajgcych pod postanowienia litery a) lub b) i dla
lokali, mieszczacych pracownie rzemieslnicze, wykupu-
jace Swiadectwa przemystowe VII kategorji — 15%
przypadajgcego na ten cel podstawowego komornego;l

1 Skarb Panstwa ma optacaC czynsz taki sam jak
53/22% najemca (O. Il z 17/11 1925 Rw. 1891/25 PPA.

2. Za lokal wynajety i uzywany na burse optacaé
nalezy komorne wedtug lit. ¢ a nie d art. 6 ust. 1,
chociazby statut stowarzyszenia prowadzacego burse
takiej czynnosci nie przewidywat (O. Il z 8/10 1929
Rw. 912/29).

d) dla sklepow i inycli pomieszczenn handlowych
i przemystowych, za ktére podstawowe komorne w sto-
sunku rocznym nie przekraczato szeSciuset rubli,
wzglednie tysigca dwustu marek niemieckich, wzgled-
nie tysigca pieciuset koron austriacko-wegierskich, dla
pensjonatéw (pokojéw umeblowanych), pracowni, nie

potagczonych z mieszkaniem, z wyjatkiem pracowni ar-

tystéw malarzy i rzezbiarzy, oraz dla mieszkan, ztozo-

Art. O 35

nycii conajmniej z siedmiu pokojow — 20% przypada-
jacego za ten czas podstawowego komornego;

e) dla sklepéw i innych pomieszczen handlowych
i przemystowych, nie podpadajgcych pod przepisy liter
b), ¢), d) i f) oraz dla hoteli — 25% przypadajacego za
ten czas podstawowego komornego;

Normy komorniane za najem budynkow fabrycz-
nych, w ktérych najmobiorca sam urzadzit wiasng
pednie na wykonywanie przemystu przy uzyciu sity
mechanicznej, winny by¢ okreSlone wedtug “przepisu
punktu e ust. 1 art.” 6, a nie punktu f tegoz artykutu
(O. 1 z 25/9 1925 C. 716/25).

f) dla budynkoéw fabrycznych i pomieszczen, wymie-
nionych pod literg j) ustepu 1 art. 2, az do czasu wy-
jecia tych budynkow i pomieszczen z pod dziatania ni-
niejszej ustawy — 50% przypadajgcego za ten czas
podstawowego komornego.

2. Pomieszczenia, zajete na redakcje i administracje
czasopism i na wykonywanie wolnych zowodoéw, oraz
lokale pracowniczych zwigzkéw zawodowych i insty-
tucji spotecznych i kulturalno-o$wiatowych nie bedg
zaliczone do pomieszczern handlowych i przemystowych.

3. Stawki procentowe, wymienione w ustepie 1
wzrastajg od 1 lipca 1924 r. do 1 stycznia 1925 r. co
kwartal o 4% podstawowego komornego, a od 1 stycz-
nia 1925 r. co kwartat o 6% podstawowego komornego.
Podwyzki ustajg z chwilg, gdy komorne dosiegnie wy-
sokosci 100% podstawowego komornego.

(Art. 1 ustawy z 27 marca 1926 poz. 185 DURP., zmie-
niajacej ustawe o ochronie lokatoréw, stanowi;



»~Przewidziany w art. 6 ustcp 3 ustawy z dnia 11 kwiet-
nia 1924 r. o ochronie lokatoréw (Dz. U. R. P. Nr. 39
poz. 406) wzrost stawki procentowej, wymienionej w art.
6 ust. 1 lit. a) tejze ustawy, zawiesza sie na czas od
dnia 1 kwietnia do dnia 31 grudnia 1926 r. i rozpoczyna
sie ponownie od dnia 1 stycznia 1927 r.“.

Rozp. Prcz. Rzpltej z 29 grudnia 1926 poz. 757 DURP.
przedtuzyto zawieszenie wzrostu tej stawki na czas do
30 czerwca 1927, rozp. za$ z 27 czerwca 1927 poz. 505
DURP. do 31 grudnia 1927, a rozp. z 19 grudnia 1927
poz. 970 DURP. do 30 czerwca 192S).

4. Suma komornego, obliczona w powyzszy sposéb
w rublach, markach niemieckich lub koronach austriac-
ko-wegierskich, bedzie przeliczona na ziote, réwne zio-
temu frankowi, wedlug nastepujgcego klucza: 100 ru-
bli = 266 ziotym, 100 marek niemieckich — 123 zio-
tym, 100 koron austriacko-wegierskich = 105 ztotym.").

1 Komorne zalegte za czas do 1 czerwca 1924 na-
lezy przerachowaé wed%ug zasad wskazanych w pp.
4i5art. 6 (0. 1z 4/11 1926 C. 62/26 Zbior urzedowy
Nr. 168 z r. 1926).

2. Art. 6 ust. 4 nie zawiera postanowienia, by ko-
morne miatlo by¢ ptacone w zlocie. Jezeli za$ uzyte
tam zostatlo wyrazenie: ,zloty, réwny zlotemu fran-
kowi“, to tylko ze wzgledu na to, ze w dacie wydania
ustawy o ochronie lokatoréw zlote nie byty jeszcze
wprowadzone do obiegu, zachodzita wiec potrzeba
ustalenia na czas przejSciowy sposobu uiszczania
komornego w markach polskich i dlatego pojecie ,,zto-
tego rownego ziotemu frankowi“, blizej okreslone

) Suma ta jest miarodajna takze dla obliczenia podatku od
lokaléw (Art. 4 ustawy o podatku od lokali z 2 sierpnia 1026 r.
poz. 550 DURP.)

Art. 0 37

w nastepnym (5) ustepie tegoz art. 6 ustawy, po wy-
cofaniu waluty murkowej i wprowadzeniu zfotego, ja-
ko S$rodka pfatniczego, stracito swojg aktualnos¢
i przestalo obowigzywa¢, mineta bowiem potrzeba
tego pojecia wobec istnienia rzeczywistej walut
zlotowej (O. | z 21/9 1927 C. 564/27 RPE. z r. 1928).

5 Az do wprowadzenia ziotego jako wylgcznego
Srodka ptatniczego komorne, oznaczone w ztotych, mo-
ze by¢ ptacone w markach polskich wedtug kursu franka
zlotego, ustalonego i ogtaszanego w Monitorze Polskim
przez Ministra Skarbu na zasadzie art. 3 ustawy z dnia
6 grudnia 1923 r. o zastosowaniu statej jednostki do ob-
liczenia danin, niektérych innych dochodéw publicznych
oraz kredytéw, udzielanych przez instytucje panstwowe
i samorzgdowe (Dz. U. R. P. Nr. 127 poz. 1044), a obo-
wigzujgcego w dniu zaptaty komornego.

6. Na Zadanie lokatora komorne ptatne bedzie w ra-
tach miesiecznych.

1 Jezeli lokator skorzystat z prawa optacania ko-
mornego w ratach miesiecznych, ktére dawniej opta-
cat kwartalnie, zwiloka w zaptacie dwoch rat mie-
sngczngch uzasadnia rozwigzanie umowy (O. | z 30/6
1927 C. 686/26 Zbior urzedowy Nr. 80 z r. 1927).

2. Umowe najmu uwaza¢ nalezy za miesieczna, je-
zeli po uplywie pierwszego roku na ktérego przeciag
umowe pierwotnie zawarto, czynsz nadal optacany
jest w ratach miesiecznych (O. 1l z 51 1926 Rw.
2482/25 VIl 293).

3. Jezeli najemca skorzystat z przepisu art. 6/6 ust.
0 ochr. lok. , przychodzi do skutku nowa umowa co do
terminow ptatnoSci komornego; w razie niedotrzyma-
nia tych termindw miesiecznych majg zastosowanie
przepisy 8§ 1118 uc. i art. 11/2 lit. u ust. o ochr. lok.
(O. Iz 27/4 1927 VI 437, zgodne z OSP. IV 205).
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7.  Zaptata komornego moze nastgpi¢ za posrednic-

twem poczty.

Ztozenie czynszu najmu do depozytu sadowego nie
stanowi zaptaty czynszu, jezeli nie bido warunkow
sktadu z § 1425 austr. uc. (O. Il z 20/9 1927 Rw.
1631/27 PPA. 65/28).

Art. 7. 1 Ponadto wiasciciele doméw moga pobieraé
tytutem komornego od lokatoréw za przedtozeniem im
szczegotowych rachunkéw optaty dodatkowe w wyso-
kosci roztozonych w stosunku do podstawowego ko-
mornego wydatkéw, a mianowicie:

a) za opfaty gminne od dostarczania wody i od ka-
natow, a w miejscowosciach, tiie posiadajacych po-
wszechnych  urzadzenn wodociggowycti i kanalizacyj-
nych, tudziez w domach, z takimi urzgdzeniami nie po-
faczonych, za dostarczanie przez wiasciciela wody do
urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych, asanizacyj-
nych oraz za wywdz nieczystosci kloacznych;

b) za czyszczenie gtéwnych przewodéw komino-
wych, za dostarczenie $wiatta do sieni, schodéw, kory-
tarzy i podobnych pomieszczen, wreszcie za wywoz
Smieci;

¢) za wydatki na wynagrodzenie dozorcy domu, jed-
nak bez wliczania w nie wartosci dostarczonego do-
zorcy domu mieszkania. Strony mogg sie umowi¢ o ry-
czatt dodatkowych optat powyzszych w stosunku pro-
centowym do optacanego komornego.

2.  Opiaty dodatkowe, wyliczone pod literami b) i c)

ustepu 1, ustajg i obcigzaja wiasciciela, skoro komorne
od danego pomieszczenia przekroczy 50% komornego
podstawowego, optaty za$, wyliczone pod literg a),
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skoro komorne to osiggnie 75% podstawowego komor-
nego. Wiasciciele budynkdw fabrycznych i pomieszczen,
wymienionych w art. 2 lit. j), ust. 1, majg prawo do
pobierania optat dodatkowych, wyliczonych pod litera-
mi a), b), ¢), oraz do optat na ubezpieczenia od ognia
do czasu, gdy komorne to osiggnie 75% podstawowego
komornego.

3. Przepis ust. 2 nie ma zastosowania do optat za wo-
de i za kanaly w domach znajdujgcych sie w miastach
albo w uzdrowiskach, uznanych za posiadajace charak-
ter uzytecznosci publicznej, wzglednie w czeSciach
miast lub wspomnianych uzdrowisk, ktore gminnych
urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych w dniu
wejscia w zycie ustawy nie posiadaty, skoro domy ta-
kie zostaty potaczone 2z wodociggiem gminnym, albo
z kanatami gminnemi.?*).

4. Wiasciciele obowigzani sg wywiesi¢ 1stale utrzy-
mywac¢ w bramie domu na widocznem miejscu wykazy
z oznaczeniem wysokosci wymienionych w ustepie 1
cigzarow 1 kosztdw, tak wedle stawek z czerwca 1914
r., jak i obecnych, wysokosci podstawowego komorne-
go od poszczegblnych pomieszczen, sumy, przypadajgcej
do roztozenia na lokatoréw, oraz kwot, wypadajacych
z podziatlu na poszczegdlnych lokatorow.

5. Kazda ze stron moze zazada¢ za mleslecznem wy-
powiedzeniem uchylenia umowy o ryczalt na rzecz
ustawowego obliczenia wedle przedtozonych rachun-
kow szczegdtowych.

) Ustep 3 zostat dodany rozporzadzeniem Prezydenta Rze-
czypospolitej z 14 marca 1928 (DURP. Nr. 31 poz. 297), ktéra weszta
w moc dnia 17"marca 1928.
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Art. 8. 1 Wynagrodzenie za o$wietlenie, ogrzewanie
i ciepta wode z wiasnych urzadzen centralnych oznacza
sie osobno wedtug rzeczywistych kosztow, przypadaja-
cych na dane pomieszczenia w stosunku do ich pojem-
nosci.

1 Umowa o ogrzewanie lokalu z urzadzen central-
nych jest umowg samoistng, niezalezng od umo
najmu (O. S. N. w Wiedniu z 6/6 1916 Zb. urz. 17%{.

2. a. Z natury umowy najmu mieszKania, zwtaszcza
w miescie, gdzie elektryczne oswietlenie mieszkan
jest normalne i powszechnie stosowane, wynika, ze
zaprowadzenie takiego oSwietlenia przez lokatora
wchodzi w zakres uzywania mieszkania zgodnie z jego
Erzeznaczenlem, chyba, ze umowa najmu zawiera za-
az w tym wzgledzie, albo przeprowadzenie instalacji
sprzeciwia sie umowie najmu z powodu szczegdlnych
okolicznosci.

b. Lokator moze uzyska¢ upowaznienie od sadu
do zatozenia whasnym kosztem piona do Swiatta elek-
trycznego_ i do ztaczenia go z mufg elektrowni miej-
skiej, znajdujgcg sie w piwnicg domu, w ktorym mie-
szkanie wynajmuje (O. | z 29/10 1924 IV 5).

3. Lokator nie jest obowiazany przyczyniac sie do ko-

sztébw remontu kottow centralnego ogrzewania (O |
z 6/12 1928 C. 43/28 Zbior urzedowy Nr. 198 z r.
1928 i z 15/1 1929 C. 1857/28 Zbi6r urzedowy Nr. 15
z r. 1929), natomiast obowigzany jest przyczyniac
sie do kosztow opatu i czyszczenia urzadzenia (O. 1
igzlg)/l 1929 C. 1857/28 Zbiér urzedowy Nr. 15 z .

2. Na 1 pazdziernika wynajmujacy moze zada¢ za-

liczki, nieprzekraczajagcej 50% domniemanych kosztéw
opalania piecéw centralnych, a 1 stycznia dalszej za-
liczki w wysokosci 25%. Ostateczne obliczenie kosztdw
nastepuje najpdzniej 1 maja wedtug ksigzek i dowoddw,
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ktére wynajmujacy na zadanie lokatora niezwitocznie
winien przediozy¢.

3. Przy obliczeniu dopuszczalnej wedtug artykutéw
511 6 normy komornego potraci¢ nalezy z podstawowe-
go komornego 8%, jesli ono obejmowato takze wyna-
grodzenie za powyzsze S$wiadczenia.

4. Wynagrodzenie za uzywanie dzwigow (wind)
osobowych oznacza sie rowniez osobno wedtug rzeczy-
wistych kosztow i pobiera sie co kwartat zdotu od lo-
katorow, zajmujacych mieszkania na 1 pietrze i wyz-
szych pietrach z wejsciem do mieszkania przy klatce
windowej.

Art. 9. 1 Za przedmiot najmu, ktdéry lokator w ca-
tosci lub czesSci odnajmuje dalej bez dostarczenia urza-
dzenia domowego, wolno umowi¢ tylko takie komorne,
ktére przekracza komorne, ptacone przez lokatora, ob-
liczone za cato$¢ lub odpowiednig czes¢, jednak bez
optat dodatkowych (artykuty 7 i 8), najwyzej o. 30%»

2. Za dostarczenie sublokatorowi urzadzenia domo-
wego wolno oprécz komornego umoéwié¢ tylko odpo-
wiednie stuszne wynagrodzenie, ktére jednak w zad-
nym razie nie moze przekroczy¢ 75% komornego, jakie
ptaci lokator za pomieszczenie odnajete. Oprocz tego
wolno pobiera¢ stuszne wynagrodzenie za dalsze $wiad-
czenia, dostarczane sublokatorowi przez lokatora.

3. Udziat sublokatora w optatach dodatkowych (arty-
kuty 7 i 8) nie moze przckrocza¢ kwoty, jaka przypada
na odnajinowane pomieszczenia.

1 W wypadku dostarczenia sublokatorowi urzadze-

nia domowego lokator gtéwny narazony jest na straty
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wskutek stopniowego zuzycia urzadzenia domowego,
sprzetéw i mebli, niekiedy bardzo wartosciowych;
wobec tego stawki procentowe wynagrodzenia za pod-
najem, aczkolwiek stanowig sprawdzian dla okreslenia
nadmierno$ci komornego za podnajem, to jednak nie
wytaczny, zwiaszcza, jezeli sie zwazy, iz wysokos¢
komornego w czasach zdeprecjonowania i niestatosci
waluty nie odpowiada normalnej wysokosSci, a przeto
w kazdym poszczegélnym Wyl;()adku nalezy ustali¢, czy
komorne pobierane od sublokatora, z uwagi na ilos¢
sprzetow domowych, ich stan i warto$¢, istotnie jest
nadmierne, iz moze by¢ ustalone za wazng przyczyne
eksmisji lokatora (O. | z 17/5 1926 C. 346/25. Zbior
urzedowy Nr. 76 z r. 1926).

2. Stawki procentowe wynagrodzenia za podnajem,
ustanowione w art. 9 ustawy o ochronie lokatorow,
sqk bezwzglednie wigzgce tylko w stosunku miedzy
lokatorem a sublokatorem; — natomiast ,0 ile chodzi
0 przyczyne wypowiedzenia z art. 11 ust. 2 lit. d,
maja one znaczenie wytycznej. Tylko znaczne ich
przekroczenie, majace cechy wyzysku i zapewnia-
Jace gtdwnemu najemcy niestosunkowg korzysé, uza-
sadniajg przyczyne wypowiedzenia wediug art. 11
lit. d ustawy o ochronie lokatoréw (O. Ill z 9/4 1929
Rw. 2787/28 O. Il z 8/5 1929 Rw. 1067/29 Gt pr.
439/29 RPE. z r. 1930 O. Ili z 30/4 1929 Rw. 1004/29
PPA. 43/30 i O. | z 13 1928 C. 1191/27. Zbio6r urze-
dowy Nr. 45 z r. 1928).3

3. Przepis art. 9 ust. 2 .majacy na celu zapobieze-
nie pobierania od sublokatoréow nadmiernych optat
pod postacig wynagrodzenia za dostarczenie urzadze-
nia domowego, ma na wzgledzie jedynie urzadzenie
zwykte, konieczne w codziennem zyciu i nie przekra-
czajace normy przecietnych potrzeb sublokatora. Je-
zeli wiec stwierdzono, ze lokator dostarczyt sublo-
katorowi, oprocz zwykiego urzadzenia domowego,
rézne przedmioty zbytku, I!ak_ dywny, gobeliny, lustra,
dzieta sztuki, srebra, szkfa i serwisy, ma sad pod-
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stawe do wniosku, ze pobieranie przez lokatora za
wynajem tych przedmiotéw opfaty, przekraczajgce
norme wykazang w przytoczonym wyzej przepisie,
nie stanowi waznej przyczyny rozwlgzania najmu
W rozumieniu art. ust. 2 lit. d ustawy o ochronie
lokatoréw (O. | z 28/9 1928 C. 302/28 RPE. z r. 1929).

4. Za podnajem pokoju nalezy ptaci¢ podwyzki we-
dtug wielkosci catego mieszkania. Przepisy 0 czaso-
wem wstrzymaniu podwyzek od mieszkan jednopoko-
jowych nie majg zastosowania do podnajmu jednego
%OKOJU z wiekszego mieszkania (O. Ill. 'z 17/1 1928

w. 81/28 RPE. z r. 1928).

5. Nawet w razie istnienia podnajmu wiasciciel do-
mu moze domagac¢ sie dopetnienia umowy najmu_ np.
zaptaty czynszu tylko od najemcy. Zadanie jego
0 wynagrodzenie szk(_)dg/ z tytutu umowy najmu, gdy
istnieje mozliwo$¢ Swiadczenia przez najemce, nie mo-
ze byc¢ skierowane przeciwko podnajemcy (O. Il z 22/1
1930 Rw. 1078/29).

Art. 10. 1. Zabronione i niewazne sg umowy, w kto-
rych najmujacy za to, iz jego poprzednik opusci przed-
miot najmu, lub wogéle bez réwnowartosciowego $wiad-
czenia wzajemnego poprzednikowi lub innej osobie co$
przyrzeka lub uiszcza, dalej umowy, ze za posrednictwo
przy najmie ma sie uisci¢ wynagrodzenie, przekracza-
jace miare w takim obrocie przyjetg. To samo stosuje
sie do uméw, w ktorych wynajmujacy lub poprzedni lo-
kator wynajem albo ustgpienie praw z wynajmu czyniag
zawisteini od zakupienia przez nowego lokatora urza-
dzenia domowego lub wogdle wymawiaja dla siebie albo
dla kogo$ innego $wiadczenia, nic pozostajgce z umowg
najmu w bezposrednim zwigzku.

1. Zobowiazanie si¢ wiasciciela domu do zaptlaty
odstepnego za wyprowadzenie si¢ lokatora z jego do-
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mu nie jest zagrozone niewaznoscig (O. 1z 20/1 1929
C. 1399/28 Zbior urzedowy Nr. 59 z r. 1929).

2. Przepisy o niewaznosci umowy nie majg zasto-
sowania do umowy o posrednictwo w zakupie domu,
choc¢by chodzito takze o nabycie mieszkania w t/y -
ze domu (O. 1l z 9710 1929 Rw. 2464128 PPA. 25/30).

3. Umowa, mocg ktdrej najemca wzamian za pewne
$wiadczenia odstepuje cze$¢ najetego lokalu wiasci-
cielowi domu do jego swobodnej dyspozycji, nie jest
niewazna ani w mysl art. 9 p. 2 ust. o ochr. lok. z r.
1920, ani tez w mysl art. 10 p. 1 zdanie drugie ustawy
o ochr. lok. z r. 1924 (O. Il z 28/4 1926 Rw. 1738/25
PPA. 377/26 i Gk pr. 339/26).

4. Przepis ten ma na celu zabezpieczenie bioragcego
w najem od wyzysku i stanowi jedynie 0 niewaznosci
tej czeSci umowy cesji lokalow, wzglednie facznycli
z nig uméw oddzielnych, ktére zawierajg niekorzystne
dla biorgcego w najem zobowigzania wyszczegdlnione
w tym przepisie, lecz wcale nie powoduje niewaznosci
catej umowy odstgpienia lokalu; przeciwnie z zesta-
wienia z ust. e art. 11 wynika, iz umowa odstapienia
lokalu jest w zasadzie wazna i wymaga tylko zgody
wynajmujacego, a w razie jej braku zezwolenia urzedu
rozjemczego, a nieuzyskanie zgody wypuszczajacego
w najem daje jedynie ostatniemu prawo do wystg-
pienia o eksmisje (O. I. z 19/8 1926 C. 1505/25. Zbior
urzedowy Nr. 110 z r. 1926).
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2. Zadanie zwrotu nadwyzki, zaptaconej ponad
czynsz ustawowy, opiera sie nie na przepisie § 1432
uc., ani nie na przepisie art. 10 ustawy o ochr. lok.,
ale na przepisie § 879 L. 4 uc., o ile zachodzg odpo-
wiednie przestanki prawne (O, Il z 12/10 1927 Rw.
1492/27. PPPA. 60/28).

3. Przedawnienie skargi o zwrot odstepnego roz-
poczyna swoj bieg nie dopiero od chwili rozwiazania
umowy najmu lecz juz od chwili w ktorej skarga
o zwrot mogta by¢ wniesiona t. j. od chwili wrecze-
niz}l o)dstepnego (O. I z 12/10 1927 Rw. 1492/27. PPA.
60/28).

4. W wypadku art. 10 L. 3 ust. ochr. lok. (art. 9
L. 3 ust. o ochr. lok. z r. 1920) przedawniajg w tych
samych terminach, co powddztwo .takze odpowied-
nie ekscepcje w znaczeniu prawno-materjalnem (O.
Iz 911 1927 Rw. 1632/27. PPA. 351/28 RPE.
z r. 1928).

5. Wynagrodzenie dane lokatorowi za odstgpienie
praw najmu jest odstepnem w zrozumieniu art. 10;
roszczenie o zwrot przedawnia si¢ w ciggu szesciu
miesiecy (O. Il z 24/4 1928 Rw. 402/28 PPA. 486/28).

6. Jezeli umowe o wysoko$¢ komornego sporza-
dzono na piSmie w mysl art. 3, nie moze by¢ mowy
0 nadpfacie czynszu ponad stawki ustawowe (O. |
z 14/6 1928 C. 2145/27. Zbiér urzedowy Nr. 115
z r. 1925).

2. Co wbrew powyzszym postanowieniom uiszczono, . L, L.
tego mozna zadaé napowrét z ustawowemi odsetkami. za7lloll_<g:(aé?£em3e/s+rg\?vzf ZZ%I%?SC Zwroty zgcz)%?ﬁle czynszu
Tego prawa nie mozna si¢ zgory zrzekat. wa najmu zawarta na pismie (O. 1l z 5 czerwca

3. Powddztwo przedawnia sie w ciggu 6 miesiecy. 1929. Rw. 849/29. IX. 123, RPE. z r. 1930).

1 Zaplata_nacmiemego_czynszu nie_uprawnia do o, ZC0omzzante nieiaing 2 inych preyeyn, ani
zadania przedtuzenia najmu lub do skompensowania '

: 879 uc., nie podpadajg pod przepis § 1432 uc.,
nadwyzki zaptaconej ponad czynsz normalny z czyn- czyn 3
szem w przysziosci zapadajagcym (O. Il z 5/5 1927 ©. 1 2129/1 1929 Rw. 6‘{9/28' PPA. 379/29).
Rw. 683/27 PPA. 299/27, z 23/8 1927 Rw. 1257 VII 9. Powoddztwo o zwrot nadptaconego komornego
12, z 1/2 198 Rw. 2042/26 i z 911 1927 Rw. 1632/27). wytoczone po uplywie szeSciomiesiecznego terminu,
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oznaczonego w art. 10 ustep 3. uzna¢ nalezy za prze-
dawnione nawet wtedy, gdy wyrok ustalajgcy wy-
sokos$¢ zasadniczego komornego a tern samem i wy-
soko$¢ nadptaty zapadt dopiero po uptywie wy-
mienione%o szesciomiesiecznego terminu (O. | z 28/5
1929 C. 1540/28 1X 113).

10. Lokator nie jest uprawniony do zgdania od
wiasciciela domu kwot, ktdre mu tytutem umowio-
nego czynszu najmu zaptacit ponad stawki ustawowe
O. 1l z 29/10 1929. Rw. 1081/29 IX 124 i Il z 28/3
928 Rw. 11/28 PPA. 346/8).

11. Jesli lokator przy zawieraniu umowy najmu
byt blednego mniemania, ze w czerwcu 1914 czynsz
za mieszkanie wynosit 600 k., i wobec tego zgodzit
sie na wplacenie czynszu wedlug podstawowego ko-
mornego w kwocie 600 k., to btagd ten — niewywo-
fany przez drugag strone — nie ma wplywu na waz-
no$¢ umowy (O. Il z 31/12 1928 Rw. 2199/28 RPE.
140/29).

12. Sp6r o zwrot odstepnego za mieszkanie jest
sporem z umowy najmu 1 nalezy jako taki w b. za-
borze austryjlacklm do wiasciwosci sgdu powiatowe-
go bez wzgledu na wysoko$¢ S$wiadczenia (O. 1l
z 30/5 1928 R. 420/28 VIl 370).

13. Jezeli najemca placi za mieszkanie odstepne
a nadto placi za urzadzenie pozostawione w miesz-
kaniu, to cho¢ wynagrodzenie igcznie oznaczono —
umowa 0 nabycie urzadzenia jest odrebng niezalezng
od umdwionego odstepnego i odrebnie rozpatrywana
by¢ ma (O. Il z 13/9 1927 Rw. 2402/26 PPA. 62/28).
55/29 i z 9/10 1929 Rw. 1670/29).

14. Najmobierca, ktéry ptacit komorne wyzsze, niz
ustawowe, z wiedzg ze jest wyzsze, nie moze zgdaé
zwrotu ani potragcen nadptaty’ z komornem poézniej
naleznem. Przepis art. 10/2 nie odnosi sie¢ do nadpta-
gy komorne(i;o (90. Il z 4/9 1928 Rw. 1648/28 PPA.
529 i z 9/10 1929 Rw. 1670/29).
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ROZDZIAL 1lI.

Ograniczenia prawa wypowiadania

i rozwigzywania umoéw najmu. Prze-

dtuzenie umdéw najmu o0 oznaczonnym
czasie trwania.

Art. 11. 1 Oprocz wypadkéw rozwigzania najmu
z winy lokatora, przewidzianych w dzielnicowych usta-
wach cywilnych, wynajmujgcy moze najem wypowie-
dzie¢, jak rdéwniez korzysta¢ z postanowien kodeksu
cywilnego o ustaniu najmu bez wypowiedzenia wtedy
tylko, gdy istniejg ku temu wazne przyczyny.

1 Wyliczenie przyczyn wypowiedzenia w ustawie
o ochr. lokt. jest tylko przyktadowe (O. Il z 28/4
1925 Rw. 615/25 PPA. 244/25).

2. Ustawa o ochr. lokat, nie wylgcza wypowiedze-
nia umowy najmu z przyczyn zasztych przed wej-
Sciem w zycie tej ustawy, jezeli wedtug ustaw
obowigzujgcych uzasadnialy poprzednio wazng przy-
czyne wypowiedzenia (O. lll z 20/5 1925 Rw. 941/25
RPE. z r. 1925).

3. Niezaptacenie przez lokatora kosztéw odnowie-
nia budynku, wylozonych przez wiasciciela, nie jest
wazng przyczyng wypowiedzenia (O. Il z 13/10 1925
Rw. 1949/25 RPE. z r. 1926).

4. Nie stanowi waznej przyczyny wypowiedzenia
fakt, ze poprzedni lokator zgda droga egzekucji od-
dania tego mieszkania (O. Il z 24/2 1926 Rw. 53/25
PPA. 156/26).

5. Zaleganie z dwoma ratami podatku hotelowego
nie stanowi przyczyny wypowiedzenia z art. 11 p.
2a, atoli moze podpas$¢ pod przyczyne wypowiedze-
nia z art. 11 p. 1, jesli lokator nie chce wilascicielowi
zwroci¢ tego podatku, za lokatora przez wiasciciela
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zaptaconego (O. Il z 2/12 1925 R\v. 2080/25 PPA.
157/26). | . . . .

6. Wazne jest wypowiedzenie najmu, dokonane
przez lokatora, z zachowaniem przepiséw kodekso-
wych. Wypowiedzenie to zobowigzuje lokatora do
opuszczenia przedmiotu najmu i moze by¢ egzekwo-
wane w drodze sadowe] przez wypuszczajgcego
w najem (O. | z 12 1 25/8 1926 C. 3/255).

7. Wobec ustawP/ o ochronie lokatoréw majg zna-
czenie prawne tylko te warunki rozwigzujace, do-
dane do umowy najmu, ktérych spetnienie moze by¢
uznane za wazng przyczyne uzasadniajacg rozwig-
zanie umowy w mysl powyzszej ustawy. Zadanie ro-
zwigzania umowy najmu moze by¢ w tym razie do-
chodzone skargg (O. Il z 24/11 1925 Rw. 2240/25 Gt.
pr. 76/26).

8. Potrzeba lokalu dla dozorcy domu moze byc
wazng przyczyng wypowiedzenia (O. Il z 10/8 1927
Rw. 1561/27).

9. Wiasciciel domu nie moze zadaé¢ eksmisji loka-
tora z jednoczesng intromisjg do zaofiarowanego
zastepczego lokalu, zobowigzujac sie podda¢ dziata-
niu ustawy o ochronie lokatoréw proponowany lo-
kal, ktéry z mocy samej ustawy nie korzysta z ochro-
ng. Bytoby to bowiem zobowigzanie osobiste, nie
obowigzujgce trzeciego i w razie przejscia wihasnosci
domu do innej osoby, lokator ne mogthy skutecznie
zastania¢ sie zobowigzaniem poprzedniego wiascicie-
la; Zgdanie zatem powyzsze sprzeciwiatoby sie za-
sadniczemu celowi rzeczonei ustawy zagwarantowa-
nia lokatorom dachu nad glowg (O. | z 7/9 1927 C
1133/26 P.S. 141/28).

10. Wazny interes publiczny wymaga, aby praco-
wnicy kolejowi w czynnej stuzbie mieszkali mozliwie
blisko stacji kolejowej, i dlatego interes ten jest waz-
ng przyczyna uzasadniajgcg wypowiedzenie najmu
emerytowi, zamieszkatemu w budynku kolejowym (O.
Il z 4/10 1927 Rw. 1804/27).
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11. Wypowiedzenie mieszkania dlatego, ze wiasci-
ciel domu sam chce je _zaquc’, moze byc¢ uwzglednio-
ne, jezeli tylko wiasciciel dostarczy "innego  odpo-
wiedniego mieszkania i zwréci koszty przesiedlenia
(O. Il z 16/11 1927 Rw. 1470/27. PPA. 63/28).

12. Art. 11 wylicza wazne przyczyny wypowie-
dzenia tylko przyktadowo (,miedzy innemi).
W szczegolnosdci takg przyczynag wypowiedzenia mo-
ze by¢ potrzeba lokalu dla siebie lub kogo$ z najbliz-

szej rodziny — zaleznie od okolicznosci danego
Przypadku |J30trzeby lokalu po stronie najemcy (O.
| z 21/6 1927 Rw. 360/27).

13. Jezeli wiadciciel jest sam winien utraty miesz-
kania, jakie miat poprzednio, nie stanowi waznej
przyczyny wypowiedzenia fakt, ze nie ma mieszka-
nia (mieszka na strychu) (O. Il z 2/12 1925 Rw.
2218/25 PPA. 50/27).

14. Ustawa z 11 kwietnia 1924 poz. 406 DURP. nie
wytacza bezwzglednie uznania naglacej i koniecz-
nej dpotr_zeby wiasciciela za wazng przi/czyn_e wypo-
wiedzenia. W razie kolizji interesow wkasciciela 1 lo-
katora_nalezy rozwazy¢, PO Cng%j stronie jest prze-
Wagalégge))resu (O. Plen. Il z 192 1925 IV 210 RPE.
zr. .

15. Nie ma waznej podstawy do rozwigzania umo-
wy najmu ten kto w tym celu nabyt dom na wiasnos¢
aby usunac lokatora i zajag¢ jego mieszkanie dla sie-
bie, chociaz wiasne mieszkanie nabywcy domu jest
wskutek zagrzybienia dla zdrowia szkodliwe (O. Il
z 13/9 1927 Rw. 1620/27 PPA. 67/28).

16. Okoliczno$¢, ze mieszkanie wiasciciela domu
jest niehygieniczne i ze wiasciciel potrzebuje dla
swego zdrowia mieszkania zajmowanego przez loka-
tora, stanowi¢ moze wazng é)rzyczgne wypowiedze-
nia (O. Il z 3/4 1928 Rw. 656/28 PPA. 488/28 i Il
z 2/10 1929 Rw. 1200/29).

17. Choroba sercowa wifasciciela domu, zajmuja-
cego w swym domu mieszkanie na trzeciem pietrze,
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nie stanowi podstawy do wypowiedzenia lokatora
zajmujacego mieszkanie w tymze domu na drugiem
pietrze (O. Il z 20/4 1928, Rw. 703/28).

18. Potrzeba mieszkania dla corki, majacej wyjs¢
zamgz, moze by¢ ze wzgledu na wchodzacy w gre
interes spoteczny w ufatwianiu zawierania matzefstw
wazna przyczyna wypowiedzenia, atoli tylko pod
warunkiem “dostarczenia innego odpowiedniego mie-
szkania (wediug analogji z art. 11 lit. g i i). (O. N
z 18/5 1927 Rw. 932/27).

19. Konieczna potrzeba mieszkania ze strony
wspotwilasciciela moze stanowi¢ tylko wtedy wazng
przyczyne wypowiedzenia, jezeli zachodzi po stronie
wszystkich wspoétwiascicieli, ktérzy wobec lokatora
stanowig jedng catos¢ (O. Il z 20/9 1927 Rw.
1667/27).

20. Umowa najmu lokalu, zawarta z jednym
z wspoOhwiascicieli nieruchomosci, bez udzialu pozo-
statych wspdétwiascicieli, a wbrew ich sprzeciwom,
nie stwarza dla najmujqcego tytutu prawnego dla
tegzo lokalu sO. | z /7 1926 C 1783/25. Glos sadow.
1929, str. 274).

21. Wynajem lokalu wymaga do swej mocy zgody
wszystkich ~ wspdétwihascicieli domu, czyli mandatu
wyraznego lub milczacego na rzecz wynajmujacych
wspotwiascicieli ze strony wiascicieli pozostatych
(O. 1 z 4/9 1929 C 2413/28. Glos sadéw. 1930 str. 68).

22. Wspdlne posiadanie domu przez dwie osoby,
wyrazajace sie w wypuszczaniu W najem mieszkan
osobom obcym, jest zaktocone, jezeli jeden z posia-
daczy zajmie mieszkanie, dotagd na wspélny rachu-
nek wypuszczane. Przywrocenie zaktoconego w ten
sposob posiadania moze nastgpi¢ przez wyrugowa-
nie zaklocajgcego z zajetego przezen mieszkania,
gdyz w ten tylko sposéb moze by¢ przywrécony po-

rzedni stan faktyczny (O. | z 7/9 1927 C 50/27

PE. 1928).
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23. Wiasciciel moze wypowiedzie¢ lokatorowi
czis’é mieszkania, ktora stata sie zbedng dla lokatora
wskutek zasztych zmian w %e 0 stosunkach zarob-
kowych (O. 'lll z 287 1925 Rw. 1170/25 RPE.
z r. 1925).

24. Ustawa o ochronie lokatordw nie wylgcza po-
dziatu mieszkania miedzy wypowiadajacego 1 lokato-
ra, jezeli podziat taki ze wzgledu na interesy stron
jest nie do unikniecia a samo podzielenie mozliwe
do wykonania (O. Il z 28/9 1927 Rw. 1696/27 Gt. pr.
251/28). ) ) ) o

25. Wypowiedzenie komory samej, stanowigcej
cze$¢ skladowa przedmiotu najmu, nie jest do-
puszczalne (O. 1l z 7/4 1925 Rw. 594/25 PPA. 240/25).

26. Rozwialzanie najmu moze nastgpi¢ przez samo
ogusz_czenle okalu i zaniechanie wykonywania swych
obowiazkéw i uprawnien lokatora. Sad przeto moze
uznaC pajem za wygasty, ?dy ustali, ze lokator przed
szeregiem lat opusci lokal i ani sam, ani osoby dla
niego i za niego dziatajace niczem nie ujawnity istot-
nej checi dalszego wykonywania praw najmu, po-
mimo ze miaty potemu moznos$¢, gdy nadto uzna, ze
pozostawienie przez lokatora mebli w lokalu spor-
nym nie $wiadczy o wykonywaniu w ten sposob
praw najmu (O. 1 z 9/7 1924 V 255).

27. Przepiséw o ochronie lokatorow nie mozna
BOJmowaé w ten sposéb, ze nalezy chroni¢ lokatora
ez wzgledu na jego istotng potrzebe. Jezeli lokator
ma mieszkanie i warsztat pracy dla siebie w inny
spos6b dostatecznie zbezpieczony, a lokal wypowie-
dziany nie jest mu niezbednie potrzebny, natomiast
wiasciciel tego lokalu istotnie go potrzebuje, rozwia-
zanie umowy najmu znajduje swe uzasadnienie
w przepisie art. L. 1 ktoéry ocene, czy zachodzi
wazna Frzyczg/r}a wypowiedzenia, pozostawia sgdo-
wi (O. Il z 12/7 1927 Rw. 1002/27).

28. Brak potrzeby ochrony lokatora w uzywaniu
mieszkania jest sam przez sie przyczyng wypowie-
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dzenia (O. Il z 17/5 1927 R\v. 447/27 i z 4/10 1927
Rlv. 1259/27 tudziez | z 151 1926 C. 580/25 VI 90).

29. Domownik pozostawiony przez lokatora w mie-
szkaniu przezen opuszczonem, nie korzysta z ochro-
ny lokatorow (O. Il z 25/5 1927 Rw. 931/272 RPE.
z r. 1928 PPA. 68/28 GL pr. 86/28).

30. PrZ)éc%jyna wypowiedzenia z § 1118 austr. kod.
cyw. zachodzi takze wtedy, gdy lokator uszkadza
te czesSci realnosci, ktére wszystkim mieszkaficom
domu stuzg do uzytku, jak sien, podwdrze itp. (O.
Il z 911 1926 Rw. 1850/26 PPA. 11/27).

31. Uszkodzenie przez lokatora czesci muru domu
w ten sposob, ze na pewnej czeSci musi by¢é wysta-
wiony nowy mur, jest znacznem uszkodzeniem przed-
miotu najmu, chociazby koszt naprawy nie prze-
nosi! kwoty jednorocznego czynszu (O. z 7/8 1928
Rw. 1865/27/ RPE z r. 1929 PPA. 56/29).

32. Wazna przyczyna wypowiedzenia zachodzi
nietylko wtedy, kiedy znaczne uszkodzenie przed-
miotu najmu juz nastgpito, lecz réwniez wtedy, kiedy
lokator uzywa przedmiotu najmu w ten sposgb, Ze
grozi niebezpieczenstwo znacznego uszkodzenia do-
mu w czasie najblizszym (pieciokrotny zalew, gro-
2§Cg/ runie.ciemi _stropu) ;O. Mz 28/9 1926 Rw.
1798/26 PS. 39/27 PPA. 47/27).

33. Niszczenie lokalu sklepowego przez trzyma-
nie go w stalem zamknieciu bez przewietrzania
i czyszczenia jest wazng przyczyng wypowiedzenia
(O. NI z 19/10 1927 Rw. 1848/27).

34. Wstrzgsy i hatas, potaczone z prowadzeniem
magli bez zezwolenia wilasciciela domu, nalezy uzna¢
za wazng przyczyne wypowiedzenia (O. Il z 10/8
1927 Rw. 1561/27).

35. W razie czesciowego zniszczenia wynajetego
lokalu przez wypadek losowy lokator ma prawo
tylko zada¢ albo zmniejszenia ceny najmu, albo roz-
wigzania najmu, wszakze dokonanie przez niego re-
montu bez zgody wypuszczajgcego w najem nie sta-
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nowi powodu rozwigzania umowy, o ile nie stwier-
dzono, aby w ten spos6b zmienione zostato przezna-
czenie lokalu albo wynikia szkoda dla Wypuszczadq;
cego w najem (Art. 1729 kod. nap. O. | z 30/12 192
C 36/27 RPE. z r. 1928).

36. Wazng przyczyng wypowiedzenia moze by¢
przeistoczenie przez pozwanego wbrew umowie
w najetym lokalu przedsiebiorstwa krawiectwa na
sktad sukna i narazenie wskutek konkurencji na nie-
bezpieczenstwo sasiedniego handlu drugiego lokato-
ra, jako tez przedsigbiorstwa handlowego samego
Powoda w tym samym domu sie znajdujacego (O.
Il z 411 1925 Rw. 1700/25 PPA. 40/26§

37. Wyrzeczenie rozwigzania umowy najmu czyto
z powodu obrécenia rzeczy na{)etej na inny uzytek,
niz ten, na jaki przeznaczona byia, czy tez z racHl
uzytkowania tej rzeczy, pofaczonego ze szkodag dla
wypuszczajgcego w najem, nie stanowi bezwgledne-
go obowigzku sadu, ‘lecz zalezy od okolicznosci
sprawy. Obrocenie przeto herbaciarni na sklep ko-
lonialny, nie zabronione w umowie najmu, nie zrza-
dzajgce istotnej szkody wiascicielowl nieruchomo-
§ci 1 nie wywolujace “uzasadnionych narzekan ze
strony innych lokatoréw, nie moze da¢ powodu do
eksmisji (O.1 z 7/4 1924 V 108).

38. Przekroczenie zastrzezonego w umowie najmu
zakazu podnajmowania jest wazng przyczyng wypo-
wiedzenia w mysl przepisow o ochronie lokatorow,
jezeli narusza uprawniony interes wynajmujacego,
a czy tak jest, ulega ocenie s%dziego (O. Plen. 1Nl
z 30/10 1926 VI 162 Gt. Clar. 262/27; przeciwnie stano-
wisko izby pierwszej sagdu najw. z 24/11 1922 Il 74).

39. Przekroczenie zakazu podnajmu moze stanowié
wazng przyczyne wypowiedzenia; o tyle, o ile nie
Lest ona oparta o nadmierno$¢ komornego (art. 11

. 2d) i o ile podnajem nie obejmuje catego mieszka-
nia (art. 11 L. 2 e), Dodpada ona ;;od przepis art. 11
L. 1 (0. Il z 5/7 1927 Rw. 1122/27).
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40. Wprowadzenie przez sublokatora, ktory wedhug
umowy miai zajmowa¢ sam wziety w podnajem po-
koj, zony do tego pokoju stanowiC moze wazng przy-
czyne wypowiedzenia (O. | z 15/7 1926 C. 806/23.
Zbior urzedowy Nr. 99 z r. 1926).

2. Za wazng przyczyne nalezy miedzy innemi uwa-
zac:
a) jezeli lokator mimo upomnienia zalega z zapfaty
co najmniej dwoch nastepujacych po sobie rat komor-
nego (artykuty 3, 6—9), chyba Zze zalegto$¢ powstata
z powodu braku pracy lub wogdle nedzy wyjatkowej;

1 Jezeli wypowiedzenie najmu z powodu zalegania
z zaptatg komornego wniesiono na zasadzie art. 10
(3) a dawnej ustaw}', to, chociaz wyrok zapada juz
po wejsciu w_zycie nowej ustawy, nie mozna stoso-
wac korzystniejszego dla lokatora przepisu art. 11
(2) a nowej ustawy, wymagajacego do wypowiedze-
nia zalegania z dwiema ratami czg/nszoweml (©. 1
z 20/5 1925 Rw. 941/25 PPA. 245/25).

2. Dla waznej przyczyny wypowiedzenia nie wy-
starcza samo zaleganie z dwiema ratami komornego.
Lokator musi zalega¢ z dwiema ratami po upomnie-
niu i nie zaptaci¢ ich w najblizszym terminie pfat-
nosci, nastigudzzglym EO upomnieniu (0. Il z 21/6
1927 Rw. 1249/27, z 5/7 1927 Rw. 1122/27 i z 311
1927 Rw. 1469/27).

3. Wymagane przepisem § 1118 upomnienie 0 za-
ptate 2 zalegtych rat komornego musi nastgpié
przed wniesieniem skargi; skarga nie moze go za-
stazlpié (O. 1l z 21/9 1926 Rw. 1377/26 Gt. pr. 207/27).

. Ustawa o ochronie lokatoréw nie stanowi, w ja-
kiej formie upomnienie sie o komorne ma by¢ do-
kon?/_wane, dlatego nie ma podstawy do twierdzenia
by listy adresowane do dtuznika i doreczone mu, nie
stanowity odpowiedniej formy upomnienia sie (O. |
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z 18/9 1929 C 484/29); ustawa przewiduje jedynie
zwrdcenie sie wynajmujacego do lokatora wogole
0 zaptate komornego zalegfego w miejscu zamiesz-
kania tegoz lokatora, lecz bynajmniej nie uzaleznia
waznosci upomnienia sie¢ 0o komorne od wyraznego
wskazania przez w na%mué?cego sumy naleznej (O.
12z 18/10 1929 C 1998/29 Gtos sgdow. 1930 str. 128)
ani od jednoczesnego przedstawienia kwitu stwier-
dza'?cego uiszczenie komornego (O. | z 28/2 1929 C
1709/28 VIII 443 Glos sadéw. 1929 str. 329).

5. Skuteczno$¢ upomnienia o zalegly czynsz nie
zalezy od zachowania (jaewngj oznaczonej formy;
wystarcza, jezeli oswiadczenie wiasciciela nie po-
zostawia zadnej uzasadnionej watpliwosci, ze do-
maga sie zaptaty catej diuznej sumy i nie godzi siT
na dalsza zwitoke (O. 11l z 8/8 1928 Rw. 1711/28 VII
130 RPE. z r. 1929).

6. Pozostawienie domownikom podczas nieobec-
nosci lokatora ksigzeczki czynszowej, zawierajgcej
obliczenie komornego, wystarczy jako upomnienie
0 zapiate cze/nszu, skoro ustawa nie wymaga zadne
speqalneg; ormy u;omnlenla (8 1334 uc.) (O. 1l
z 10/8 1927 Rw. 933/27).

7. Upomnienie o zaptate czynszu zalegtego ma
znaczenie prawne nawet wowczas, jezeli nastapito,
zanim na}emca popadt w zwioke (O. 1l 30/11 1927
Rw. 1646/27).

8. Przesytanie lokatorowi przez wiasciciela domu
w terminach platnosci czynszu wykazu naleznego
komornego jest upomnieniem o zapfate czynszu
wedtug zasad prawa cywilnego oraz Wed’rugg })rzeplsu
art. GI. L. 2 a (O. Il z 31/10 1927 Rw. 399/27).

8 a. Upomnienie sie wypuszczajagcego W najem
0 komorne w sumie wyzszej, niz zdaniem lokatora
naleznej, nie skutkuje niewazno$ci upomnienia
w_stosunku do sumy naleznej (O. | z 26/2 1930 C

1608/29).
9. Wazna przyczyna wypowiedzenia i warunki wy-
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powiedzenia z art. 11 ust. 2 lit. a zachodzg takze wte-
dy, gdy najmujacy raz upomniat lokatora o zaptate
zalegtosci czynszowych, a lokator uisciwszy czescio-
wg zaptate, zalegat w chwili VX)/powiedzenia Znowu
z dwoma ratami (O. Ili z 24/1 1928 Rw. 1997/27
PPA. 349/28).

10. Jezeli lokator wskutek upomnienia wiasciciela
chce uisci¢ dwie zalegte raty czynszowe przed na-
dejsciem terminu platnosci trzeciej raty, zwloka ta
nie daje podstawz do wypowiedzenia (O. Il z 5/7
1927 Rw. 1122/27 PPA. 371/27).

11. Nieuiszczenie komornego jest wazng przyczy-
ng rozwigzania najmu tylko wtenczas, gdy wypu-
szczajacy w najem upominat sig bezskutecznie o za-
ptate przed wytoczeniem powddztwa. Okredlenie za$
przez Urzad Rozjemczy wysokosci komornego nie
powoduje zbednosci pdzniejszego upomnienia  sie
0 komorne (O. | z 4/3 1926 C. 1667/25).

12. Ustawa o ochronie lokator6éw nie zwolnita najmo-
dawcy od obowigzku zgtoszenia si% do najmujgcego
po komorne zgodnie z art. 1247 K._C., przeciwnie p. a
ust. 2 art. 11 przewiduje upomnienie o zaptate w miej-
scu zamieszkania lokatora; zgloszenie sie Imieniem
najmodawcy po komorne str6za domu lub innej oso-
by, bez witasciwego kwitu po odbidr komornego, nie
czyni zado$¢ wymaganiom art. 1247 K. C. (O. I'z 15/4
1926 C. 1506/25 G. S. 24/27).

13. Obowigzek dowodu, ze wypuszczajgcy w najem
przed wytoczeniem powddztwa upomniat sie o za-
ptate czynszu bezskutecznie, obcigza stron? powodo-
wg (O. | z 17/12 1925 Nr. 167 Zb. urzedowy za
rok 1925).

14. JeSli lokator wydalit sie na dluzszy czas
z mieszkania do innej miejscowosci, nie zawiadamia-
jac wiasciciela o swiim nowym adresie, wiasciciel
nie ma obowigzku szuka¢ lokatora w nowem miejscu
pobytu celem upominania go o czynsz. (O. z 23/10
1928 Rw. 2222/28 PPA. 59/29 RPE. z r. 1929).
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15. Dla skutecznosci upomnienia lokatora o zaptate
zalegtego czynszu wystarcza doreczenie upomnienia
do ragk zony lokatora (O. Il z 3/10 1928 Rw. 1753/28
PPA. 62/29).

16. Nie zachodzi wazna przyczyna wypowiedzenia
z art. 11 ust. 2 lit. a, jezeli najemca upomniany o za-
ptate zalegtego komornego uisci zalegto$¢ w najbliz-
szym terminie ptatnosci komornego, nastepujacym
po ugomnieniu (O. I z 28/11 1928 Rw. 2176/28 Gt.
pr. 99/29).

17. Jezeli w wypowiedzeniu sgdowem wypowiada-
jacy najem nie podat, ze lokatora 0 czynsz upomniat,
to brak jest waznej przyczyny wypowiedzenia. Uzu-
petnienie tego braku na rozprawie nie jest dopuszczal-
ne (O. Il z 10/12 1927 Rw. 2419/27 PPA. 34 /28?. Od
tej wyktadni Sad Najwyzszy nastepnie odstgpit.

18. Wypowiedzenie umowy najmu nalezy uchyli¢,
jezeli whasciciel domu nie wykazal, ze upomniat lo-
atora o zaptate zalegtego czynszu (O. Il z 2/10
1929 Rw. 1493/29). )

19. Istnienia upomnienia o zaplate czynszu nie
nalezy badac, a)ezell lokator nie zarzucit, iz upomnie-
nia nie bylo (O. Il z 20/4 1929 Rw. 276/29 VIII 455,
Gt. Pr. 442/29). ) ) _

20. ZalegtosC z zaptata czynszu nie powoduje waz-
nej przyczyny wypowiedzenia, jezeli wywotane zo-
stato sagdowem zajeciem roszczenia o0 czynsz, choéb%/
nieuzasadnionym (0. 1l z 21/2 1928 Rw. 2635/27.
RPE. z r. 1928).

21. Lokator moze z czynszu potraci¢ wydatki po-
niesione na naprawe urzadzenn wodociggowych i ka-
nalizacyjnych (O. | z 8/1 1929 C. 1438/28 Zbiér urze-
dowy Nr. 10 z r. 1929).

22. Naleznos¢ za komorne i za dokonane przez lo-
katora naprawy niekomornicze ulegajg potraceniu.
Jezeli ustalone “zostato, Ze nalezno$¢ za zalegle ko-
morne, z ti/tuiu ktorej witasciciel wystapit o eks-
misje, zostata umorzona skutkiem potracenia z wza-
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jemnemi pretensjami lokatora, to nie mozna wyrzec
eksmisji wytacznie ze wzgledu na zaleganie lokatora
z komornem za dalszy okres czasu (O. 1 z 20/10 1927
C. 1282/26 VIl 465).

23.  Niema zalegtoSci czynszowej w razie uzasad-

nionej i do kompensaty podniesione] pretensji wza-
jemnej lokatora z powodu wydatkéw jego na napraw%
Brzedmiotu najmu (O. Il z 19/10 1927 Rw. 1802/2

PA. 29/28).

'24. Zaleganie z czynszem stanowi wazng przyczy-
ne wypowiedzenia, mimo ze lokator ma do wiasci-
ciela wzajemng pretensje, nadajacg sie do potracenia,
jezeli lokator o te pretensje wdraza egzekucje prze-
ciwko wiascicielowi (O. Il z 28/3 1928 Rw. 11/28
PPA. 346/28).

25. Roszczenie wzajemne nie umarza wierzytelno-
§ci z chwilg swego powstania lecz dopiero z chwilg
przeciwstawienia (O. 1l z 8/10 1929 Rw. 1293/29 IX
8 i Il z 27/11 1928 Rw. 2575/28 PPA. 61/29).

26. Dopuszczalnosci  potracenia  wzajemnych  ro-
szczenh lokatora z zaleglym czynszem nie wylacza ta
okolicznos¢, ze postepowanie sadowe o przerachowa-
nie tych roszczen jest jeszcze w toku (O. | z 13/10
1926 C. 429/26 Zbior urzedowy Nr. 151 z r. 1926).

27. Zalegtosci czynszowych nie usprawiedliwia ro-
szczenie lokatora o zwrot dobrowolnie przezer nad-
ptaconego czynszu ponad stawki ustawowe za po-
przednie okresy najmu (O. Il z 28/3 1928 Rw. 11/28
PPA. 346/28).

28. Komorne moze Bolegaé na perjodycznem wy-
konywaniu pewnej robocizny; ,cena“ bowiem nie
oznacza koniecznie pewnej ilosci pieniedzy (8 304 uc.)
a § 1092 (zdanie drugie; u. c. zezwala wyjatkowo
przy najmie na ustanowienie takze innej doptaty, jak
Bienieznej. Nieuiszczenie dwodch nastepujacych po so-
ie rat tej doplaty nie pienieznej mimo upomnienia
uzasadnia wazng przyczyne wypowiedzenia (O. 1l
z 6/9 1927 Rw. 1562/27).
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29. Przez komorne rozumie sie takze wynagrodze-
nie za dostarczenie urzgdzenia. Niezaptacenie czesci
raty komornego za urzadzenie moze stanowi¢ wazng
grz cze/n% wypowiedzenia éo. Iz 51 1926 Rw.
482/25 PPA. "150/26 VIII 293).

30. Jezeli strony umowity sie, iz jako przyczyna
wypowiedzenia wystarczy zaleganie z jedng tylko
ratg komornego, umowa taka jest wazna (O. Il
z 22/11 1927 Rw. 2255/27).

31. Nie mozna wypowiedzenia opiera¢ na tern, ze
lokator z zaptatg czynszu zalega, jezeli lokator nie
wiedziat, jak wysoki czynsz ma ptaci¢ (O. Il z 20/10
1925 Rw. 2003/25 PPA. 41/26).

~ 32, Lokator czyni swemu obowiazkowi zado$¢, je-
zeli w razie sporu o wysoko$¢ podstawowego czynszu
ptaci tyle, ile jest niesporne (O. Il z 27/10 1925 Rw.
1610/25 PPA. 39/26).

33. W wypadku, gdy caty czynsz jest sporny, za-
leganie z zaplatg czynszu nie stanowi przyczyny
wypowiedzenia (O. III' z 14/9 1927 Rw. 924/27). ~

Mozna zada¢ rozwigzania kontraktu najmu
z powodu zalegania z wyptatag czynszu, cho¢ wyso-
kos¢ |%odstawowa czynszu jest sporna (O. Il z 251
1927 Rw. 2565/26 PPA. 127/26).

35. Sad winien w toku rozprawy nad zarzutami
przeciw wypowiedzeniu wniesionemi z powodu nie-
ptacenia komornego ustali¢ na wniosek jednej ze
stron wysoko$¢ spornego komornego i nalezy w ra-
zie oSwiadczenia pozwanego, ze na zadang podwyzke
komornego sie godzi i zalegto$¢ w ciggu dni siedmiu
od zawiadomenia go o uchwale sgdowej w przed-
mocie podwyzki komornego w catosci uisci, wypowie-
dzenie uchyli¢ w mys$l art. 11 cz. 3, w przeciwnym
za$ razie utrzyma¢ je w mocy (O. Il z 18 1927
VI 438 Gt pr. 38/28).

36. Wysokos¢ komornego okresla wytgcznie usta-
wa o ochr. lokat., zawierajaca odrebne przepisy obli-
czenia komornego na podstawie cen najmu z czerwca
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1914. Nieptacenie ustawowego komornego za czas
w ustawie oznaczony moze stanowi¢ wazng przy-
czyne rozwigzania najmu (O. | z 18/8 1926 C. 943/25).

7. Zaniechanie zaplaty przez Skarb Panstwa we
wiasciwym czasie dwodch rat komornego za lokal
urzedowy stanowi wazng przyczyne wypowiedzenia
(O. 1l z 13/5 1925 RPE. z r. 1925, PPA. 179/27).

38. Jezeli Skarb Panstwa nie zaptaci w terminie
komornego z powodéw natury administracyjno-skar-
bowej, w szczegolnosci z powodu braku “kredytow
budzetowych, opo6znienie zaptaty czynszu w tych
warunkach nie moze by¢ uwazane za jednoznaczne
z uchyleniem sie od zaptaty komornego (O. m
z 26/10 1927 Rw. 1879/27).

39. Wyasygnowanie czynszu najmu przez wiasci-
wg wihadze na czas musi by¢ uwazane za dopetnienie
czynnosci ptatniczej i uchyla pojecie zwhoki w za-
ptacie czynszu. Wyasygnowanie czynszu jest jednak
dopetnione dopiero woéwczas, gdy wierzyciel otrzy-
ma do ragk asygnate i mozed'q w zwyktych warun-
kach w kasie " zrealizowa¢ (O. Il z 14/9 1926 Rw.
1504/26 Gt. pr. 204/27).

40. Wazna przyczyna wypowiedzenia zachodzi
rowniez wtedy, kiedy lokator zalega z zaptatg czyn-
szu w wysokosci dwoch rat, chociazby ta zalegtos¢
urosta wskutek niedoptacenia kilku rat czynszowych
(O. 1l z 26/10 1926 Rw. 1949/26 PPA. 5127 Gt pr.
101/27).

41. Lokator nie moze sie zastania¢ niemoznoscig
zaptaty komornego z powodu nieobecnosci admini-
stratora domu, lecz winien uisci¢ zaptate w takim
wypadku samemu wiascicielowi domu (8 905 ust. 2
UCA? (0. I z 21/6 1927 Rw. 1261/27}.

2. Opoznienie kilkudniowe z zaptatg czynszu, je-
zeli w danych stosunkach da sie usprawiedliwi¢, nie
stanowi waznej przyczyny wypowiedzenia (O. Il
z 3/3 1926 Rw. 2333/25 PPA. 154/26).

43. Uzyte w art. 11/2 lit. a. ustawy o ochronie lo-
katorow stowa: ,,Conajmniej dwdch nastepujacych
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po sobie rat komornego“ majg to samo znaczenie jak
ich pierwowzor — koncowy przepis § 1118 u. c.
Zalegtos¢ nie musi wynosi¢ dwie petne raty, wystar-
czy, gdy w czasie pfatnosci nastepnej raty poprzed-
nia nie jest jeszcze catkowicie zaptacona, gdy WI%C
zalegto$C wynosi tylko wiecej anizeli jedng rate. (O.
Il z 18/1 1927 Rw. 1772/26, Gt pr. 258/27 VIl 332,
Il z 28/3 1928 Rw. 11/28 PPA. 346/28, Il z 1972
1929 Rw. 393/29 Gt pr. 237/29, Il z 51 1926 Rw.
2482/25, 111 z 13/5 1925 Rw. 836/25, Il z 21/10 1927
Rw. 926/27, Il z 25/10 1927 Rw. 1385/27 i 1405/27
Il z 28/10 1927 Rw. 1390/27).

44. Wyrugowanie lokatora z powodu niezaptacenia
komornego nie jest uwarunkowane nieuiszczeniem
petnych dwéch rat komornego. Wypuszczajgcy w na-
jem moze przeto zasadnie i skutecznie zadac
rozwigzania umowy i wyrugowania lokatora, gdy
ten, nie uisciwszy w catosci lub w czesci jednej raty
komornego, 5)0 nadejsciu nastepnego terminu  ptlat-
nosci nie zapfacit ani zalegtosSci z okresu poprzednie-
go ani_ nowej raty (O. | z 13/10 1926 C. 250/26 VI
71 Zbior urzedowy Nr. 150 z r. 1926).

45. Pomimo, ze wyrok utrzymujacy wypowiedze-
nie w mocy z powodu zalegania z dwoma ratami
czynszowemi utracit moc egzekucyjng w mysl § 575
p. ¢. — zalegtosci ustalone w poprzednim wyroku
moga da¢ podstawe do oparcia na nich nowego wy-
powiedzenia (O. Il z 24/1 1928 Rw. 1783/27 PPA.
348/28).

46. Przepisy o ochronie lokator6w nie wymagaja,
by zalegtosci w optacaniu komornego bezposrednio
Fﬁ) 1r/22e9c)iza+y wypowiedzenie (O. Il z 2/10 1929 Rw.

47. Ztozenie czynszu do depozytu sadowego nie
stanowi zaptaty czynszu, jezeli nie bylo warunkow
8 1425 kod. cyw. Ofiarowanie zaptaty czynszu po
terminie platnosci nie jest roéwniez réwnoznaczne
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z zaptatg nalezytg (O. Il z 20/9 1927 Rw. 163127

PPA. 65/28). i .
48. Zwtoke w zaptacie komornego — jako przy-
czyne wypowiedzenia — usuwa skiad sadowy ko-

mornego ~ zalegtego, nieprzyjetego przez wiasciciela
a dokonany przez lokatora przed wypowiedzeniem
mu mieszkania (O. Il z 21/8 1928 Rw. 489/28 RPE.
z r. 1929, PPA. 57/29).

49. W przypadkach przewidzianych w art. 11 ust. 2
lit. a — T wiasciciel zgda¢ moze rozwigzania umowy
najmu takze przed up’flywem czasu, na ktéry umowa
zostata zawarta (O. Il z 24/7 1928 Rw. 585/28 PPA.
487/28, GL pr. 338/29). . o

50. Wiasciciel domu” moze bez wypowiedzenia zg-
da¢ rozwigzania umowy najmu z powodu zalegania
pozwaneé;o z zapiatg czynszu najmu (O. Plen. 1l
z 19/2 1925 IV 209).

51. W razie wniesienia wypowiedzenia sgdowego
termin obowigzujacy dla wypowiedzenia najmu musi
by¢ zachowany "nawet przy istnieniu warunkow do
wypowiedzenia w my$l art” 11 ust. o ochr. lok. (O.
Il z 14/9 1926 Rw. 1449/26 Gt. pr. 207/2_72(._

52. Zadanie przez wiasciciela podwyzki czynszu,
przekraczajacej normy ustawy o ochronie lokatorow,
usprawiedliwia” zwioke lokatora w zaptacie czynszu
(0. I1 9226%5/2 1926 C. 2196/24 Zbidr urzedowy Nr. 31
zZr.

53. Zaleganie z zaptatg komornego nie uzasadnia
rozwigzania umowy, jezeli wiasciciel zada uiszczenia
komornego w wysokosci prawie dwukrotnie przewyz-
szajacej Istotnie przypadajacg naleznoSC a wysokosc
komornego rzeczywiScie przypadajacego wyjasniona
zostaje dopiero na przewodzie drugiej instancji (O.
I19227)/9 1927 C. 1800/26 Zbior urzedowy Nr. 100 z r.

54. Jezeli wiasciciel przez odjecie lokatorowi ogrze-
wania centralnego i os$wietlenia uniemozliwit mu uzy-
wanie czesci mieszkania, to za czas, przez Kktory te
ograniczenia trwaty, lokator obowigzany jest do pla-
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cenig czynszu tylko w tej wysokosci, w jakiej go
oznaczy ~urzad najmu, uwziglgdmaj c te o%ramcze-
nia (O. Il z 17/1 1928 Rw. 1720/27 PPA. 141/28).

55. Wypuszczajagcy w najem nie moze odmowié
rzyjecia  komornego od sublokatora, pfacacego za
okatora gtownego (art. 1236 Kod. Cyw. Nap.); jezeli
ednak poczytuje za niepozadane dla siebie wydanie
Kwitu na imie sublokatora, to moze zastrzec w kwicie,
iz sublokator ptaci za lokatora gtdwnego Iub, ze
pomimo zaptaty tej, umowa najmu, zawarta z loka-
torem gtdwnym, pozostaje w mocy (O. | z 2/10 1929
C. 34129 IX 2 Glos sadow. 1930 str. 67).

56. Zalegto$¢ dwodch rat komornego nie uzasadnia

wypowiedzenia, jezeli lokator ofiarowat ich zaptate,
a wynajmujacy ich nie przyjat dla braku jednoczesnej
zap atK kosztow Foprzednle%o sporu o za-
legte komorne (O. Ill z 28/11 1928 Rw. 1858/28 Gt.
pr. 344/29). ) ) ) )
- 57 W¥puszczajqcy_w najem nie moze pod pozorem
iz przestana suma nie odpowiada wysokosci sumy,
jaka od lokatora, wedtug obliczenia wypuszczajgcego
W najem Iprzypada, uchélaé sie od przyjecia plenlg-
dzy 2(7%) z 8/8 1928 C. 1925/27 Gtos sadow. 1929
str. .

58. Zalegto$¢ komornego za czas ubiegly nie
uprawnia do odmdwienia przyjecia zaplaty nastep-
nie zapadajacych rat komornego i do wniesienia wy-
powiedzenia najmu na zasadzie przepisow § 1118 u.
c. i art. 11 L. 2 lit. a jezeli przy zaskarzaniu
wzmiankowanej = zalegtoSci wynajmujacy. nie korzy-
stat z uprawnien, s’ruz%cych mu z powyzszych Erze-
pisow (O. 1l z 27/3 1929 Rw. 602/29 Gt pr. 435/29).

59. Wiasciciel domu nie moze odmoéwi¢ przyjecia
zalegtej raty komornego, chociazby lokator w czasie
jej zaofiarowania zalegat z zaptata juz i nastepnej
raty (O. | z 912%/)12 1928 C. 1724/28 Zbhior urzedowy

Nr.204 zr. 1
) Uprawnienie do odméwienia przyjecia czescio-
wej wplaty czynszu, stuzgce wynajmujgcemu wedtug
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§ 1415 u. c. nie moze stworzy¢ Podstaw do waznej
grz czyny wypowiedzenia (O. 1l z 1922 1929 Rw.
03/29 "Gt. pr. 237/29). )

61. Jezeli pozwany przyznat, ze zalega z dwoma
miesigcznemi ratami, a w zarzutach nie zaznaczyl,
ze czynsz jest wygorowany, nie mozna (?oznlej tego
zarzutu bra¢ w rachube ~(O. Il z 4/10 1927 Rw.
1823/27 PPA. 66/28).

62. W b. zaborze austriackim czynsz najmu ma
by¢ zwyczajem miejscowym optacany zgory (O. llI
z 8/10 1929 Rw. 1195/29).

63. Ofiarowanie zaptaty cznszu po terminie ptat-
nosci nie jest réwnoznaczne z zap at% nalezyta (O.
Il z 20/9 1927 Rw. 1631/27 PPA. 65/28).

64. Ofiarowanie najmodawcy zaptaty zalegtych rat
czynszowych po powstaniu prziczyny wypowiedze-
nia z ust. 2 lit. a) ust. o ochr. lok., t. j. po” zapadtosci
2 rat, z ktéremi najmobiorca zalegat mimo upomnie-
nia, nie uchyla skutkéw zwioki (O. Il z 25/S 1925
Rw. 2634/25 PPA. 325/25). ) )

65. Na istnienie waznej przyczyny wypowiedzenia
z art. 11 L. 2 lit. a nie wywiera wptywu uiszczenie
zalegtego komornego po wniesieniu wypowiedzenia,
ani zaplata rat komornego, zapadaiazcych w  toku
sporu, Jezeli powod przyjmujac te zaptaty, spor mimo
to nalezycie popiera (O. Il z 31/10 1927 Rw. 1084/27
VIl 170 Gt. pr. 86/28).

66. Sam fakt zaptaty komornego w razie niezacho-
wania terminu nie zwalnia jeszcze lokatora od eks-
misji z mieszkania na zadanie wiasciciela domu; lo-
kator bowiem winien komorne placi¢ w terminach
umoéwionych, ewentualnie w ratach miesiecznych,
a w razie opoOznienia dwoch rat kolejnych ulega
eksmisji (O. I z 9/9 1927 C. 225/27 G. S. Nr. 3 z .
1928).

67, 68 1 69 vacant.

70.  Zaptata zalegtosci przed wytoczeniem powddz-

twa sama przez sie nie moze by¢ poczytywana za
podstawe do oddalenia zgdania rozwigzania najmu,
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albowiem z mocy art. 1728 ust. 2 bioragcy w najem
obowiazany jest pfaci¢ cene najmu w terminach umo-
wionych, P{ za$ obowiazku_ tego nie dotrzymuje,
a inne okolicznosci, usprawiedliwiajace zaleganie
z zaptata, nie zachodza, to wystanie pieniedzy po
terminie, cho¢by nawet przed wystapieniem sagdowem
wypuszczajagcego w_najem, nie ‘pozbawia tego ostat-
niego_prawa zadania eksmisji lokatora, gdy jedno-
czesnie zachowane zostaty ~warunki, przewidziane
w art. 11 ust. 2 lit. ,a* ustawy o ochronie lokatorow
(O. 1'z 29/8 1929 C. 294/29 Glos sadow. 1930 str. 196).

71. Zalegtos¢ w zaptacie komornego musi istnieC
w chwili wniesienia wypowiedzenia do sadu, _azekg
mogta stanowi¢ wazng przg/czyne wypowiedzenia (O.
11 z 31/10 1928 Rw. 1336/28 VIII 65).

72. Przepis art. 11 ust. 2 lit. a nie wytacza stoso-
wania art. 1184 kod. cyw. Nap., przeto w przypadku,
gdy lokator mimo upomnienia zalega z optatg dwdch
rat komornego, sedzia moze odmowi¢ rozwigzania
umowy najmu, jezeli uzna, Ze zalegto$¢ powstata
wskuték oKolicznosci od lokatora niezaleznych, albo
ze lokator miat uzasadnione powody do wstrzymania
sie z ptaceniem komornego, zaptacenie naleznoSci juz
po wytoczeniu powddziwa 0  wyrugowanie moze
usprawiedliwic oddalenie skargi jedynie przy istnieniu
waznych powodow; tylko zas w wyjatkowych prz(ys-
Padkach moze byC udzielona lokatorowi zwioka (O.

w skladzie siedmiu sedziow z 12/4 1929 C. 587/28,
1723/28 VIII 375 G. S. Nr. 36 z r. 1929 Zbior urzedo-
wy Nr. 71 z r. 1929, z 3/7 1929 C. 2083/28 i 70S/29,
z 11/7 1929 C. 976/29 i z 29/8 1929 C. 977/29 RPE.

» Z 1. 1930). ) o

73. Zaphata rat czynszowych za sze$¢ miesiecy,
dokonana dopiero po wniesieniu przeciwko lokatorowi
wypowiedzenia sadowego, nie usprawiedliwia wnio-
sku o uchylenie wypowiedzenia (O. Ill z 2/10 1929
Rw. 1244 29). . ]

74. Zaofiarowanie komornego bez ustalenia ‘prz_y-
czyn, zaleganie z opfatg komornego usprawiedliwia-

i
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jacych (art. 11 ust. 2 lit. a i ust. 3 Ust. o ochr. lokat,
oraz art. 1184 K. C.) odmowy rozwigzania umowy
nie uzasadnia (O. | z 3/7 1929 C. 2085/28 Glos sadow.
1930 str. _128&. o

75. Wniosek lokatora o roztozenie zalegtego czyn-
szu na raty, odrzucony w sporze o zaplate czynszu,
nie moze by¢ ponawiany w sporze o w¥p0W|edzen|e
mieszkania, oparte na zaleganiu z zag atg czynszu
(O. Il z 2/5 1929 Rw. 522/29 VIII 456).

76. Wniosek o odroczenie terminu zaptaty zalegte-
go komornego na sze$¢ miesiecy i roztozenie jej na
raty, postawiony w zarzutach przeciwko wypowie-
dzeniu najmu, nie uchyla skutkow zwiloki przewi-
dzianych w art. 11 ust. 2 lit a (O. 1l z 30/4 1929
Rw. 713/29 IX 122 RPE. z r. 1929).

77. W rozumieniu art. 11 ust. 2 lit. a za wazng
przyczyne, powodujacg rozwigzanie umowy najmu,
uwaza sie zaleganie lokatora, mimo upomnienia z za-
ptata dwdch nastepujgcych po sobie kwartalnych,
a nie miesiecznych rat komornego, jezeli na mocy
umowy lokator winien bil* wptacaC komorne za kazd
kwartat zg6ry (O. | z 131 1927 C. 1707/25 VII 272).

(78 Lokator, ktory umowiwszy sie z wynajmuja-
cym o czynsz kwartalny, o$wiadcza, iz czynsz "bedzie
placit miesiecznie, stwarza wazng przyczyne wypo-
wiedzenia, jezeli popadnie w zwloke dwoch rat mie-
siecznych (O. Il z 25/2 1925 IV 205 PPA. 235/25).

79. Aczkolwiek ustep 6 art. 6 daje lokatorowi pra-
wo do jednostronnej zmiany umow¥ co do okresow
ptatnosci komornegoJ do ptacenia komornego w ra-
tach miesiecznych, jednak gdy lokator z prawa tego
skorzystat, dokonana zmiana warunkéw umowy wia-
ze obie strony i skutki tej zmiany ponosi nietylko
wypuszczajacy w najem, lecz takze lokator, tak, ze
w razie zalegania lokatora z zaptatg za podstawe
obliczenia ilosci rat zalegtych nalezy bra¢ nie raty
pierwotnie umowione, lecz zgodnie ze zmienionemi
warunkami umowy miesieczne (O. | z 11/4 1924 G. S.
Nr. 6 z r. 1928).
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80. Jezeli umowa pismienna ustala, ze komorne ma

by¢ ptacone potrocznie, dowod z-Swiadkow, ze strong /]}

w nas_teéastwie umoéwity platno$¢ w innych ratac
jest niedopuszczalny.

Art. 11 ust. 2 a ma zastosowanie do Wszelkich\}\

uméw o0 najem bez wzgledu na to, czy komorne ma

by¢ ptacone miesiecznie, czy tez w innych ratachy)ql
© NN

I'z 23/11 1926 VI 160).

v 81l. Nabywca realnosci moze uzasadni¢ zadanie roz-
wigzania umowy najmu zalegtoSciami czynszowemi,
pochodzacemi z” czasu przed nabyciem przezen real-
nosci go. Nl z 12/5 1929 Rw. 954/29 VIIl 505 RPE.
z r. 1929, Gt pr. 69/30 orzeczenie przeciwne z 4/3
1929 Rw. 332/29).

82. Art. 11 ust. 2 lit a o braku pracy dotyczy je-,
dynie pracownikéw, nie za$ pracodawcow 2/0. I
z 20/1 1927 VI 254).

83. Art. 11 ust. 2 lit. a odnosi sie nietylko do o0sob,
utrzymujacych sie ze swej pracy najemnej, ale do
wszystkich “oséb, czerpl%:ych swoie Srodki utrzyma-
nia z wiasnej gracy (O. I. z 2/]10 1929 C. 1236/29
Gtos saddw. 1930, str. 197, Nr. 173 Zbioru urzedo-
wego z r. 1929). ) ) )

84. Przepisy o braku pracy i nedzy wyjatkowej po
stronie lokatora maja zastosowanie tylko do oséb fi-
zycznﬁch, a nie do oséb prawnych (O. lll z 1511
1927, Rw. 443/27).

85. Nieuiszczenie mimo upomnienia dwoch rat opfat
dodatkowych do komornego we wiasciwym czasie
stanowi waznalk przyczyne wypowiedzenia. Negatyw-
ny wynik egzekucji mobilarnej Erzeciw lokatorowi nie
uzasadnia sam przez sie wyjgtkowej nedzy lokatora,
ktoraby us(grawwdliwiala jego zwloke w zaptacie ko-
mornego (O. Il z 2Y1 1925 IV 273 RPE. z r. 1925).

86. Fakt egze,kuc?/jnego sagdowego zajecia i zlicyto-
wania ruchomosci lokatora moze uzasadniC przyjecie
n%dzy W%/éqtkowej (O. 1l z 18/12 1927 Rw. 1P’6/27
PPA 64/28).
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87. Usuniecie lokatora, zalegajacego z zaptatg ko-
mornego z powodu braku pracy lub wogéle nedzy
wyjatkowej, z czeSci zajmowanego przezen mieszka-
nia, jest niedopuszczalne (O. | z 17/12 1925 C. 1719/25
Nr. 167 Zb. urzedowy za rok 1925).

8g. Lokator, ktory popadt w zalegto$¢ z zaptata
dwoch rat czynszowych, nie moze powota¢ sie na
stan nedzy wyjatkowej, jezeli w czasie ptatnosci
pierwszej raty byt w stanie ja zapfaci¢, a bezrobot-
nym stat sie dopiero pozniej (O. z 192 1930 Rw.
2098/29).

89. Przyznanie przewidzianych ulg dla bezrobot-
nych nie zalezy od tego, czy osoba zadajaca ich jest
zarejestrowana jako bezrobotna (iO. Iz 16 1926
R. 776/26 PPA. 73/27 Gt pr. 102/27).

90. Jezeli lokator jest zarejestrowany jako bezro-
botny pracownik umystowy, wowczas okolicznosé, ze
pobiera zasitek rzadowy w kwocie 40 zt. miesiecznie
I ma uboczny niestaty i bardzo skromny dochdd a na
utrzymaniu zone i troje dzieci, nie uchi/)la przyjecia,
ze zalegto$¢ komornego powstata z braku pracy.
PI’_ZEEIS art. 11 ust. 2 lit a nie przewiduje tez obo-
wigzku ptacenia prz najmmeé czesci zalegtego czyn-
szu (O. 11l z 9/10 1928 Rw. 65/28 Gt. pr. 488/28).

9}1. PQbierarj:ie zasitkbw z funduszu dla bezrokéot-
nych nie wylacza samo przez sie przyjecia nedzy
wyjatkowej (O. | z 13/1 1928 C. 716/57 %E)?()r urzedo-
wy Nr. 7 z r. 1928).

92. Pobieranie zasitku w kwocie 8 zt. 85 gr. ty-
godniowo rzez bezrobotnego Zonatego I mzéja;
cego troje dzieci nie W4y’rqcza 80 f'ego stronie nedzy
wyjatkowej (O. | z 4/4 1928 C. 123127 Zbidr urze-
dowy Nr. 72 z r. 1928).

93. Kto zajmuje mieszkanie wigksze, niz_jego stan
majgtkowy pozwala, nie moze usPraW|edI|W|c zalegto-
Sci czynszowych brakiem pracy lub ngdzq wyjatkowg
O. 'z 6/9 1927 Rw. 121/27 PPA. 373/27).

94. Sady | i Il instancji utrz]}/ma’fy W mocy wypo-
wiedzenie z przyczyny niezaptacenia komornego, bo
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nedza pozwanego jest ,stata”, a nie ,wyjgtkowa“.
Sad Najwyzszy zmienit wyroki. Art. 11 lit. a nie za-
wiera ograniczenia co do czasu, przez jaki wiasciciel
ma czeka¢ na zaptate czynszu w razie stwierdzonej
wielkiej nedzy u lokatora; ,,nedze wyjatkowa“ w ro-
zumieniu ustawe]/ uzasadnia nedza wielka, niezwykta,
a nie nedza ,chwilowa“. Art. 23 i 23a nie mozna tu
stosowacC przez podobienstwo prawne, bo postanowie-
nia tych artykutdw nie odnoszg sie do ,,wyjatkowej
nedzy“ (O. Nl z 31/5 1927 Rw. 995/27 Gt. pr. 341/27).

95." Niepomysiny stan majatkowy lokatora, trwajg-
cy od dawna i nie rokujacy widokow powodzenia, nie
moze by¢ poczgany za stan nedzy wyjatkowej (O.
I z 2/10 1929 Rw. "1528/29).

96. Stowa ,.nedza wyjatkowa™ nie oznaczajg nedzy
p_rZGmIL&?QCEJ w przeciwstawieniu do statej, lecz nedze
niezwykfa, nadzwyczajna, ktéra nie pozwala na za-
spokojenie niezbednych potrzeb zyuowzch, do jakich
nalezy takze najs romnieljsze mieszkanie (O. Il
z 30/10 1928 Rw. 1240/28 VIII 66?].
~ 97. Przy z_aJ%mach sezonowych zarzut nedzy wy-
jatkowej moze by¢ rozpoznawany tylko przy uwzgled-
nieniu dochodu catorocznego, nie za$ wytacznie okre-
sow, w ktdrych brak jest dochoddw go. I z 28/8
1928 Rw. 988/28 VIII 69 RPE. z r. 1929).

98. Nedza wyjatkowa nie jest rdwnoznaczna z trud-
nosciami finansowemi, lecz' zachodzi woéwczas, gdy
pewna osoba bez wiasnej winy nie jest w stanie za-
spokoi¢ niezbednych, na prymltywnlefsz ch potrzeb
wiasnych i swej rodzin ;O. Iz 18 1927 Rw. 864/27,
I z 23/8 1927 Rw. 1260/27, 11l z 4/10 1927 Rw. 1823/27
i 1845/27, z 5/10 1927 Rw. 1728/27 PPA. 72/28).

99. Brak pracy lub wogole nedza wyjatkowa moze
lokatora zwolni¢ od obowigzku rozwigzania umow
z tytubu niepfacenia czynszu tylko wodwczas, jezeli
wykaze, iz mimo usilnych staran nie zdotat znalezé
zajecia czy to w swym zawodzie czy w zawodzie
innym (O. Il z 23/10 1928 Rw. 2051/28 VIII 67 RPE,
z r. 1929 GL pr. 106/29).
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100. Ciezkie warunki materialne nietylko w okresie
zalegania z zaplata komornego, ale rowniez i w okre-
sie poprzednim, mogg uzasadni¢ zastosowanie art. 11
ust. 2 lit. a. Pobieranie czesci komornego od subloka-
torow rowniez nie wyklucza stosowania tego prze-
%isu (0. 1z 1511 1929 C. 794/29 IX 67, Nr. 104

bioru urzedowego z r. 1929).

101. Zwioki w zaptacie czynszu za sklep nie mozna
usprawiedliwia¢ zarzutem nedzg wyjatkowej (O. Il
z 8/5 1928 Rw. 2633/27 VII 303).

il02. Nedza wyjatkowa moze uzasadni¢ zwioke
w zaptacie komornego za mieszkanie, nie usprawiedli-
wia za$ zwitoki w zaptace komornego za lokal prze-
mgs’:owy SO. Iz 31/7 1928 Rw. 1801/28 VIII 68,
RPE. z r. 1929) lub handlowy (O. Il z 19/2 1929 Rw.
2697/28 (%L pr. 345/29)

103. Zaleganie z czynszem od lokalu zarobkowego
z powodu niedostatecznych dochodéw z przedsiebior-
stwa, nie dE(:’lj]e podstawy doOP(_)dt_rzymywanla w drodze
ochrony sadowej tego przedsiebiorstwa (O. Il z 19/11
1929 Rw. 697/29 Glos sgadow. 1930 str. 292).

104. Przywilej, na zasadzie ktérego nedza wy{?t-
kowa i brak pracy uchylajg skutki nieptacenia ko-
mornego, odnosi sie do mieszkan, a nie do oddziel-
nych lokaléw zarobkowych (O. Il z 22/12 1926 Rw.
1202/26 Gt pr. 459/27," PPA. 184/27 OSP. VII 303
i z 5/5 1927 Rw. 781/27).

105. Skrajna nedza nie uprawnia najemcy do odda-
nia lokalu sklepowego, jezeli nie prowadzi zadnego
handlu i lokal trzgma zamknigt od dtuzszego czasu
(O. Il z 18/10 1927 Rw. 527/ 7>§

106. Przepis o nedzy wyjatkowej nie moze mie¢
zastosowania do lokalow sklepowych; przedsiebior-
stwo handlowe bowiem, jezeli do tego stopnia sie nie
opfaca, iz nie wystarcza na podstawowy wydatek
optaty komornego, nie ma raC}'l bytu i powinno by¢
racze] zwiniete (O. Il z 19710 1927 Rw. 1726/27,
z 25/10 1927, Rw. 1976/27 i z 9/11 1927 Rw. 2252/27
PPA. 63/2S).
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107. Postanowienia art, 23 ust. o ochr. lok. upraw-
niajg do wniosku, ze jezeli wypowiedzenie nastgpito
z powodu nieptacenia czynszu, nalezy z urzedu
uwzgledni¢ i stwierdzi¢ brak pracy lub nedze wycfat-
kowg nietylko dopiero wtedy, kiedy chodzi o odro-
czenie terminu eksmisji (art. 23), ale takze juz wten-,
czas, kiedy ma zapasc rozstrzy%r[uenle, c\i}/ eksmisji
nalezy w ogoéle dozwoli¢ ( art. L. a). Wobec tego
spozniony przeciw v_vyﬁowm_dzer]iu zarzut braku pra-
cy lub nedz% W?/th owej nie podle%a })rekluzp
z § 562 pc. (O. Iz 8/11 1927 Rw. 1621/27 Gt. pr.
61/28).

108. Z zarzutem nedzy wyjatkowej musi sie wy-
stagpi¢ juz w pisemnych zarzutach przeciw wypo-
wiedzeniu (O. Il z 16/10 1928 Rw. 2184/28 PPA. 60/29
i 1l z 19/1 1930 Rw. 1824/29).

109. Podnajecie czesci mieszkania za kwote wyz-
sza, niz lokator sam pfaci, wytgcza istnienie nedzy
wyjatkowej (O. 11l z 20/4 1929 Rw. 276/29 Gt pr.
442/29).

110. Brak pracy nie usprawiedliwa nieptacenia ko-
mornego i nie zwalnia od eksmisji, jezeli lokator
czes¢ swego mieszkania podnajat osobie trzeciej
i z podnajmu czerpie $rodki egzystencji (O. | z 19/
1928 C. 483/28, VIII 378 Zbhi6r urzedowy Nr. 159 z r.
192S i O. Il z 20/4 1929 Rw. 276/29 VIII 455).

111. Ciezkie potozenie materialne nie jest rowno-
znaczne z nedzg wyjatkowa (O Il z 4/10 1927 Rw.
1823/27 PPA. 66/28).

b) jezeli rzadca lub administrator domu  (litera

usteou 1 art. 2) sam zrzekt sie posady lub zostat z niej
usuniety z wiasnej winy, chyba ze przed objeciem tego
stanowiska zajmowat juz to mieszkanie z tytutu najmu:

L Ze zgasnieciem stosunku stuzbowego przez
$mier¢ administratora domu gasng takze wszelkie
jego prawa do mieszkania, ktére stanowito jego upo-
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sazenie stuzbowe, i niemogg roéwniez stuzy¢ jego
rodzinie (O. Il z 7/9 1925 Rw. 1473/25). )

2. Niedbate i chaotyczne prowadzenie przez admi-
nistratora  domu rachunkowo$ci z administracji
usprawiedliwia jego usuniecie od administracji domu
i jest é)owodem do wyrzeczenia eksmisji (O. 1 z 30/9
1926 C. 1527/25).

3. W b. zaborze rosyjskim wdowa i dzieci rzadcy
domu, wsp6lnie z nim" zamieszkali, maja po Leo
$mierci prawo do ochrony w zajmowanym lokalu
jednak obowigzani sg cene najmu uiszczaC gotowizng
(O. |1§263)O/4 926 C 1668/25. Zbior urzedowy Nr. 61
zr. .

c) jezeli lokator przez swe uporczywe lub razgce
przekroczenia obowigzujgcego porzadku domowego, al-
bo przez swe bezwzglednie nieprzyzwoite zachowanie
sie obrzydza wspotmieszkaricom pobyt w domu lub po-
rzadek w domu powaznie zakléca; z zachowaniem sie
lokatora stoi na réwni zachowanie sie o0sob, przez nie-
go do mieszkania przyjetych, jezeli on temu postepo-
waniu, cho¢ to bylo mu mozliwe, zaradzi¢ zaniedbat;

1. Jezeli okolicznosci  faktyczne, uzasadniajgce
wazng przyczyne wypowiedzenia (napad na wiasci-
cielke domu, zniewazenie i grozenie zabiciem) zo-
staty ustalone prawomocnym wyrokiem karnym,
skazujgcym pozwanego (g§ 83, 89, 411 uk.), to
stusznie pominieto dowdd ze Swiadkéw, zaofiarowa-
n%/ przez pozwanego na rzekome prowokacyjne za-
chowanie SIL% 9ow()dkl (O. I z 12/10 1926 Rw.
1343/26 PS. 40/27 PPA. 46/27).

2. Wiascicel domu nie moze korzystat¢ z przyczy-
ny wypowiedzenia z art. 11 c, jezeli sam dopuscit sie
rowniez wobec lokatora uchybien w tym artykule
przytoczonym (O. Il z 27/1 1925 Rw. 1826/24 PPA.
119/25) lub lokatora sprowokowat (O. Il z 14/12
1926 Rw. 2371/26).
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3. W razie stwierdzonej prowokacji ze strony wia-
Sciciela domu nie mozna nietaktownego zachowania
sie lokatora uzna¢ za wazng przyczsme wg owie-
dzenia z art. 11 L. 2 lit. ¢ (O. Nl z 27/11 1928 Rw.
2151/28 RPE. z r. 1929).

4. Pozbawienie lokatora wejscia frontowego, do
ktérego miat prawo, za pomoca gwattu posredniego,
nawet przy pozostawieniu mu wejscia kuchennego,
stanowi w b. zaborze rosy{skim wykroczenie z art.
567 Kod. Kar. (O Il z 11/3°1929 K. 4/29 VIII 581 Gtos
sadow. 1929 str. 324). S

5. Nieprzyzwoite zachowanie sie jednego z loka-
toréw, ktorzy zawarli tgcznie umowe najmu, uzasad-
nia rozwigzanie umowy najmu co do wszystkich
tych lokatorow (O. Il z 22/12 1925 Rw. 2379/25 RPE.
Z r. 1926 Gk Pr. 253/26 PPA. 376/26 PS. 530/26).

6. Dotkliwe zniewagi stowne, wnoszenie doniesien
do wiadz przeciw wiascicielowi, publiczne roztrzg-
sanie zatargdbw mieszkaniowych przez lokatora
z wiascicielem domu mo?ﬁ stanowi¢ wazng przy-
czyne wypowiedzenia (O. Tl z 24/2 1926 Rw. 2502/25
PPA. 156/26).

7. Wazna przyczyna wypowiedzenia zachodzi row-
niez wtedy, kiedy lokator uzywa mieszkania w ten
sposéb, iz zachodzi niebezpieczenstwo znacznego
uszkodzenia domu (O. z 28/9 1926 Rw. 1798/26 PPA.
47/27), n. p. przez niewietrzenie i nieopalanie miesz-
kania (O. Il z 5/7 1927 Rw. 989/27).

8. Art. 11 wust. 2 lit. ¢ dopuszcza wyrzeczenie
eksmisji z powodu uporczywego lub razgcego prze-
kroczenia porzadku domowego albo bezwglednie nie-
przyzwoitego zachowania sie, obrzydzajagcego wspot-
mieszkancom pobyt w domu lub powaznie zaktdcaja-
cego porzadek domowy, bez rozréznienia przeciwko
komu w szczeg6lnosci odnosne czyny byty Kkiero-
wane; mogg bowiem skutkowac zaklécenie porzadku
domowego i obrzydzenie pobytu w domu niezaleznie
od tego, czy dotyczyly innego lokatora czy tez wia-
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Sciciela nieruchomosci, ktory zreszta rowniez moze
by¢ wspo6tmieszkancem domu (O. | z 27/11 1929 C
805/29 Glos saddéw. 1930 str. 272).

9. Zawodowa praca zony lokatora, trudnia}cej sie
w mieszkaniu, bez zezwolenia wiasciciela lub za-
rz_zazdc% domu, biciem drobiu, obrzydza pobyt wspot-
mieszkancom przez zanieczyszczanie podworza od-
padkami i wskutek wyziewow drobiu (O. Il z 19
1925 Rw. 1638/25 PPA. 324/25).

10. Orgje wyprawiane przez syna lokatorki mimo
upomnien uzasadniajg rozwigzanie umowy najmu
z lokatorkg (O. Il z 21/2 1928 Rw. 301/28 RPE.
z r. 1928).

11. Uchybienia porzadkowi domowemu przez dzie-
ci maloletnie lokatora moga by¢é wazng przyczyng
wypowiedzenia tylko wtedy, Kiedy rodzice zanied-
bUJ% E{rzeszkodzm takim uchybieniom (O. Ill z 5/10
1926 Rw. 1616/26 PPA. 48/27).

12. Istnienia waznej przyczyny wypowiedzenia
z art. 11, ust. 2 lit. ¢ nie wyfgcza okolicznos¢ ze wy-
powiedzenie, na tej przyczynie oparte, zostato wnie-
sione dopiero po uptywie kilku miesiecy od ostatnich
faktow uzasadniaja;:e/ch t% przyczyn% (0. 1 z 310
1928 Rw. 1814/28 |X 249 Gt pr. 343/29).

13. Sad, wydajagc wyrok w sprawie o eksmisje z art.
11 ust. 2 lit. ¢, powinien rozwazyC takze okoliczno-
Sci faktyczne, ktére zaszty dopiero w toku sporu,
jezeli one usunety przyczyne, dla ktérej powoddztwo
yto wytoczone (O. | z 25/10 1929 C 711/29 1X 239).

14. Kilkakrotne chodzenie na strych, mimo upom-
nien z otwartem S$wiattem, moze uzasadni¢ wazng
przyczyne W%/powiedzenia (O. 1l z 85 1928 Rw.
111/28 PPA. 64/29).

15. Naruszenie zakazu trzymania nafty na sprze-
daz, wydanego ze wzgledu na niebezpieczeristwo po-
zaru, uzasadnia rozwigzanie umowy najmu wediug
88 1091 i 1118 uc. i art. 11 ust. 2 lit. ¢ ochrony loka-
torow (O. Il z 19/2 1929 Rwj. 2697/28 Gt. pr. 345/29).
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16. Przepis art. 11 L. 2 ¢ nie wymaga ani celo-
wosci ani zamiaru w dziataniu, bo o tem ustawa nie
wspomina; wobec czego wystarcza jako przyczyna
wypowiedzenia objektywne zachowanie sig, prze-
ciwne porzadkowi domowemu i wywotujace obrzy-
dzenie wspotmieszkancow (O. Il z 31/10 1927 Rw.
1968/27).

17. Z przeciwstawienia uporczywego przekroczenia
porzagdku domowego razacemu przekroczeniu tego
porzadku wynika, ze tylko uporczywe przekroczenie
musi sie¢ powtoérzy¢, podczas gdy razgce przekro-
czenie jakotez bezwzglednie nieprzyzwoite zachowa-
nie sie ‘moze byC jednorazowe, aby stanowito wazng
przyczyne wypowiedzenia (O. Il z 18/10 1927 Rw.
660/27). o ) _ )

18. Wyrugowanie bioragcego w najem w zaleznosci
od danych ‘sprawy moze by¢ uzasadnione poszcze-
g6lnym przypadkiem bezwzglednie nieprzyzwoitego
zachowania sie lokatora (O. | z 30/9 1926 C. 813/26).

19. Czestotliwo$¢ wykroczen przewidzianych w tym
przepisie prawa nie jest warunkiem koniecznym dla
Jego zastosowania; w zaleznosci bowiem od wagi
I rodzaju wykroczenia poszczeg6lny nawet wypade
moze stanowi¢ dostatecznie wazng przyczyne do roz-
wiazania najmu (O. | z 10/6 1926 C. 576/26 i z 14/7
1927 C 846/26 Zbidr urzedowy Nr. 82 z r. 1927).

20. Jakkolwiek niewtasciwe postepki sublokatora,
nieprzekraczajace miary uchybien tolerowanych za-
zwyczaj w danem S$rodowisku i wystepujace spora-
dycznie, nie nastreczaja podstawy do zastosowania
tego przepisu ustawy, jednak cigzka zniewaga czyn-
na, ktorej dopuscit sie kolega wobec Kkolegi, wtashie
w $rodowisku wyzszych wymagan, etycznych, cho¢
formalnie zlikwidowana przez sad kolezenski, moga-
ca gtebsza pozostawi¢ uraze i czynigca przymus co-
dziennego wspoétzycia nieznosSnym, moze byé wazn
przyczyng do wyrzeczenia eksmisji (O. | z 1/8 192
C. 322/26. Zbior urzedowy Nr. 95 z r. 1926).

21. Kilkakrotne popetnienie przez lokatorke, beda-
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cg akuszerka, zbrodni spedzenia ptodu, moze by¢
uwazane za wazng przyczyne wypowiedzenia (O. Il
z 26/9 1929 Rw. 1556/29). ) o

22. Skazanie najmobiercy na diuzszg kare wiezie-
nia za kradziez jest wazng przyczg/n% wypowiedze-
nia najmu mieszkania (O. Il z 29/3 1927 Rw. 290/27
Gt pr. 461/27).

23. Okradzenie wiasciciela domu przez lokatora
lub jego domownika stanowi Wazn?Q przyczyne wy-
powiedzenia (O. Il z 24/3 1925 Rw. 460/25 PPA.
223/25%

24. Samo niestuszne rzucenie podejrzenia na wia-
Sciciela, ze przetrzymuje ztodzieji I ukrywa skra-
dzione rzeczy stanowi¢ moze wazng przyczyne wy-
powiedzenia (O. Il z 14/9 1927 Rw. 1696/26 PPA.
66/28). o _ )

25. Dozor policyjny nad lokatorem moze stanowié
wazng przyczyne wypowiedzenia (O. Il z 25/10
1927 Rw. 1386/27). o .

26. Nienalezyte zachowanie sie (ukaranie za kra-
dziez, policyjne rewizje nocne), obrzydzajace wspot-
mieszkanncom pobyt w domu, uzasadnia wazng przy-
czyne wypowiedzenia z art. 10 ust. 3 L. c) ustaw
z 18 grudnia 1920 poz. 19 ex 1921 DURP. (O. Il z 1/9
1925 Rw. 1254/25 PPA. 324/25). Tak samo przyjmo-
wanie przez lokatora u siebie oséb podejrzanych
i przechowywanie rzeczy pochodzgcych z 'kradziezy
(0. NI z 18/5 1926 Rw. 890/26 PPA. 280/26).

27. Za powod do wyrzeczenia eksmisji z powodu
zaktocenia porzadku domowego stuzy urzadzenie
w mieszkaniu lokatora przytutku dla  r6znego ro-
dzaju przeste‘pcéw, Sciganych przez wiadze bezpie-
czenstwa publicznego i czeste z tego powodu rewizje
policyjne (O. 1 z 25/2 1930 C 1701/29).

28. Orzeczenie warunkowego zawieszenia kary jest
bez prawnego znaczenia dla pytania, czy zachodzi
wazna przyczyna wypowiedzenia z art. L 2lit. ¢
ustawy o ochronie lokatoréw (O. Il z 10/12 1929
Rw. 2090/29).

Art. Ud 77

d) jezeli lokator przedmiot najmu w catosci lub
w czesci z urzadzeniem lub bez niego oddal w podna-
jem lub ustgpit za wynagrodzenie nadmiernie wysokie
w poréwnaniu z komornem, jakie sam pfaci;

%
~ 1. Odstapienie lokalu przez lokatora spoice zato-
zonej celem pokrycia podnajmu za nadmierng ceg?,
stanowi prz czyng wggowmdzema (O. 1l z 183
1924 Rw. 399/24° PPA. 272/25).

2. Pobieranie przez Skarb Panstwa za stuzbowe
mieszkanie od funkcjonariusza pafnstwowego wyzsze-
go wynagrodzenia od czynszu, jaki Skarb Panstwa
optaca jako najemca wiascicielowi, nie uzasadnia
przyczyny wypowiedzenia (O. Il z 1/10 1924 Rw.
1454/24 PPA. 21/25).

3. Przyjmowanie patnikéw na nocleg za wynagro-
dzeniem, odpowiadajagcym cenom miejscowym, nie
stanowi przyczyny wypowiedzenia, opartej na po-
bieraniu nadmiernego czynszu podnajmu (O. I
z 16/6 1925 Rw. 319/25 RPE. z r. 1925).

4. Przy ocenie nadmiernosci czynszu podnajmu na-
lezy wzig¢ pod uwage dewaluacje czynszu najmu
zgpory zaptaconego (O. HI z 29/12 1925 Rw. 2283/25
RPE. z r. 1926).

5. Podnajecie czesci meszkania bez zgody wynaj-
mujacego i niezawinione zaleganie z zaplatg czynszu
nie stanowig waznej prz cza/ny wypowiedzenia (O.
1l z 24/9 1924 Rw. 1194/24 PPA. 10/25).

6. Art. 9 i 10 regulujg stosunek jedynie miedzy lo-
katorem a sublokatorem i w razie przekroczenia po-
woduja w terminie do 6 miesiecy zwrot nadptacone-
go komornego, ale nie tyczg sie stosunku wiasciciela

omu do lokatora gtéwnego; bowiem w art. 11 d
prawodawca nie powotuje sie na art. 9 jako warunek
stosowania p. d, a stawia nadmierne komorne z pod-
najmu w stosunku do ptaconego komornego wiasci-
cielowi; ocene za$ pojecia nadmiernoSci pozostawit



78 Art. lid, lle.

sadowi, ktéry w kazdym prz%/padku okoliczno$¢ te
winien stwierdzi¢ (O. [ z 13/11 1925 C. 335/25).

7. Wiasciciel i posiadacz domu wystgpi¢ moze
i w drodze sadowej przeciwko temu, kto bez
{eﬂo zgody, chocby za pozwoleniem lokatora, zajat
okal w je?\(l) domu (O. | z 5/9 1926 C 2347/24. Zbior
urzedowy Nr. 37 z r. 1926).

8. Jezeli lokator ktéremu nie wzbroniono podnaj-
mowania nie pobiera od sublokatora nadmiernego ko-
mornego, to nie jest on obowiazany wyjasnia¢ swego
stosunku — odnosnie warunkow podnajmu — do
0s6b, zamieszkujgcych za jego zgodg w jego miesz-
kaniu; lokator moze przyjaC do swego mieszkania
oprécz rodziny i stuzby inne takze osoby z jego
upowaznienia zamieszkate, byleby z temi osobami nie
taczyt go stosunek podnajmu ani tez cesji miesz-
kania lub jego czesci (O. | z 9/12 1929 C 1109/29).

e)  jezeli lokator prawa z umowy najmu w catosci bez

zgody wynajmujgcego innemu odstgpit; w braku zgody
wynajmujgcego urzad rozjemczy lub sgd moze,
uwzgledniajgc przytoczone przez obie strony okolicz-
nosci, zezwoli¢ lokatorowi na bezplatne odstgpienie
praw najmu w catosci lub w czesci; zgoda wynajmuja-
cego nie jest potrzebna, jezeli w wypadku fgczenia sie
spotdzielni na podstawie ustawy z dnia 7 kwietnia 1922
r. o tgczeniu sie spotdzielni (Dz. U. R. P. Nr. 33 poz.
265) spotdzielnia przyjeta odstgpi prawa spétdzielni
przejmujacej.®);

1. O ustaleniu podstawowego komornego i dodat-

kow, o zezwolenie lokatorowi na odstapienie bez-
ptatne praw najmu, tudziez o sprzeciwie wiasciciela

Tak samo w razie taczenia sie spoétek akcyjnych i spotek
z ograniczong odpowiedzialno$cia (8 4 rozp. z 10 grudnia 1924
poz. 988 DURP.)
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domu przeciw odstapieniu urzednikowi przez Skarb
Panstwa lokalu zajetego w cudzym budynku sad roz-
trzyga w postepowaniu niespornem, chyba ze pyta-
nia te wytonig sie w toku sporu sgdowego jako py-
tania wstepne, w ktérym to przypadku sad roztrz?/-
ga o0 nich w postepowaniu spornem (O. Plen. 1l
z 27/5 1926 R. 113/26, VI 100 i Gk pr. 61/28 zmienia-
jace O. Plen. Il z 182 1926 R. 867/25, ogloszone
w RPE. z r. 1926 zeszyt 2 str. 415 pod p. 5. O. 1l
z 13/4 1926 R. 167/26 Gh pr. 404/26 VI 100).

i2 Urzad rozjemczy ma prawo zezwoli¢ na odsta-
pienie praw najmu bez wzgledu na zakaz, zawarty
w umowie, chociazby umowa zawarta byla przed
wejsciem w zycie ustawy o ochronie lokatorow (O.
11"z 25/5 1925 C. 1191/24 V 460).

3. Sad albo urzad rozjemczy iest wedtug wyboru
strony wiasciwy do udzielenia lokatorowi zezwole-
nia na bezptatne odstgpienie praw najmu komu inne-
mu (O. Il z 6/5 1925 R. 281/25 PPA. 259/25).

4. Zaskarzenie uchwaty sgdowej, wydanej w przed-
miocie zezwolenia na odstapienie praw na&mow ch,
nie jest dopuszczalne (O. 1l 'z 30/1 1924 R. 2/24 PPA.
275/25). ) ) . .

5. Zamiana mieszkan miedzy lokatorami jednego
domu bez zgody wypuszczajagcego w najem nie jest
waznqk przyczyng rozwigzania najmu, wszakze pod
warunkiem, iz° zamiana dotyczy dwdch lokali iden-
tycszyc_:h (O. 1 'z 19/3 1926 C, 2471 i 2472/24). )

6. Jezeli wspotwiasciciel potowy realnosci odstgpi
zajmowane przez siebie mieszkanie w tejze realnosci
bez zgody drugiego wspdtwiasciciela, bedacego za-
rzadca realnosci, stanowi to wazng przgcz ne wy-
powiedzenia (O. Il z 23/11 1927 Rw. 1969/2

7. Art. 11 ust. 2 lit. e nie stosuje sie do wspot-
wiasciciela domu, wstepujacego. w prawa lokatora
bez zgody drugiego wspotwiasciciela, chociazby ten
drugi wspotwiasciciel owemu lokatorowi sam tylko
lokal ten wynajat (O. 1 z 23/1 i z 7/2 1930 C 1481/29).

8. Ustawa o ochronie lokatoréw nie wymaga do



80

Art. He.

waznosci przyczyny do wypowiedzenia przez odsta-
pienie praw najmu z art. 11 ust. 2 lit. e przeniesienia
na inng osobe praw i obowigzkéw z kontraktu najmu,
ale tylko odstgpienia praw z umowy najmu w cato-
Sci. Kod. cyw. austr. (8 1098 k. c.) nie zezwala bo-
wiem najemcy na odstapienie obcej osobie catego
najmu, w przeciwieristwie do ustgpienia najmu w ro-
zumieniu art. 1717 kod. Nap. obejmujacego tak prze-
niesienie praw jak i obowigzkéw z umowy najmu (O.
Il 19/6 1928 Gl. pr. 488/28). ]

9. Umowg ktéra najemca sklepu odstepul!e dru-
giemu sklep do sprzedazy trunkéw za udzial w zy-
sku i gwarancja zaptaty Czynszu najmu przez najem-
ce nie jest umowa spotki (O. z 2/5 1928 Rw. 178/28).

10. Dzieci lokatora po tegoz wyprowadzeniu sie
wskutek powtérnego matzenstwa do mieszkania zo-
ny korzystajg w dotychczasowem mieszkaniu swego
Ocha z ochrony lokatoréw (O. | z 13/12 1928 C 1219/28

Zbiér urzedowy Nr. 203 z r. 1928). ) o

11. Egzekucja przez zaﬁme raw_najmu_nie jest
dop/uszczalna (O. 1l z 31/10 1927 R 710/27 Gt pr.
339/28).

12. Prawa do lokalu , wynikajace z umowy najmu
nie podlegajg likwidacji na podstawie art. 297 lit. b
traktatu wersalskiego™ (ONTA. z 12/10 1928 L. R
1233/26 G. S. Nr. 48 z r. 1928).

13. Okoliczno$¢, ze lokator odstgpiwszy prawa naj-
mu osobie innej czasami korzysta i osobiscie z od-
stgpionego mieszkania, nie wytgcza przyjecia przy-
czyny rozwigzania umovxllqy najmu z art. 11 ust. 2
lit. e (O. Il z 9/10 1929 Rw. 1903/29).

14. Podnajecie czesci mieszkania rdznym subloka-
torom nie uzasadnia przyczyny wypowiedzenia z art.
11 ust. 2 lit. e, polegajacej na odstgpieniu w catosci
praw najmu (O. Il z 14/11 1928 Rw. 1488/28 1X 250).

15. Osoby .ktore przejmujg od lokatora lokal bez
zgody wiasciciela, nie majg tytutu prawnego do zaj-
mowania lokalu SO. Iz 8/5 1928 Rw. 2503/27 VI

369 Gt pr. 337/28).
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16. Bezprawne odstgpienie praw najmu stanowi
wazng przyczyne rozwigzania umowy najmu, cho-
ciaz nastgpito w formie podnajmu i na czas ozna-
czony (O. Il z 1/8 1928 Rw. 834/28 VII 469).

17. Potaczenie sie spotdzielni zwizgane jest z mocy
ustawy z 7 kwietnia 1922 r. D. U. R. P. Nr. 33 poz.
265) z dokonaniem szeregu czynnosci formalnych,
wymagajacych z natury rzeczy diuzszeqo okresu
czasu, a z art. 8 tejze ustawy wynika, ze nie jest za-
bronione objecie prowadzenia spotdzielni przeymowa-
nej przez spotdzielnie przejmujaca przed ukoricze-
niem wszystkich formalnosci. Przeto fakt takiego
objecia potaczony z przejeciem lokalu, bez zgody
wypuszczajgcego W najem, sam przez sie¢ nie stano-
Wi waznej przyczyny rozwigzania najmu (O. | z P 12
1927 C 478/27 RPE. z r. 1928. Zbiér urzedowy Nr.
167 z r. 1927).

f)  jezeli lokator posiada inne mieszkanie w tej sa-
mej miejscowosci; wynajmujacy nie moze jednak z te-
go prawa korzystaé, skoro lokator drugie swe mieszka-
nie opuscit lub gdy zostal, chociazby nieprawomocnie,
zasadzony na opuszczenie tegoz;

1 W mys$l art. 11 ust. 2 f wazng przyczyng roz-
wigzania najmu jest posiadanie przez lokatora dru-
giego mieszkania w tej samej miejscowosci. Przepis
ten jednak nie ma zastosowania do lokalow zajetych
E[)J_rzez urzedy rzadowe Ilub samorzadowe, ktorych
iura zajmuja pomieszczenia w zaleznosci od ‘po-
trzeb ich dziatalnosci zakre$lonej przez ustawy (O.
| z 2/9 1926 C. 1029/25).

2. Tylko woéwczas mozna moéwi¢ o posiadaniu
przez lokatora dwoch mieszkan, jezeli oba mieszka-
nia zajmuje na mocy umowy najmu i oba podle%?jq
ustawie 0 ochronie lokatoréw (O. Il z 29/9 1925 Rw.
975/25 PPA. 344/25).

3. Przyczyna wypowiedzenia z art. 11 ust, 2 lit. f

6
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istnieje tylko woéwczas, jezeli lokator jeszcze w cza-
sie wniesienia przeciwko niemu wypowiedzenia po-
siada dwa mieszkania (O. Il z 16/1 1930 Rw. 2083/29
IX 241).

4. Pr)zepis ten nie ma zastosowania w sprawie,
gdzie na posiadanie innego mieszkania powotuje sie
nie osoba wypuszczajgca w najem ,lecz korzystajg-
ca z mieszkania i nie na poparcie zgdania eksmisji,
lecz w obronie przed tern zadaniem a(O. z 1V 1926
C. 712/26).

5. Przepis ten nie ma zastosowania, gdy lokator
zamieszkujagc w.cudzym domu posiada chwilowo
wolny lokal w domu wiasnym (O. | z 26/8 1925 C.
1017/25. Zbiér urzedowy Nr. 116 z r. 1926).

6. Przyczyna wypowiedzenia z art. 11 L. 2 lit. f
nie ma zastosowania, jezeli drugie mieszkanie zo-
stato najete ze wzgledu na to, ze pierwotne stato sie
niewystarczajagce dla wszystkich cztonkéw rodziny,
a zatem dla rozszerzenia dawnego (O. z 6/2 1928 Rw.
471/28 RPE. z r. 1929).

7. Posiadanie mieszkania drugiego nie stanowi wa-
znej przyczyny wypowiedzenia, jesli oba mieszkania
s% koniecznie potrzebne (O. 1M z 5/10 1926 Rw.
1616/26 PPA. 48/27 PS. 39/27).

8. Posiadanie w tej samej miejscowosci mieszka-
nia stuzbowego jako drugiego mieszkania stanowi
wazng przyczyne wypowiedzenia tego ostatniego (O.
Il z 25/5 1927 Rw. 931/27 PPA. 68/28 i Gt pr. 86/28).

9. Rozmieszczenie mieszkania na réznych pietrach
domu jeszcze nie rozrywa samo przez sie gospodar-
czego zwigzku czesci sktadowych jako catosci jed-
nego mieszkania, zwilaszcza jezeli rozmiar tak roz-
mieszczonego mieszkania ze wzgledu na przeznacze-
nie uzytkowe nie wychodzi poza granice rzeczywi-
stej potrzeby (O. Il z 13/4 1927 Rw. 229/27).

10. Lokator przebywajacy w mieszkaniu swej zo-
ny nie ma tam drugiego mieszkania w rozumieniu
art 11 ust. 2 lit. £ (O. 1l z 16/10 1929 Rw. 1839/29

IX 10).
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11. Gabinet dentystycznz meza nie moze by¢ po-
czytany za drugie mieszkanie zony (O. | z 2911
1928 C 1197/28. Zbior urzedowy Nr. 192 z r. 1928).

12, Przyczyny wypowiedzenia z powodu posiada-
nia innego mieSzkania w tej samej miejscowosci nie
mozna rozcigga¢ w drodze wyktadni rozszerzajacej
na lokale przemystowe (O. I z 28/6 1927 Rw.
365/27%

13. Za inne mieszkanie nie mozna poczytywa¢ od-
Ir\(fbngj pracowni malarskiej lokatora (O. I z 6/5 1925

r. 70 Zb. urz. za rok 1925. Tak samo O. | z 18/7
1925 Nr. 94 Zb. urz. za rok 1925, wedtug ktdérego po-
siadanie odrebnego lokalu mieszkaniowego i odreb-
nego lokalu zarobkowego nie uzasadnia wyrugowania
lokatora z jednego z nich).

14. Posiadanie dwdch lokaléw sklepowych nie uza-
sadnia waznej przyczyny wypowiedzenia w mysl
art. 11 lit. f 20. Iz 6/7 1926 Rw. 1297/26 Gt pr.
152/27&. ) _

15. Umowa o najem lokalu sklepowego moze b){é
uznana za rozwigzang, jezeli najemca procz lokalu
mu Wyﬁ0W|edZ|anego posiada we wiasnej realnosci
lokal sklepowy, w ktorym takze wykonywa swe
przedsiebiorstwo a wypowiadajacy wypowiedziane-
go lokalu dla utrzymania swego i swej rodziny nie-
zbednie potrzebuje (O. z 12/6 1929 Rw. 1397/29 RPE.
z r. 1930, IX 17*

16. Art. 11 lit. f nie ma zastosowania do sklepow.
Gdy sklep potaczony jest z mieszkaniem, rozstrzyga
0 zastosowaniu art. 11 lit. f %k’)wny przedmiot najmu
(0. I1§2§3U6 1928 C. 1924/27 Zbi6r urzedowy Nr. 117
zr. .

17. Art. 32 Kodeksu Cywilnego Krolestwa Polskie-
go stanowi jedynie o prawnem miejscu zamieszkania
nieletnich. Przepis ten nie ma jednak zastosowania
w sporach, wynikajacych na tle ustawy o ochronie
lokatorow. Ustawa ta nie dotyczy prawnego za-
mieszkania, lecz ma na wzgledzie jedynie zapew-
nienie najmujacym dachu nad gtowa, wniosek taki
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wspiera art. 11 punkt f rzeczonej ustawy, z ktdrego
wynika, iz najmujacy moze posiada¢ dwa mieszka-
nia, byle nie w telj samej miejscowosci (O. | z 151
1930 C. 1681/29 Glos sgdownictwa 1930 str. 403).

g) jezeli w celu przystgpienia do budowy pomie-

szczen mieszkalnych konieczne jest zniesienie lub prze-
robienie budowli; wynajmujacy winien udowodni¢ ko-
nieczno$¢ usuniecia lokatora i moze wypowiedzie¢ na-
jem rzeczy najetej lub jej czesci (przynaleznosci) w ter-
minie ustawowym, a conajmniej trzymiesiecznym, przy-
czem nastepuje odpowiednie zmniejszenie komornego,
jezeli wypowiedziano tylko cze$¢ przedmiotu najmu,
wynajmujacy zwrdci koszty przesiedlenia i zaptaci ty-
tutlem odszkodowania sume trzyletniego komornego,
obliczong wedlug komornego .ptaconego za wymdéwio-
ny lokal w ostatnim miesigcu przed uptywem terminu
wypowiedzenia; w wypadku, gdy znies¢ lub przerobié
sie majagca budowla stanowita dla usunietego lokatora
mieszkanie, lub jedyny jego lokal zarobkowy, wypo-
wiedzenie moze nastapi¢ jedynie za dostarczeniem inu
przez wynajmujacego odpowiadajgcego potrzebom lo-
katora i podlegajgcego przepisom niniejszej ustawy po-
mieszczenia; gdyby wynajmujacy bez stusznego powo-
du nie rozpoczat budowy w przeciggu szesciu miesiecy
po ustapieniu lokatora, rozpoczete roboty budowlane
przerwat, albo wybudowane lokale w ciggu dwoch lat
po ukonczeniu budowli oddat na cele zarobkowe, obo-
wigzany bedzie odda¢ lokatorowi napowr6t odjete mu
pomieszczenie lub dac¢ inne, odpowiadajgce potrzebom
lokatora i podlegajgce przepisom niniejszej ustawy po-
mieszczenie, a w razie niedopetnienia tego zobowigza-
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nia zaptaci¢ mu peine odszkodowanie, a conajmniej sze-
Scioletnie komorne, obliczone w sposéb wyzej wskaza-
ny; od wszystkich tych zobowigzan bedzie wolny wy-
najmujacy, ktory odrazu dostarczyt usuwanemu loka-
torowi inne odpowiadajgce potrzebom lokatora i pod-
legajgce przepisom niniejszej ustawy pomieszczenie
i zwréocit mu koszty przesiedlenia;

1 Zarzadzenie przez wiasciwg wiadze budowla-
ng zburzenia budowli uzasadnia wazng pr;)/czi/n%
wypowiedzenia najmu mieszkania (O. Il z 17/2 192
Rw. 208/26 Gt. pr. 400/26).

2. Orzeczenie wiadzy administracyjnej, ktorem
znajdujacy sie w ziym stanie budynek uznano za
pustke i zlecono wiascicielowi oproznienie i zburze-
nie tego budynku, nie stanowi jeszcze waznej przy-
czjmy wypowiedzenia, o ile w orzeczeniu nie o$wiad-
czono, ze budynek grozi zawaleniem (O. z 8/2 1927
Rw. 96/27 PPA. 30127 Gt pr. 340/27 1 85/28).

~ 3. Konieczno$¢ gruntownej przebudowy czesci na-
jetego budynku nie uzasadnia waznej przyczyny wy-
powiedzenia, jezeli przebudowa da SKi uskuteczni¢ bez
usuniecia lokatora (O. Il z 16/12 1924 Rw. 1822/24
PPA. 118/25).

4. CzeSciowa przer6bka domu uchyla ochrone lo-
katorow tylko wowczas, jezeli dopiero ona umozliwia
uzywanie ‘mieszkania; przerdbka, skutkujaca jedynie
dogodniejsze uzywanie mieszkania, nie pozbawia lo-
katora ochrony ustawowej (O. Il z 30/12 1924 IV 117).

5. Lokal w domu zniszczonym czesciowo podczas
wojny, a nastepnie odbudowanym, pozostaje i po
odbudowie domu pod ochrong lokatorow, jezeli sam
{]/Iel%/)* zniszczeniem dotkniety (O. 1l z 15/12 1925

6. Tylko takie naprawy i przerdbki uzasadniajg
wazng przyczyne wypowiedzenia, ktore koniecznie
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wymal a}!}aIb usuniecia lokatora (O. 1l z 6/10 1925 Rw.
1282/2 A. 155/26).

7. Mieszkanie zastepcze nie musi by¢ w wypowie-
dzeniu konkretnie oznaczone. Wystarczy o$wiadcze-
nie przez wypowiadajagcego gotowosci dostarczenia
odpowiedniego mieszkania. Jednak w postepowaniu
egzekucyjnem jako$¢ dostarczonego mieszkania ma
by¢ w razie zarzutow awizata badana (O. Il z 21/9
1926 Rw. 555/26 Gt pr. 99/27).

8. Brzmienie tego przepisu, majacego na celu przy-
sporzenie wigkszej ilosci mieszkan, nie upowaznia do
wniosku, iz przepis ten dotyczy przypadkéw budowy
nowych mieszkan wytgcznie za pomocg wzniesienia
nowego domu lub nadbudowy istniejacego domu; wiec
moc jego rozcigga sie roéwniez na przypadek prze-
robienia niezamieszkanej czesci domu na mieszkalng,
gdyz to zmierza do osiggniecia celu prawa (O. 1
z 1]{12 1925 C. 1476/25 Nr. 162 Zb. orzeczen za rok
1925).

9. Przepis § 11 g o obowigzku wiasciciela dania
lokatorowi innego mieszkania nie ma zastosowania,
gdy budynek ma by¢ })rzebudowan dlatego, ze i;/rom
zawaleniem (O. Il z 2/3 1927 Rw. 292/27 PPA. 301/27).

10. Zty stan budynku, cholby nawet zagrazajacy
bezpieczeristwu, nie uzasadnia “rozwigzania umowy
najmu, jezeli wihasciciel nie zamierza budynku znie-
sionego zastgpi¢ nowym (O. Il z 16/8 1927 VI 486).

11. Wiasciciel budynku grozacego niebezpieczen-
stwem zawalenia sie nie moze samodzielnie, bez orze-
czenia wihasciwej wiadzy budowlanej o koniecznosci
usuniecia lub przebuc_iowe/ budynku, iqldaé usuniecia
znadequ)/ch sie w nim [okatorow (O. Il z 16/8 1927
Rw. 1192/27 Gt pr. 39/28).

12. Lokator ma nawet wbrew woli wynajmujacego
prawo przeprowadzenia napraw, zmlerzajaicP/ch do
uczynienia lokalu zdatnym do uzytku (O. Il z 8/10
1929 Rw. 361/29 Gt. pr. 125/30).
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13. Jezeli lokator zgodzit sie¢ w ugodzie sgdowej
na ustapienie z mieszkania za dostarczeniem mu przez
wiasciciela innego mieszkania, a dostarczone mu to
inne mieszkanie nie jest odpowiednie, lokator moze
zgda¢ tylko wstrzymania egzekucji a nie uniewaz-
nienia ugody (O. Il z 17/1 1928 Rw. 34/28 RPE. 1928).

14. Na mocy art. 1274 Kod. cyw. nap., jezeli w cia-
gu trwania najmu rzecz najgta wymaga nieodzownyc
napraw, wiasciciel nieruchomosci z samego prawa
upowazniony jest do przeprowadzenia remontu i nie
ma potrzeby wyjednywa¢ w tym celu zezwolenia sa-
dowego, bioracy zas"w najem korzysta w tym razie
z uprawnien, w tymze artykule wskazanych (O. |
z 21/8 1929 C. 724/29 Glos saddw. 1930 str. 67).

15. Chociaz lokator zgodzit si¢ pozasadownie na
rzeprowadzenie si¢ do innego lokalu, sad moze zo-
owigzac lokatora do przeprowadzenia sig tylko
wowczas, gdy dom, gdzie lokator dotad zamieszKi-
wat, wskutek™ zrujnowania wymaga przebudovg\)/a/ (0.
I19§7)30/8 1927 C. '619/26 Zbiér urzedowy Nr. zr

16. Ustalenie, ze dom zagraza zawaleniem i wyma-
ga kapitalnego remontu, nie uzasadnia rozwigzania
umowy najmu, chocby lokatorowie zostali usunieci
droga admlnlstracyjanS(O. | z 30/11 1927 C. 1330/26
Zbior urzedowy Nr. 165 z r. 1927).

17. Art. 11 ust. 2 lit. g nie ma zastosowania do za-
dane{ przez wiasciciela zamlanz)é_plwmcy 7 lokatorem
O. 1z 12 1927 C. 1787/25 Zbior urzedowy Nr. 17
z r. 1927).

18. Termin trzymiesieczny do wyprowadzenia sie
obowiagzuje tylko w razie pienieznego odszkodowa-
nie lokatora, ‘a nie w razie zaofiarowania mu innego
mieszkania. W wypadkach przebudowy domu powsta-
je inny przedmiot najmu a dotychczasowa umowa
najmu ulega rozwigzaniu (O. | z 4/10 1929 C. 1413/29
Nr. 178 Zbioru urzedowego z r. 1929),
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h) jezeli budynek przed dniem wejScia w zycie ni-

niejszej ustawy stat sie wiasnoscig Panstwa lub zwigz-
ku samorzadowego; umowy najmu, dotyczace takich
budynkoéw i ich przynaleznosci, rozwigzujg sie po po-
przedniem ustawowem, a conajinniej trzymiesiecznem
wypowiedzeniu, a lokatorzy winni przedmiot najmu
opusci¢ po dostarczeniu im odpowiadajacych ich po-
trzebom pomieszczen i to na zasadach, odpowiadajgcych
przepisom niniejszej ustawy, i za zwrotem kosztow
przesiedlenia oraz kosztéw ulepszen, zaprowadzonych
przez lokatora w pomieszczeniu wymowionem; obowig-
zek dostarczenia innego pomieszczenia, oraz zwrotu po-
mienionych kosztdw nie istnieje jednak wobec osob, ani
rodzin os6b, ktore uzyskaty najem mieszkania w zwigz-
ku lub na podstawie stosunku stuzbowego wobec Pan-
stwa, wzglednie zwigzku samorzadowego, a ktorych
stosunek stuzbowy sie skonczyt wskutek wydalenia ze
stuzby i z powodu wykroczen stuzbowych, wzglednie
wskutek dobrowolnego zrzeczenia sie posady;l

, L Dekret naczelnego dowddztwa wojsk Litwy
Srodkowej z 15 wrze$nia 1921 Nr. 347, ktory dawat
wiladzy sadowej prawo usuwania o0séb prywatnych
z_domoéw rzadowych bez Zzadnego ograniczenia, utra-
cit moc obowigzujacg z V\/i/sdar]iem dekretu tegoz na-
czelnego dowodztwa z listopada 1921 Nr. 407
w przedmiocie ochrony lokatoréw. Obecnie przeto po
wejsciu w zycie ustawy o ochr. lok., obowigzujacej
na catym obszarze Rzplitej z wyjatkiem wojewodztwa
$laskiego, do rozwigzania  umoéw najmu, dotyczacych
budynkow, bedacych wiasnoscig Panstwa, ma zasto-
sowanie przepis art. 11 ust. 2 lit. h.

Sad, wyrokujac juz po wejsciu w zycie ustawy
o ochr. lok. z.r. 1'3)24, ma obowigzek zastosowac te
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ustawe do uméw najmu, zawartych przed wydaniem
ustawy (0. 1z 28/9 1926 VI 470¥.

2. Zob. O. powyzej przy g).

3. Zoh. takze art. 2 ust. 1 lit. b.

4. Art. 11 p. 2 lit. h nie ma zastosowania do 0séb,
ktére tracg mieszkanie stuzbowe z powodu przejscia
na emerytur(g] (O. 1 z 1/9 1926 C. 1021/25 Zbior urze-
dowy Nr. 117 z r. 1926).

i)  jezeli wynajmujacy pomieszczen, ktore przed dniem
12 stycznia 1921 roku badz stuzyty wynajmujacemu jako
sklepy, pracownie, lub mieszkania dla pracownikdw je-
go przedsiebiorstwa, badz tez byty przez niego dla ta-
kiego uzytku przygotowane, a takze pomieszczen, kto-
re przed tymze terminem zajmowane byly przez zakfa-
dy naukowe na ten sam cel, lub dla rozszerzenia swego
przedsiebiorstwa, czy tez zakfadu naukowego zaraz
i niezwlocznie potrzebuje; wynajmujacy winien w tym
razie wypowiedzie¢ umowe najmu z terminem conaj-
mniej trzymiesiecznym; przepisy, zawarte w punkcie
niniejszym, nie dotycza pomieszczen, ktdrych obecny
lokator uzywa jako mieszkania;

1 Wazng przyczyng wypowiedzenia jest potrzeba
pomieszczenia w lokalu ochronki lub szkoty wiasci-
ciela lokalu, ktérym jest fundacia, jezeli lokal byt
oddany na przedsiebiorstwo (O. 11l z 11/3 1925 Rw.
410/25° PPA. 245/25).

2. Wypowiedzenie mieszkania celem oddania go
pracownikowi nie jest uzasadnione, jezeli pracownik
ten ma inne mieszkanie (O. Il z 7/10 1925 Rw. 1421/25
RPE. z r. 1926).

3. Wynajmujacy moze tylko wtedy wypowiedzie¢
lokal poprzednio przez siebie uzywany, gdy uzywat
go z tytutu wiasnosci, nie za$ gdy uzywanie polegatg
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tylko na umowie najmu (O. Il z 20/7 1926 Rw.
1358/26). i i o . ..

4. Przyczyna wypowiedzenia z lit. i moze byC teni
uzasadniona, ze wynajmujacy potrzebuje w najbliz-
szej przysztosci lokalu na cele podane pod lit. 1 (O.
111 'z 25/5 1926 Rw. 34/26 PPA. 277/26).

5. Ochrona praw najmu w domu akademickim kon-
czy sie z ukonczeniem E;Jrzez najemce szkot akade-
mickich (O. Il z 16/3 1926 Rw. 242/26 PPA. 281/26).

6. Potrzeba rozszerzenia pomieszczenia na burse
nie stanowi wazne% E{rzyczyrf)/ wypowiedzenia z lit. i
(O. 1l z 27/10 1926 Rw. 2041/26).

7. Interes biorgcego w najem nie moze by¢ brany
pod rozwage, jezeli zachodzg fakty, z mocy ustawy
uwazane za wazne przyczyny do rozwigzania najmu.
Art. 10 ust. 3 lit. d poprzedniej ustawy o ochronie
lokatoréw (odpowiadajgcy art. 11 ust. 2" lit. f ustawy
obecnej) ma zastosowanie jedynie w wypadku, gdy
lokal jest potrzebny wypuszczajgcemu W najem na
ten sam cel, do Kktorego bil’f\}arzeznaczony uprzednio
(O. 1 z 13/5 1925 C. 2134/24 V 461).

8. W art. 11 ust. 2 lit. i stowa ,sklepy* pracow-
nie“ okreslajg wogdle pomieszczenia, w Ktorych jaki$
przemyst sie wykonuje; wynajmujacy moze z tego
przepisu korzysta¢ tylko wtedy, kiedy odnosny lokal
wypuscit w najem JJrzed 12 stycznia 1921 (O. I
z 10/11 1926 Rw. 1296/26 PPA. 180/27 Gt pr. 340/27.
Tak samo O. Il z 2/11 1926 Rw. 1916/26).

9. Aczkolwiek wazne przyczyny rugowania nie sg
wymienione w art. 2ust. 11 wyczerpujaco, niemniej
jednak przyczyny te ulegaja Scistej wyktadni. Gd
wiec eksmisje lokatora dla potrzeb wiasnego przed-
siebiorstwa wypuszczajagcego w najem przepis ten
warunkuje prowadzeniem juz poprzednio tego przed-
siebiorstwa w spornym lokalu, nie bedacym przy-
tem mieszkaniem lokatora, a okolicznosci te w przy-
padku nie zachodza, to zgdanie wyrugowania loka-
tora nie moze by¢ uwzglednione (O. | z 26/8 1925 G.
J017/25),
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10. Wypuszczajagcy w najem moze dowodzié
Swiadkami, iz lokal jest mu potrzebny w celu wzno-
wienia dawnego przedsiebiorstwa (O. | z 2/9 1926
C. 1160/25). ) _

11. Zmiana rodzaju handlu z jarmarcznego na
sklepowy, przy ustaleniu przez sad, ze wywotana
jest nie koniecznoscia, lecz udogodnieniem dla wia-
sciciela domu, nie stanowi waznego powodu do wy-
mowienia najmu i eksmisji lokatora z zajmowanego
lokalu w rozumieniu tego przepisu (O. | z 8/7 1926 C.
1129/25).

12. Ani cel tego przepisu —popierania zrujnowa-
nego wojng $wiatowg handlu i przemystu — ani do-
stowne jego brzmienie nie dajg podstawy do tak Scie-
$niajace] Interpretacji, aby koniecznym warunkiem
do jego zastosowania byfa bezposrednio$¢ nastep-
stwa najmujgcego po wiascicielu w przypadku, gdy
istniejg inne konieczne warunki jego zastosowania,
a mianowicie zajmowanie lokalu przed wojng S$wia-
towg dla celéow =~ handlowych lub przemystowych,
skurczenie lub catkowite zwiniecie przedsiebiorstwa,
spowodowane okolicznosciami  wojny  Swiatowej,
i obecna potrzeba lokalu dla samego wiasciciela na
ten sam cel dla rozszerzenia przedsiebiorstwa (O.
Plen. | z 17/9 1925 C. 788/24).

13. Ustep 3 lit d p. 10 ustawy z 18 grudnia 1920
(por. art. 11 ustep 2 lit i niniejszej ustawy) ma za-
stosowanie jedynie do wypadku, gdy wypuszczajacy
W najem sam poprzednio w Wynaf'(etym okalu pro-
wadzit przedsigbiorstwo. Warunek, ze lokal wynaj-
muje do czasu, dopdki wiasciciel domu nie gpedzie
go pogrzebowal dla siebie, jest wazny (O. 1z 1925
V 499).

j) w wypadkach podnajmu ponadto, gdy lokator do-

starczy sublokatorowi innego, odpowiadajgcego potrze-
bom sublokatora, i podlegajgcego przepisom niniejszej
ustawy pomieszczenia;



1 Zastrzezenie uczynione w umowie podnajmu,
zawartej na piSmie na czas okreslony, ze sublokator
wyprowadzi si¢ w razie zajScia okolicznosci ozna-
czonej w umowie, obowigzuje sublokatora i w tym
przypadku, r};dy 5)0 uptywie terminu najmu pozosta-
wiony zostat w lokalu "(O. | z 4/12 1928 C. 1379/28
VIl 607).

2. Lokator jest uprawniony do wniesienia wypo-
wiedzenia przeciwko podnajemcy, chociaz wiasci-
ciel domu wniést juz Wgé)OWIedzenle przeciwko lo-
kator%vzig)(o. Il z 4/9 1928 Rw. 1053/28 VIII 132 RPE
zr. .

3. Wazny jest warunek, zastrzezony przez wiasci-
ciela domu w piSmiennej umowie podnajmu, ze sub-
lokator oprézni podnajetq cze$¢ jego  mieszkania
w razie jego powrotu ze wsi, jezeli warunek ten sta-
nowit okolicznosé, majazc% donioste znaczenie dla
wiasciciela lokalu (O. I z 23/9 1926 VI 469 C. 1224/25
Zbiér urzedowy Nr. 128 z r. 1926).

3. W razie sporu wynajmujgcy winien udowodnic¢, ze

istnieje wazna przyczyna wypowiedzenia. Jezeli roz-
wigzania najmu zadano na zasadzie litery a) ustepu 2

artykutu niniejszego, a zaleglos¢ powstata z powodu
sporu 0 wysokos¢ komornego lub optat dodatkowych,
nalezy rozwigzania odmoéwic, gdy lokator, skoro sad lub
urzad rozjemczy uzna wyzszg kwote za uzasadniona,
bezzwlocznie o$wiadczy, iz na podwyzszenie sie godzi
i w ciggu 7 dni zalegto$¢ uisci: przepis ten nie ma za-
stosowania, jezeli lokator nie uiscit w czasie wtasciwym
niespornej czesci komornego i optat dodatkowych.1

1 Warto$¢ powodztwa o eksmisje nalezy w b. za-
borze rosyjskim okresli¢ sumg czynszu (bez $wiad-
czen dodatkowych) za okres potrzébny do wypowie-
dzenia stosownie do zwyczajow lub przepisow usta-
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wy o ochronie lokatoréw (O. | z 16/9 1926 C. 1130/26
Zbi6r urzedowy Nr. 126 z r. 1926). o

2. W sprawie o eksmisje (w b. zaborze rosyjskim)
z powodu uchybienia przez lokatora obowiazkom
najmu moga mie¢ znaczenie rowniez fakty zaszte po
wytoczeniu powoddztwa (O. | z 10/10 1924 IV 533).

3. W sprawach o rozwigzanie umowy najmu z wi-
ny pozwanego sady mog}a_b_rac pod uwage jako ma-
teriat dowodowy uzupehniajacy réwniez czzyn po-
zwanego. zaszte w toku procesu (O. | z 18/12 1925 C.
1987/24 i z 10/8 1926 C. 866/25).

4. Rozwigzania nad'mu mozna zada¢ na podstawie
waznej przyczyny, ktdra istnieje w czasie wzt’focze-
nia powddztwa; pézniejsze zaS zdarzenia, ktoreby
molgy by¢ powodem rozwigzania naému, nie magsaz
wptywu na wynik procesu (O. | z 2/9 1926 C. 1162/25).

5. Sad wydajgc wyrok w sprawie o eksmisje, po-
winien rozwazyc takze okolicznosci faktyczne, ktore
zaszty dopiero w toku sporu, jezeli one usunety
przyczyn%, dla ktorej {)ow()dztwo byto wytoczone
(O."1 z 25/10 1929 C. 711/29 IX 239).

6. Roszczenia majace za przedmiot rozwigzanie
umowy najmu i zasgdzenie komornego, aczkolwiek
wynikajg z jednego stosunku prawnego, pod wzgle-
dem tresci stanowig roszczenia odrebne, moga wiec
by¢ dochodzone w drodze dwoch oddzielnych skarg
(O. 1 z 27711 1928 C. 1793/28 VIII 276).

7. Lokator eksmitowany na podstawie wyroku sa-
dowego nie moze po uchyleniu tego wyroku przez
sad kasacyjny i zapadnieciu nowego wyroku, odda-
lajacego zadanie eksmisji, zada¢ intromisji i przywrg-
cenia do pierwotnego stanu, o ile w miedzyczasie
lokal zostat wyna(gty trzecim osobom, dziatajagcym
w dobrej wierze 8 .1z 2/7 1924 1V 355).

8. Pozwany, wyrugowany z lokalu na mocy wy-
roku, moze po uchyleniu wyroku przez sad najwyz-
szy zwrdci¢ sig w trybie incydentalnym do sadu,
ktoremu sprawa przekazana zostata do ponownego
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rozpoznania, z zadaniem przywrocenia mu uzywat*

NosCi.

Zadanie powyzsze ulega rozpoznaniu w zalez-
nosci od tego, czy sporny lokal znaa'(duj_e__sie jeszcze
w posiadaniu powoda, ktoremu po eksmisji pozwane-
go zostat wydany (O. | z 122 1925 V 207).

9. Do wypowiedzenia uprawnieni sa réwniez spad-
kobiercy wiasciciela domu, przed intabulacjg dekre-
tu dziedzictwa, jezeli pozostajg w faktycznem po-
siadaniu realnosci (O. z 6/10 1925 PPA. 153/26).

10. Nakazu rumacji nie mozna utrzymaé w mocy
z przyczyn, ktére nie bylty podane we wniosku o wy-
danie” nakazu rumacyjnego, jezeli niema wyraZznego
uznania zadania strony powodowej przez strone po-
zwang (O. Pled 1l z 23/5 1924 Il 498).

.11 W toku sporu o wypowiedzenie najmu mieszka-
nia mozna wnieS¢ drugié wypowiedzenie na inny ter-
min (O. PleA. Il z 112 1925 V 361 RPE. z r. 1926
Gt. pr. 402/26 PPA. 260/26). _ o

12. Wypowiedzenie najmu «moze by¢ skierowane
przeciwko obojgu matzonkom, chociaz zona nie brata
udziatlu w zawarciu umowy najmu, jezeli przez wpro-
wadzenie sie do spornego mieszkania wraz z me-
zem weszta w sposob dorozumiany w stosunek naj-
g%li/ 2z6 powodem (O. Il z 20/4 1926 Rw. 148/26 PS.

13. Zarzuty meza przeciwko wypowiedzeniu naj-
mu, oparte na stosunku prawnym jego zony do wia-
Sciciela domu, powinny by¢ rozpatrzone w sporze
i uwzglednione, ng/ s yrawdziwe O. mz 41
1925 Rw. 1969/25 Gt. pr. 78/26). )

14. Sad winien w toku rozprawy nad zarzutami
przeciwko wypowiedzeniu, wniesionemu z powodu
zalegania z czynszem, ustali¢ na wniosek jednej ze
stron wysoko$C spornego komornego. Jezeli pozwa-
ny oSwiadczy bezzwlocznie, ze godzi sie na ustalong
przez sad podwyzke i uisci zalegto$¢ w ciagu sied-
miu dni od zawiladomienia go o0 uchwale sgdowej
w catosci, nalezy wypowiedzenie uchyli¢ a w prze*
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ciwnym razie utrzyma¢ je w mocy (O. Il z 1/8 1927
Rw. "1558/27 Gt pr. 38/28). )

15. Wniosek wpadkowy o ustalenie podstawowego
komornego moze by¢ tylko wowczas uwzgledniony,
gdy miedzy stronami przed wly(/toczemem sprawy sa-
dowej istniat juz spér o wysokos¢ komornego (O. I
z 9/171930 Rw. 1847/29 1X 240).

16. W sprawach ze stosunku najmu niedopuszczal-
ny jest wniosek wpadkowy o ustalenie wysokosci
podstawowego komornego, jezeli w miejscowosci,
w ktorej przedmiot najmu sié znajduje, istnieje urzad
rozjemczy do spraw najmu. (O. 1l z 13/2 1929 Rw.
2413/28 VI 393).

17. Zaniechanie przez lokatora uiszczenia czynszu
w ciggu dni siedmiu po ustaleniu jego wysokosci
przez urzad rozjemczy dla spraw najmu uzasadnia
utrzymanie wypowiedzenia w mocy. chocby termin
ten przypadt nha czas po wniesieniu wypowiedzenia
i chocby czynsz poprzednio nie byt zaptacony tylko
z powodu odmowi/ jego przyj%cia rzez wiasciciela
domu (O. Il z 7/12 1926 Rw. 2039/26 i z 14/12 1926
Rw. 1773/26, PS. 98/27).

18. Uchwata sadu procesowego, ustalajgca wyso-
kos¢ podstawowego komornego, nie ulega zaskarze-
niu rekursem odrebnym, lecz jedynie “odwotaniem
tacznie z wyrokiem (;) Iz 14/12 1926 VI 263 G
pr. 255/27 PPA. 181/27 PS. 98/27 Gk pr. 39 i 65/28).

19. Art. 11 ust. 3 ma zastosowanie takze woéwczas,
gdy lokator popadt w zalegto$¢ z zap’ratg czynszu
wskutek braku zgody z wiascicielem co do kwoty,
ktéra z czynszu ma byC¢ potracona za nakfady po-
czynione przez lokatora (O. Il z 5/4 1927 Rw. 108/27
PPA. 300/27 P. S. 3/28). N

20. Wniosek o podjecie egzekucji o przymusowe
oprdznienie mieszkania, we wiasciwym czasie wdro-
zonej, a wskutek ~wniesienia sporu 0pozycyjnego
wstrzymanej, moze by¢ postawiony i poznie] niz
w dni czternascie po prawomocnem oddaleniu skargi
opozycyjnej (O. 1l 'z 3/10 1922 R. 796/22 1 596).
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21. Mozna zada¢ rozwigzania kontraktu najmu
z Eowodu zalegania z zapfata komornego, choc w?/-
sokos¢ fodstawowa komornego jest sporna. (O. 1l
z 25/1 1927 Rw. 2565/26 PS. 10/28).

22. W sporze o wypowiedzenie najmu, mimo szcze-
golny rodzaj tego postepowania, najmiobiorca moze
dochodzi¢ swoich wzajemnych roszczen pienieznych,
poniesionych przezeA na naprawe przedmiotu najmu
(8 1097 uc.) nawet wowczas, gdy strong powodowa
est admlnlstratordarzedmlotu najmu, a nie sam wia-
Sciciel (O. 1l z 19/10 1927 Rw. 1802/27. Zob. glosse
w GL pr. 41/28).

23. Wypowiedzenie najmu, zawierajgce jedynie
wniosek 0 podanie wypowiedzenia do wiadomosci
najemcy, powinnno by¢ z miejsca odrzucone (O. Il
z 5/4 1927 R. 1015/26 PPA. 23/27).

_24. Odrzucenie zarzutow przeciwko wypowiedze-
niu jako spéznionych, moze nastgpi¢ takze w toku
rozprawy (O. Il z'28/9 1926 Rw. 1669/26 PPA. 24/27).

25, Zarzut spOznienia zarzutow, wniesionych prze-

ciwko wypowiedzeniu najmu, nie moze by¢ uwzgled-
niony, jezeli powdd wdat sie w rozprawe, nie wyty-
kajac na pierwszej audjencji ich spoznienia. Zarzut
ten, podniesiony na pézniejszej audjen%l, nie skut-
kuje odrzucenia spoznionych zarzutéw (O. Il z 18/10
1927 Rw. 37/27 Gt pr. 40/28).
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$lone okolicznosci, majace donioste dla stron znaczenie,
bedg stanowity wazng przyczyne wypowiedzenia Ilub
rozwigzania podnajmul.

1 Jezeli zidcit sie warunek rozwigzujacy umowe
najmu, dochodzenie oprdznienia mieszkania wymaga
drogi skargi, a nie wypowiedzenia. Jednak sedzia
musi zbada¢, czy warunek jest dozwolony, t. j, czy
przedstawia wazng przyczyne rozwigzania najmu,
abilsnle omijano zakazu z art. 10 p. 5 ust. o ochr.” lok.
z 18 grudnia 1920 (obecnie art. 11 p. 4) (O. Il z 1973
1924 Rw. 372/24 RPE. z r. 1925).

2. Ugoda sadowa, ktdrg lokator zobowigzat —sie
oprozni¢ mieszkanie do pewnego czasu, jest bezsku-
teczna, o ile nie doszta do skutku w sporze awiza-
cyjnym, opartym na waznej przyczynie wypowiedze-
nia (O. Il z 13/9 1924 Rw. 1332/24 PPA. 14/25).

3. Zadanie przez wiasciciela domu zamiany cha-
rakteru mieszkanca statego na goscia sezonowego
w_letnisku sprzeciwia sie przepisom art. 11 p. 4
(O. 1 z Y4 1925 Zb. urz. Nr. 55). )

4. Bezskuteczno$ci postanowienia ugody sadowej,
mocg ktorego lokator zobowigzuje sie Wyﬁrow_adzuf
W pewnym oznaczonym czasie, mozna dochodzi¢ tak
skargg sadowg jak rekursem przeciwko uchwale do-
zwa afaic% 6przymusowej rumacji (O. Plen. 111 z 10/5
1924 Il 426).

5. Lokator przez zobowigzanie sie do wyprowa-

26. W sporach o zwrot przedmiotu najmu lub
Eodnajmu z powodu twierdzonego zgasniecia stosun-
u umownego obowigzujg przepisy o skréconych
o$miodniowych terminach do wnoszenia $rodkow
prawnych (O. Nl z 22/2 1927 Rw. 2536/23 PS. 92/27).4

dzenia sie w oznaczonym terminie, przyjete w ugo-
dzie sadowej, zawartej w procesie awizacyjnym, da-
je do poznania, ze uwaza przyczyne wypowiedzenia,
p(_)d_anq| w wypowiedzeniu, za wazng. Ugoda taka
wigze lokatora (O. Plen. Il z 10/5 1924 Rw. 2735/24

Il 427).

6. l_}qua sadowa, ktéra lokator obowigzuje sie do
ustgpienia z mieszkania w oznaczonym terminie, tra-
ci moc obowigzujaca, jezeli przyczyna wypowiedze-
nia, ustalona w ugodzie, nastepnie (igggl)da ©. 1

4. Niewazne jest wszelkie catkowite lub czesciowe
zrzeczenie sie przez lokatora, wzglednie sublokatora,
praw z tego artykulu mu stuzgcych. W pisemnych umo-

wach podnajmu wolno jednak zastrzec, iz z gory okre- 7 29/12 1925 Rw. 2430/25 RPE. z r.
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Art. 11, 4

7. Orzeczenie komisji arbitrdw w przedmiocie
opuszczenia lokalu przez jedng ze stron jako nieod-
powiadajace wymaganiom prawa w zakresie sadow
S%%;J&v)vnych nie jest wigzace (O. | z 122 1926 C.

8. Lokator ma prawo zrzec si% dobrodziﬂstw WX-
ptywajacych z ustawy o ochr. lok. (art. ust. 4),
0 ile zrzeczenie to ma podstawe nie wyptywajacy
z najmu, lecz z innych pobudek i okolicznosci” od naj-
mu_catkiem niezaleznych, i gdy odpada wszelkie do-
mniemanie przymusu w stosunku lokatora do W%/-
puszczajgcego w najem (O. | z 152 1927 C. 2340/25
GS. 499/27).

9. Zrzeczenie sie przez ugode skutkéw wyroku sg-
dowego i odnowienie stosunku umownego rozwigza-
nego wyrokiem sadowym jako aktem o charakterze
urzedowym winno byc stwierdzone S5)ismem O. 1
z 24/10 1929 C. 75129 Glos sadow. 1930 str. 271).

10. Uktad zawarty przed sadem, obejmujacy zo-
bowigzanie si¢ lokatora do wyprowadzenia sie
W o0znaczonym czasie, uzasadnia zadanie eksmisji lo-
katora z nadejSciem tego czasu (O. | z 4/1 1928 C.
1947/27 Zbiér urzedowy Nr. 2 z r. 1928).

11. Niedotrzymanie umowK, zobowigzujacej do
wyprowadzenia si¢ z mieszkania lub rozwiazania
stosunku najmu w oznaczonym terminie, nie stano-
wi waznej przyczyrﬁl wypowiedzenia i umowa ta-
ka jest w mysl art. L. 4 niewazna, a o ile najemca
czy podnajemca wreczyt wynajmujacemu kaucje na
zabezpieczenie takiej umowy, vgna;mulacz winien
kaucje te zwroci¢ (88 877 i 1431 uc.). Poniewaz
ustanowienie takiej Kkaucji nie podpada pod przepis
art. 10 L. I, roszczenie o zwrot_kaucji nie {Jrzedaw-
nia sie w ciggu szesciu miesiecy (art. 10 L. 3_),
lecz tylko w zwyklym czasie lat trzydziestu (8 1479
uc.). (O. Il z 4/5 1927 Rw. 867/27).

12, Zabezpieczenie obowigzku lokatora do oproz-
nienia najetego lokalu w terminie $cisle oznaczonym,
udzielone przez lokatora w postaci akceptow wek-
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slowych, opiewajagcych na umoéwiong sipne pieniez-
ng i wreczonych najmodawcy z zezwoleniem, by ten-
ze w razie niewyprowadzenia si¢ lokatora w umo-
wionym terminie akcepty te na wiasng rzecz zdy-
skontowat, nie pozostaje w sprzecznosci z przepisami
ustawy o ochr. lok., a w szczegdlnosci z art. 11 L 4
tej us_tawP/ i jest wazne jako ustanowienie kary kon-
wencjonalnej z § 1336 uc. (O. 1l z 181 1927 VI 480).

5 W b. dzielnicy austriackiej wypowiedzenie poza-
sgdowe nie stanowi tytutu egzekucyjnego.

6. W b. dzielnicy austriackiej termin do wniesienia za-
rzutéw przeciw wypowiedzeniu wynosi w kazdym wy-
padku dni 8 i dopuszczalnem jest w wypadku omieszka-
nia tego terminu przywrdcenie do pierwotnego stanu
w mysl § 146 ustawy o postepowaniu sgdowein z dnia
1 sierpnia 1895 r. (austr. Dz. Ustaw P. Nr. 113).)

ORZECZNICTWO SADOWE O POSTEPOWANIU
W SPRAWACH Z OCHRONY LOKATOROW
W B. ZABORZE AUSTRJACKIM.

1. Odjecie mocy egzekucyjnej notarialnemu wy-
powiedzeniu wykluczyto tern samem droge sporu sa-
dowego co do tego V\?/powiedzenia. O. 1z 19
czerwca 1928 Rw. 1387/28 PPA. 193/29).

2. Przepisy ust. 51i 6 art. 11 ust. o ochronie loka-
toréw majg zastosowanie do wszystkich uméw naj-
mu, bez wzglgiu na to, czy one podle/%%jaRochronle
czy tez nie. s .11z 16/7 1929 R. 436 PE. z r.
1930 PPA. 43/30).

3. Rozwigzanie umowy najmu z przyczyn art. 11
ustawy o ochronie lokatorbw mozna dochodzi¢ tak

‘3 Ustgp Gartykutu niniejszego zostut dodany ustawa z 27 mar-
ca 192« r. 5.

ZURP. Nr. 30 poz. 18
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Art. 11

drogg wypowiedzenia, (jak a drogg skargi, chociazby
w tym ostatnim wypadku nie zachodzily przestanki
z § 1118 u. c. (O. z 9/7 1929 Rw. 1002/29). )

4. W przypadkach przewidzianych w art.” 11/2 lit.
a) do o ustawy o ochr. lok. mozna w b. zaborze au-
striackim zada¢ rozwigzania umowy najmu tak za
wypowiedzeniem z uptywem okresu najmu, jak
i przed nadejSciem tego terminu. (O. Il z 24/7, 1928
Rw. 585/28 VII 467 RPE. z r. 1929).

5. Art. 11 nie uchylit przqPis_u § 1116 uc. o termi-
nie wypowiedzenia; utrudnit je tylko wiascicielowi
domu, wymagajac obok zachowania czasu wypowie-
dzenia takze waznej przyczyny. Najwazniejsza na-
wet przyczyna nie moze uzasadni¢ wypowiedzenia
bez zachowania jego terminu (O. 111 z 14/9 1926 Rw.
1449/26 PS. 97/27). . . . )

6. Wazna przyczyna wypowiedzenia musi by¢
w wypowiedzeniu ~$ciSle okreslona z podaniem
wszystkich jej istotnych znamion. Utrzymanie wy-
powiedzenia- w mocy tylko na zasadzie uzupetnien
ustalonych w toku rozprawg nie jest doguszczalne
(O. 1l 'z 12/3 1929 Rw. 193/29 Ot. pr. 441/29). .

7. Zarzadca domu, wnoszac wypowiedzenie umo-
wy najmu, nie musi w niem zaznaczy¢, ze wyste-
puje w charakterze zarzadcy. Wystarczy, jezeli
w razie zarzutow strony pozwanej ten swoj charak-
ter udowodni. (O. Il z 4/9 1929 Rw. 1450/29).

8. Przymusowy zarzadca domu czynszowego,
ustanowiony dla egzekucyjnego Sciggnigcia wierzy-
telnosci z dochodow tego domu, nie jest uprawniony
do wypowiedzenia lokatorowi mieszkania w tym. ce-
lu, by uzyska¢ wolne mieszkanie dla czionkow ro-
dzm\sl wiasciciela domu (O. z 4/9 1928 Rw. 1023/28
VIl 519 PPA. 51/29). Zob. orzeczenie 21 i 22 podane
przy art. 1. . . . )

9" Wypowiedzenie umowy najmu moze by¢ na za-
sadzie _§p91 austr. kod. cyw. skierowane przeciwko
mezowi, chociazby umowe zawarta zona (O. 1l
z 31/12 1928 Rw. 2660/28 VIII 333).

Art. 11 101

10. Matzonkéw, zajmujacych wsp6ine mieszkanie
na zasadzie wspodlnie zawartej umowy najmu, nalezy
uwazac za strong nierozdzielng w stosunku do wy-
najmujacego nawet wowczas, gdy jeden z wspot-
matzonkéw mieszkanie faktycznie® czasowo opuscit.
Wypowiedzenie, skierowane w takim razie przeciw-
ko matzonkowi obecnemu z(}))omlnleuem nieobecne-
gio )est medog/uszczalne (O. 1l z 16/10 1928 Rw.
835/28 PPA. 92/29).

11. Stanowisko w hali targowej, na ktérem usta-
wiony jest ruchomy stot, przeznaczony do. wykony-
wania handlu, nalezy uwazaC za rzecz nieruchoma
O. Il z 18/1V 1929 Rw. 155/29 VIII 566 RPE. z r.
930 Gt pr. 440/29).

12, Wypowiedzenie umowy najmu nie moze zasta-
pi¢ postawienia wniosku z § 567 pr. cyw. Umowa naj-
mu, nie podlegajaca ochronie _lokatoréw, —stanowi
w braku odmiennego postanowienia, calosC nieroz-
dzielng (O. 11 z 11/6 1929 Rw. 339/29 VIII 569).

13. UmOW% najmu, milczagco odnowiong, uwaza sie
w mys$l § 1115 uc. za zawarta na czas okreslony.
Umowa taka koriczy sie wedlug § 567 pc. bez wy-
powiedzenia, jezeli  dla yvy%as'nleua umowy pier-
wotnej wypowiedzenie nie byto wymagane (O. llI
z 8/1 1930 Rw. 1659/29). . .
14. Termin oddania mieszkania, podany we wnio-
sku o wydanie nakazu rumacyjnego, nie moze by¢
w toku sporu bez zgody pozwanego przesunlgt na
dzien |é)_éinlejszy (O. 1"z g1 1930 Rw. 1659 9{
15. Pisemny ~sprzeciw lokatora, nie podajacy
w watpliwos¢ faktow przytoczonych w wypowie-
dzeniu na uzasadnienie waznej przyczyny wypowie-
dzenia, nie_moze byC uwazany za zarzuty W rozu-
mieniu § 571 pc. (O. 1l z 27/3 1930 R 168/30).
~16. Ani ogtoszenie upadtosci lokatorowi ani wdro-
zenie postepowania uktadowego do_jego majatku nie
przerywa sporu wdrozonego przeciwko niemu o roz-
Wl%aam_e umowy n%Jmu (O. I z 13/7 1926 R. 575/26
V 347 iz 3/10 1928 Rw. 1753/28 PPA. 62/29).



Art. 11

17. W sporach o wypowiedzenie mieszkania stuz-
bowego rewizja jest bez wzgledu na warto$¢ przed-
miotu dopuszczalna, jezeli pracownik zarzuca, ze
zawart z wypowiadajacym co do slgornego mieszka-
nia umowe najmu (O. z 30/3 1927 Rw. 39/27).

18 O charakterze sporu ze stosunku najmu (§ 502
ustep ostatni pc.) rozstrzyga stan faktyczny, na kto-
rym strona powodowa opiera z]figlianle skar%l, a nie
obrona strony pozwanej (O. z 16/10 1929 Rw.
1900/29 IX 11). o ]

19. Dopuszczalno$¢ rewizji w sporach o wypowie-
dzenie mieszkania stuzbowego zalezy od wartosci
gﬁsdmlotu sporu (O. 1l z 6/2 1929 Rw. 225/29 VIII

20. W sporach skarbu panstwa przeciwko pracow-
nikom panstwowym o uzywanie mieszkania stuzbo-
wego dopuszczalnos¢ rewizji zalezy od wartosci
przedmiotu sporu. (O. z 191 1926. Rw. 30/26).

21. W sporach z umowy najmu i dzierzawy dopu-
szczalno$¢ rekursu rewizyjnego zalezy od wartosci
przedmiotu sporu (O. Il z 30/6 1926 R. 422/26).

22. W razie wniesienia odwotania spdznionego
przeciwko wyrokowi eksmisyjnemu, termin czterna-
stodniowy do ztozenia wniosku egzekucyjnego o eks-
misje nie rozpoczyna sie przed prawomocnoscig od-
{/ZILIJC%rélsa odwotania (O. Ili z 10/11 1926 R. 935/26

23. Czternastodniowy termin dla ztozenia wniosku
egzekucyjnego w mysl § 575 ust. 3 pr. jest zachowa-
ny, jezeli wiasciciel domu nada w “tym terminie
wniosek na poczte. (O. Il z /10 1929 R. 613/29).

24. Wniosek egzekuc jn*y 0 eksmisje jest skutecz-
ny. chociaz nie zostat zfozony przez wszystkich
wspotwiascicieli, ktorzy uzyskali wyrok eksmls%/ n%,
Iecz/ tylko przez ich wiekszos¢. (O. 11l z 1/10 19 )
613/29).

25. Rzeczowa wiasciwos¢ sadu do rozpoznania
skargi wiasciciela domu przeciwko lokatorowi o od-
szkodowanie za bezprawne przetrzymanie przed-
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miotu najmu poza czas trwania umovv%/ zalezy od
vVvMsoll%)s’u roszczenia (O. Il z 21/6 1927 Rw. 880/27

26. Potgczenie w jednej skardze zadar rozwigza-
nia umowy najmu z zadaniem zaptaty zalegtego ko-
mornego nie powoduje dla tego ostatniego zadania
dopuszczalno$ci rewizji bez wzgledu na wysokos¢
roszczenia. EO. I z 9/4 1929 Rw. 270/28 VIII 568
RPE. 1928, Ill z 16/10 1928 Rw. 1835/28 Gt. pr. 92/2
i 1l z 1710 1929 Rw. 1764/29).

27. Komorne jest stata optatg za uzywanie przed-
miotu najmu, opiera sie na cigglym stosunku praw-
nym i nie tworz?/ odrebnych naléznosci w tern zna-
czeniu, aby zaleglosci komornego z réznych terminéw
platnosci nie mo%lf by¢ dochodzone 1aczng jedna
skarga. (O. 1l z 21/5 1929 Rw. 2307/28 PPA. 285/29).
Zob. orzeczenia podane przy art. 11 ust. 3.

Art. 12. 1. V/ razie Smierci lokatora jego wstepni,
zstepni, wspotmalzonek i rodzenstwo, ktorzy do chwili
jego Smierci state z nim mieszkali, wstepuja w umowe
najmu i odpowiadajg niepodzielnie za wynikajace stad
zobowigzania, o ile nie zrzekng sie tego prawa wobec
wynajmujacego. Przepis ten nie ma zastosowania do
0s6b, ktdre w chwili Smierci lokatora posiadajg inne
mieszkanie.

1 Wdowa po pracowniku nie korzysta z ochrony
mieszkania stuzbowego swego meza w domu fami-
lijnym (O. | z 4/4 1928 C. 234/28 Zbiér urzedowy Nr.
4 7 r. 1928). ) )

2. Przepisy ust. o ochr. lok., dopuszczajace przej-
Scia praw najmu. na spadkobiercow zmartego lokato-
ra, maja rowniez zastosowanie do mieszkan stuzbo-
wych ~w domach fabrycznych i kopalnianych (O.
Plen. 11l z 23/4 1926 VI 67 i Gt. pr. 401/26). ~

3. Nie mozna ﬁrz zna¢ wdowie po robotniku ko-
palnianym innyc {mnlejszych) uprawnien  w wy-



padku, gdy stosunek pracy ustaje wskutek S$mierci
robotnika, niz. w wypadkach, gdy stosunek ten zo-
stat wymowiony przez pracodawce jeszcze za zycia
robotnika z jakiegokolwiek badz powodu, nie upraw-
niajagcego jednak pracodawce do zerwania umowy
bez wypowiedzenia, i robotnik takze jeszcze w cza-
sie $mierci_korzystat z mieszkania (O. Il z 22/2 1927
Rw. 2543/26).

4. Spadkobiercom lokatora, posiadajgcym mieszka-
nia odrebne, mozna wypowiedzieC najem bez poda-
nia przyczyny w gowmdzenla ©. 1z 2/3 1926 Rw.
2361/23° PPA." 154/26).

5. Niema podstaw do pozbawienia dobrodziejstwa
powyzszego przepisu zamieszkatych razem z loka-
torami 0sob, oznaczonych w tym przepisie dlatego
tylko, ze przyczynily sie do piacenia komornego:
lecz_dziatanie przepisu nie moze by¢ rozciagniete na
pomienione osoby, jezeli nie zamieszkiwaty wspdlinie
z lokatorem, tworzac jedno ognisko domowe, a je-
dynie podna&mowa’ry okreslong cze$¢ lokalu (0. |
z 28/8 1929 C. 161/29 GS. Nr. 9 z r. 1930 Gt. sadow-
g_IQCZtS\)/SIa 1930 str. 196 Nr. 145 Zbioru urzedowego z r.

6. Art. 12 ustawy o ochr. lok., wymieniajgc osoby,
wstepujagce w umowe najmu po $mierci lokatora,
nie wylacza z ich liczby " nieletnich, ktérzy wobec
te%o korzystaja z takich® samych fraw, jak i osoby
peinoletnie (O. | z 21/8 1929 C. 321).

7. Art. 12 nie moze byC interpretowany wedtug
og6lnych zasad spadkobrania na podstawie kodeksu,
przepis bowiem powyzszy ma na wzgledzie zapew-
nienie dachu nad gtowa tym, ktorzy ze zmartym lo-
katorem stale mieszkali, stanow%: wspolne” ogni-
sko domowe (O. | z 151 1930 C. 1681/29).

7a. Dziedziczenie mieszkania z art. 12 ust. o ochr.
lokatoréw nie musi odpowiada¢ dziedziczeniu z usta-
wy cywilnej (O. 1l z 28/2 1928 Rw. 2444/27 RPE.
z r. 1928).

Art. t2 105

8. Osoby, Wstﬁpujqce w umowe najmu po lokato-
rze zmartym tylko z tytutu dziedzictwa (§ 1116 L. a
austr. u. c.), a nie odpowiadajace szczegdlnym wy-
maganiom art?/ku’ru 12, nie korzystajg z ochrony lo-
katorow, o ile tytutu do niej nie uzyskaty w inny
sposdb, np, przez zawarcie umowy z wynajmujacym
00.7/2I%I) z 8/6 1926 Rw. 770/26 PPA. 18127 Gl pr.

9. Gdy spadkobierca zmartego nie korzysta z do-
brodziejstwa ustawy o ochronie lokatorow, najem
ustaje z chwilg $mierci spadkodawcy, lecz musi by¢
wypowiedziany (O. | z 15/9 1926 C. 1152/25).

10. W razie $mierci lokatora do wypowiedzenia
najmu mieszkania, o ile brak spadkobiercow, ktorzy
mieliby prawo objecia mieszkania na zasadzie art.
12/1 ochr. lok., stosuje sie przepisy § 1116 a uc.,
a nie przepisy art. 11 ochr. lok. (O. Il z 10/11 1926
Rw. 1265/26 PPA. 11/27).

11. Przepis ust. 1 art. 12, nadajagc pewnej kategorii
krewnych zmartego lokatora, razem z nim mieszkajla;
cych, ‘wspolne prawo do korzystania nadal z lokalu,
nie okresla blizej praw t){ch wspollokatoréw do po-
szczegOlnych czesci lokalu; do sadu przeto nalezy
W razie sporu w kazdym poszczegélnym przypadku
okreslenie tych praw, stosownie do okolicznosci na
podstawie rozwazenia istniejagcych warunkéw wspot-
zycia (O. | z 12/11 1926 VI 473).

12. Jezeli miedzP/ spadkobiercami, uErawnionerni
do korzystania z lokalu po zmartym lokatorze, po-
wstang spory co do ustalenia czesci lokalu, ktore
majg przypasc poszczegdlnym osobom, sad rozstrzy-
ga spor po zbadaniu potrzeby kazdego z uprawnio-
nych, sposobu poprzedniego korzystania z lokalu
it p.; nie jest zas obowiazany I|cz%/c sie z(grzeplsaml
0 wysokosci ud2|a+ow§rzy spadkobraniu (O. | z 28/10
112/12 1926 C. 1479/25).

13. Przy wspdlnem korzystaniu przez spadkobier-
cow lokatora z mieszkania wchodzacego w skiad
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pozostatosci _spadkowe{'( przestrzegaC nalezy zasad
nieuszczuplania przez kogokolwiek z nich odnosnyc
praw wspéfspadkobiercow dla umozliwienia “ich
wspotzycia, a wszelki nadmiar w wykonywaniu
w tym wzgledzie praw spadkowych ulega sprowadze-
niu_do wiasciwych granic, wskazanych poprzednio
istniejgcym stanem rzeczy. Umieszczenie we wspol-
nym ‘lokalu przez jednego ze spadkobiercéw swego
matzonka i dotkliwe ograniczenie skutkiem tego praw
do mieszkania pozostatych sukcesoréw moze w miare
okolicznosci uzasadni¢ “zadanie eksmisji (O. | z 12/1
1927 VI 383).

14. Prawa spadkobiercow do objecia lokalu po
spadkodawcy nalezy ooeni¢ wedlug ustawy z 18
grudnia 1920 r., jezeli spadkodawca zmart przed 1
czerwca 1924 r. (.0 | z 2/3 1926 C. 74/26 Zbior urze-
dowy Nr. 36 z r. 1926 i z 29/5 1929 C. 2042/28 Zbior
urzedowy Nr. 112 z r. 1929).

15. Prawo spadkobiercy do lokalu po zmartlym
spadkodawcy (lokatorze), nabyte pod rzadem ustawy
z 18 grudnia 1920, nie zostato wzruszone przez wej-
Scie w zycie ustawy o ochr. lok. z r. 1924 (O. | z 30/9
1926 C. 67126 G. S. 637/26).

16. Zstepni braci albo siostr lokatora nic korz¥-
stajg z dobrodziejstwa tej ustawy (O. | z 26/8 19
C. 1015/25). Ograniczenia te stosujg sie atoli tylko
do przypadkéw obj(icia mieszkania spadkowego przez
spadkobiercéw po -1 czerwca 1924 (O. | z 26/8 1925
Nr. 101 Zb. urzedowy za rok 1925 i z 6/5 1925 Nr. 70
Zb. urzedowy za rok 1925).

17. Gdy rozwigzano stosunek umowy najmu z po-
wodu $mierci spadkodawcy pod rzadem ustawy z 18
grudnia 1920 r., to prawa i obowigzki nabyte z tego
tytutu nalezy okresli¢, majac na wzgledzie przepisy
powyzszej ustawy. Dla nabycia przez spadkobierce
praw do lokalu, pozostatego po spadkodawcy, nie
Jest niezbedne, by spadkobierca byt obecny w lokalu
w dacie zgonu spadkodawcy, a wystarcza by stale
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zamieszkiwat z ostatnim w charakterze domownika
(O. 1z 29/5 1929 C. 2042/28 VIII 613 Zbiodr urzedowy
Nr. 112 z r. 1929).

18. Brat, ktory wprowadzit sie do mieszkania lo-
katora celem opiekowania sie jego rzeczami w cza-
sie pobytu tegoz na kuracji a nastepnie celem jego
pielegnowania w chorobie, nie korzysta z przepisow
art. 12 dla braku cechy statosci w swem zamieszka-
niu (O. | z 29/10 1926°C. 786/26 Zbidr urzedowy Nr.
164 z r. 1926).

19. Wnuczka lokatorki, ktéra przebywa w jej mie-
szkaniu celem pielegnowania jej w_chorobie, chociaz
mogtaby mieszka¢ w tej same] mleljscowos'u u swych
rodzicow, nie wstepuje po Smierci lokatorki z samego
Frawa w umowe najmu (O. 11l z 20/6 1929 Rw. 1439/29
X 178 RPE. z r. 1930).

20. Cztonkowie rodziny lokatora moga zrzec sie
rawa wstgpienia w umowe najmu dopiero po Smierci
okatora; wczesniejsze zrzeczenie sie, mianowicie przy

zawarciu umo naému lub przed éegz zawarciem jest
niewazne (O. Il z 23/4 1929 Rw. 338/29 VIII 389 Gt.
pr. 342/29). )

21. Zona nieslubna nie ma prawa z art. 12 do
mieszkania jej ws/poitowarzysza zycia po tegoz
Smierci (O. 1 z 29/9 1926 C. 2076/25 Zbior urzedowy
Nr. 133 z r. 1926?. ) )

22. Zona rytualna nie ma praw z art. 12 do miesz-
kania jej wspottowarzysza z%/ua po tegoz $mierci
(O. "z 26/4 1927 Rw. 676/27).

23. Dzieci nie$lubne, prawnie nieuznane, nie majg
prawa do lokalu po swym ojcu, chociazby w chwili
Smierci z nim razem zamieszkiwaly. Art. 12 nie mogt
wzruszy¢ praw, nabytych za dziatania pogrzednlo
{)/l:ljlolwglj)zumcej ustawy (O. | z 4/5 1928 C. 48/2S

24. Art. 12 L. 1nie czyni roznicy, czy krewni zmar-
fego lokatora, w artykule tym wymienieni, pochodzg
ze zwigzkow S$lubnych czy nieslubnych; kwestja $lub-
nosci lub nieslubnosci rodu jest ze stanowiska ustawy
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0 ochr. lokatordw bez znaczenia prawnego (O. llI
z 18/10 1927 Rw. 159/27).

25.  Przepis art. 12 L. 1 odnosi sie tylko do legalnych

zwigzkow pokrewienstwa ,a nie ma zastosowania do
nieslubnego potomstwa. Gdyby bowiem ustawa odno-
si¢ sie miata takze do zwigzkow nieslubnych, musia-
faby to wyrazi¢ (O. Il z 28/9 1927 Rw. 1644/27; zob.
odmienne orzeczenie poprzednie).

2. Prawa najmu pomieszczen handlowych, przemy-

stowych 1innych pomieszczen zarobkowych, wynikajace
z niniejszej ustawy, przechodzg na spadkobiercow lo-
katora, o ile spadkobiercy przedsiebiorstwo spadkodaw-
cy w tym samym lokalu nadal prowadzs.

1. Przejscie do spadkobiercow lokatora praw naj-
mu do pomieszczen handlowych, przemystowyc
i innych zarobkowych nie jest w tym przepisie uza-
leznione od faktycznego prowadzenia po S$mierci lo-
katora przedsiebiorstwa przez wszystkich spadko-
biercow, ani tez od poprzedniego ~zamieszkiwania
%)adkoblercow w spornym lokalu (O. 1z 55 1926

. 200/25).

2. Do spadkobiercéw nalezy takze osoba, ktdrej
spadkodawca, prowadzacy w _lokalu naljetym ensjo-
nat, przedsiebiorstwo to zapisat (O. [ z 20/8 1925
Nr. 100 Zb. urzedowy za rok 1925).

3. Celem prowadzenia przedsiebiorstwa innego
sprzedaz wodek) niz przedsiebiorstwo spadkobiercy
hurtownia tytoniu) przejscie 9praw najmu nie ma
miejsca (O. |z 17/11 1927 C. 292/27 Zbior urzedowy
Nr. 131 z r. 1927).

4. Spadkobiercy lokatora korzystajg z ochrony we-
dhug art. 12 ust.” 2, jezeli przedsiebiorstwo w tymze
lokalu, chociazby z udziatem os6b trzecich sgélni-
kdw i t. p.) nadal prowadza (O. lll z 1/8 1928 Rw,

833/28 VII 468).
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6. Prawa najmu_pomieszczen zarobkowych prze-
chodza na wszystkich spadkobiercow, a nietylko pew-
ne ich grupy, wymienione w ust. 1 art. 12, niezaleznie
B_rzytem od poprzedniego zamieszkiwania spadko-

iercow w spornym lokalu zarobkowym, a jedynie
pod warunkiem ‘prowadzenia przez “spadkobiercow
przedsiebiorstwa nadal w tym samym lokalu. Jezeli
wiec spadkobiercy nabyli prawa do lokalu na zasa-
dzie art. 12 ust. 2, to usuniecie sie ze spokki jednego
z nich przy prowadzeniu nadal przedsigbiorstwa przez
innego wspotspadkobierce nie pozbawito tego ostat-
niego praw stuzacych mu z art. 12 ust. 2 (O. | z 27/2
1930 C. 1650/29).

Art. 13. Obowigzki i prawa lokatora i wynajmujgcego,
wyplywajace z niniejszej ustawy, stosujg sie odpowied-
nio do sublokatora i lokatora, o ile w ustawie tej wyra-
Znie inaczej nie postanowiono. Ponadto w razie udowod-
nionej zmowy wiasciciela z lokatorem na szkode praw
sublokatora, ten ostatni wstepuje z mocy samego prawa
w stosunku do przedmiotu najmu w prawa lokatora. Do
spraw, wytoczonych przeciwko lokatorowi o eksmisje,
winni by¢ przypozwani sublokatorzy, pod rygorem bez-
skutecznosci wyroku sgdowego przeciwko tym ostat-
nim. W razie wygasniecia praw lokatora sad lub urzad
rozjemczy moze orzec, ze sublokator, ktdry zajmuje
cze$¢ lokalu przynajmniej od trzech miesiecy, pozosta-
wiony bedzie nadal w uzywaniu zajetej przezen czesci
pomieszczenia na okres do szesciu miesiecy.

1 Wypowiedzenie jest dopuszczalne, chociaz loka-

tor wyprowadzit sie z mieszkania, jesli go wiascicie-
lowi nie oddat.

Art. 13 (o przypozwaniu podnajemcy) nie ma za-
stosowania, jesli osoba, ktéra mieszkanie zajmuje, nie
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jest ;odnajemca lokatora (O. 1l z 912 1925 Rw.
228125 PPA. 44/26 i z 25/5 1927 Rw. 931/17 PPA.
25/28).

2. W razie udowodnionej zmowy wiasciciela z lo-
katorem na szkode sublokatora, ten ostatni wstepuje
w prawa lokatora, jeszcze zanim tenze opuscit miesz-
kanie. Okoliczno$c, ze umowe zawarto jeszcze przed
wejsciem w zycie obecnie obowiazujacej ustawy, jest
obojetna, jezeli umowa byta wykonywana np. przez
pogleranle egzekugjl rzeciw lokatorowi po dniu 1/6
1924 (O. "z 19 1925 Rw. 1256/25 Gt pr. 30/26).

3. Prawa podnajemcy z art. 13 nie %asn ze $mier-
cig gtéwne o_ngﬁmcy (O. 1 z 23/3 1926 Rw. 300/26
PPA. 245/26 i 344/26 Gt. pr. 319/26 PS. 532/26).

4. Podnajemca moze wnie$¢ zarzuty takze przeciw

powiedzeniu wniesionemu przez lokatora przeciw
wihascicielowi domu (O. Il z 31/S 1926 Rw. 650/26
PPA. 378/26).

5. Podnajemca _moze przeciw wypowiedzeniu skie-
rowanemu —przeciw najemcy podnosi¢ samodzielnie
zarzuty tylko celem obrony praw, s’fuza]c?/ch mu z art.
13 ustawy o ochronie lokatorow (O. Il z 27/4 1926
Rw. 773/26 V 474 Gl pr. 400/26 PPA. 276/26).

16. Podnajemca moze przeciw wypowiedzeniu wnies¢
skutecznie zarzuty, chocby gtéwny lokator zarzutow
nie wniést i moze w sporze samoistnie sie broni¢ (U.
I z 9/3 1927 Rw. 142/27 PPA. 183/27).

7. Nakazane w art. 13 ustawy o ochr. lokat, przy-

pozwanie podnajemcy do sporu o wypowiedzenie naj-
mu nie zmienia jego materjalnego stosunku prawnego
opartego na umowie z najemca. Nie ma on zatem
Drawa bronienia dalszego trwania stosunku najmu
wobec wihasciciela domu, jezeli najemca nie wnosi  za-
rzutow'. Stuzy mu jednak w tym wypadku prawo
whnoszenia zarzutéw na podstawie osobistych stosun-
kow z wiascicielem, prawo wstgpienia w stosunek
najmu w razie zmowy na jego szkode, wreszcie pra-
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Wo uzywania zajetej przezen czeSci mieszkania do
6 miesiecy (O. Il z 19/6 1928 Rw. 1391/28).

8. Pomimo, ze przypozwany sublokator jest uczest-
nikiem sporu z § 20 p. c., W samoistnej obronie sto-
sunku najmu nie moze wyj$¢ poza materjalny stosu-
nek prawny, taczacy go z najemca i poza prawa,
przystugujace mu jako sublokatorowi z ustawy (O.
z 20/11 1929 Rw. 2409/29).

9. Osoby, reprezentujace prawrn lokatora, nie moga
by¢ oddzielnie od lokatora przez wynajmujacego ru-
gowane (O. | z 6/3 1925 V 346).

10. W razie stwierdzenia waznej przyczyny wypo-
wiedzenia przeciw lokatorowi sublokator, przypo-
zwany do sporu w charakterze uczestnika sporu, ma
prawo — jezeli nie bylo zmowy miedzy whascicielem
a lokatorem na szkode sublokatora — tylko do za-
dania odroczenia obowigzku opréznienia lokalu pod-
nadmowanego_ na czas do szeSciu miesiecy; — musi
jednak ustgpi¢ jednoczeSnie z lokatorem, jezeli nie
uc%ym{ whniosku™ 0 przyznanie mu odroczenia (O. Il
z 7112 1926 Rw. 2163/26).

11 Sublokator, zarzucajgcy zmowe miedzy wiasci-
cielem domu a lokatorem gléwnym, wykaza¢ musi
konkretne fakty i okolicznosci, przekonywu(j:qce 0 ist-
nieniu takiej zmowy (O. | z 6/2 1929 C. 1755/2S
VI 444). ~ ) )

12. Wypowiadajacy najem ma obowigzek podaé
w wypowiedzeniu wazng~ przyczyne wypowiedzenia
tylko przeciw najemcy gtdwnemu, a nie takze prze-
ciw podnajemcy. Podnajemca ma w sporze 0 wypo-
wiedzenie przeciw najemcy gtownemu tylko stanowi-
sko dzialacza ubocznego (O. Il z 2311 1926 Rw.
1571/25 PPA. 51/27).

13. Przepis art. 13 o przypozwaniu podnajemcy
odnosi si¢ ' w brzmieniu doslownem do przepisow upc.
b. zaboru rosyjskiego. W wojewddztwach b. zaboru
austriackiego nalezy przez to rozumie¢ ,.zapozwanie*
(O. M z 5/3 1927 Rw. 455/27 PPA. 183/27).
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14. Spolnik kupca dobrowolnie opuszczaja,celgo lo-
kal wziety w na/jem, nie korzysta z ochrony lokato-
row (O. Il z 27/9 1927 Rw. 1677/27 RPE. 1928).

15. ,,Przypozwanie” wedtug przepisu art. 13 jest
rownoznaczne z zawiadomieniem o sporze w mysl
analogji z przepisem 8§ 21 L. 1 pc.; zarazem przypo-
zwani moga przystapi¢ do sporu w charakterze inter-
wenientow ubocznych; ze wzgledu za$ na to, ze
skutki wyroku z mocy samego prawa muszg objaé
podnajemcéw, o ile nie zachodzi przypadek z ostat-
niego zdania § 568 pc., ma tu miejsce interwencja
uboczna z § 20;)0, anicz§817 pc. (O. Il z 2311
1927 Rw. 2122/27).

16. Prawomocne wypowiedzenie przeciw lokatoro-
wi gldwnemu nie powoduje samo przez sie rozwigza-
nia stosunku podnajmu, jezeli podnajem przyszedt do
skutku za zgoda wiasciciela domu. W celu rozwiaza-
nia stosunku podnajmu trzeba w takim przypadku
waznej przyczi/n%/ w9y owiedzenia przeciw podnajem-
cy (O. Iz 17/5 1927 Rw. 447/2%._Z_faktu za$, ze
wiasciciel domu zgadza sie na przyjecie przez loka-
tora sublokatordw, nie mozna wyciggna¢ wniosku, ze
migdzy wiascicielem domu a sublokatorem powstat
bezposredni stosunek najmu, a w razie wygasniecia
praw lokatora moze stuzy¢ sublokatorowi tylko pra-
wo zajmowania lokalu podnzge;ego jeszcze przez
sze$¢ miesiecy (O. Il z 16/8 1927 Rw. 1622/27).

17. Przepis 8 568 austr. pr. cyw. nie zostat art. 13
ustawy o ochronie lokatorow uchylony, lecz jedynie
na korzy$¢ podnajemcow czesSciowo zmienion)/ (©.
Il z 13/6 1928 Rw. 998/28 VII 381 Gl pr. 338/28).

18. Zezwolenie na wypuszczenie w najem czesci bu-
dynku oddanego w dzierzawe, udzielone dzierzawcy
ﬁrzez wydzierzawiajgcego, nie rodzi zadnego stosun-
U prawnego miedzy wydzierzawiajgcym a najemcg
dzierzawcy. Przypozwanie najemcy do sporu o eks-
misje wytoczonego dzierzawcy jest wiec zbedne (O.
Il z 12/5 1928 Rw. 83/28 VIII 19).
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19, Gdy spor przeniesiony zostat do drugiej instan-
cji_wylgcznie na skutek apelacji lokatora, sad apela-
cyg)ny nie ma obowigzku wzywania na rozprawe takze
sublokatora, ktéry, bedac pozwanym, nie zaskarzyt
wyroku pierwszej instancji, orzekajacego rozwigza-
nie najmu miedzy wiascicielem domu a lokatorem,
oraz nakazujacego eksmisje tego ostatnle%o wraz
z sublokatorem (O. | z 9/12 1927 C. 1354/27 RPE. z r.
1928 Zbior urzedowy Nr. 175 z r. 1927).

20. Dla naiemcy, ktéremu uzytkowca cze$¢ swego
mieszkania s uzbow%go odnajat, nie jest owo mieszka-
nie stuzbowem. Miedzy temi” osobami istnieje wytgcz-
nie stosunek najmu a nie J)odnajmu O. Ml z 234
1929 Rw. 984/29° PPA. 448/29).

21. Por. orzeczenia 13 do 16 podane przy art. 1

ROZDZIAL V.
Urzedy rozjemcze do spraw najmu.

Art. 14 1 Urzedy rozjemcze do spraw najmu bedg
utworzone w tych miastach i miejscowosciach fabrycz-
nych, ktore przy ostatnim spisie ludnosci miaty ponad
20.000 mieszkancéw. W innych gminach mozna je utwo-
rzy¢ na zadanie, wyrazone uchwalg rady gminngj.
W miare potrzeby mozna w jednej miejscowosci utwo-
rzy¢ kilka urzedow.

2. Koszty, potgczone z utworzeniem i dziatalnoscig
tych urzedéw, ponosi gmina.

Art. 15. 1 Przewodniczgcego urzedu i jego zastepce
mianuje, ile mozno$¢, z posréd oséb, majacych wyksztat-
cenie prawnicze — prezes sgdu okregowego. Reszte
cztonkéw mianuje tenze prezes na przedstawienie na-

0]



114 Art. 15, 16 ,17

czelnika (burmistrza) gminy, w ktorej urzad ma siedzi-
be. Polowa tyeii cztonkéw musi by¢é powotana z posrod
mieszkajgcych w gminie wiascicieli doméw, druga z po-
$rod lokatorow, wzglednie sublokatorow, o ile ani oni
sami, ani tez ich matzonkowie nie posiadajg wiasnej nie-
ruchomosci miejskiej. Lista cztonkéw powinna zawieraé
zawsze wystarczajgcg liczbe tawnikéw z kot handlowo-
przemystowych oraz rzemieslniczych.

2. Godnosci przewodniczacego, zastepcy i czionkdw,
sg honorowe; majg oni jednak prawo do zwrotu wy-
datkdw, wylozonych gotéwka. Oprocz tego tym, ktorzy
zyja z zarobku, mozna przyzna¢ wynagrodzenie z fun-
duszéw gminnych.

3. Czlonkowie urzedu skladajg na rece prezesa sgdu
lub sedziego, przez niego wyznaczonego, przyrzeczenie,
ze beda gorliwie i bezstronnie pelnili swoj urzad i do-
chowajg tajemnicy urzedowej.

Art. 16. Od powotania na czionka urzedu wymowic
sie mogg jedynie kobiety, duchowni, wojskowi, urzedni-
cy publiczni, osoby starsze ponad 60 lat, drobni przemy-
stowcy i osoby, zyjace z placy dziennej lub tygodnio-
wej. O zasadnosci wymowienia sie rozstrzyga osta-
tecznie prezes sadu okregowego.

Art. 17. 1 Uchylajgcy sie od przyjecia godnosci
cztonka urzedu, mimo, ze ich wymdwienie sie uznano za
nieuzasadnione, podlegajg karze grzywny do wysoko-
Sci stu zlotych.

2. Czonkowie urzedu, ktorzy bez nalezytego uspra-

wiedliwienia sie na posiedzenia nie przybywajg, opdz-
niajg sie, lub w inny sposéb od spetnienia swoich urze-
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dowych obowigzkow sie uchylaja, podlegajg za kazdym
razem karze grzywny do trzydziestu ziotych. W razie
uwzglednienia po6zniejszego usprawiedliwienia natozona
grzywna moze by¢ uchylona lub zmniejszona. Czlon-
kéw urzedu, ktorzy stali sie winnymi razgcego naru-
szenia obowigzkow urzedowych, nalezy nadto usunac
z urzedu.

3. Orzeczenia powyzsze nalezg do prezesa sadu okre-
gowego.

Art. 18 1 Urzad rozstrzyga po rozprawie ustnej
wiekszoscig gtosow w  zespotach trzech czionkéw,
w ktorych skfad wchodza: przewodniczacy lub jego
zastepca i po jednym tawniku z kota wiascicieli domdw
i lokatoréw. Jesli przedmiotem sporu jest pomieszcze-
nie handlowe, przemystowe, pracownia lub sklep, tawni-
kiem z kota lokatorow winna byé¢, ile moznos$é, osoba,
nalezaca do kupcéw, przemystowcow albo rekodzielni-
kéw, lub przynajmniej ze stosunkami odpowiedniemi
dobrze obeznana. W razie sporu miedzy lokatorem
a sublokatorem wchodzi w sklad zespotu procz prze-
wodniczacego, wzglednie jego zastepcy, jeden lokator,
a drugi sublokator.

2. Orzeczenie nalezy wygotowa¢ najdalej w ciggu
trzech dni na pismie z krétkiem uzasadnieniem i na zg-
danie doreczy¢ stronom.

3. Rozprawy urzedu sg jawne. Jawnos¢ nalezy wy-
kluczy¢ na zgodny wniosek stron, a na wniosek chocby
jednej strony wowczas, gdy majg by¢ rozpatrywane
zdarzenia z zycia rodzinnego.

4. Publiczne ogtaszanie tresci rozprawy niejawnej
jest wzbronione.
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Art. 19, 1 Jesli strona zwrocita sie do urzedu, wez-
wie on strony z zagrozeniem, ze niestawienie sie nie
wstrzyma rozprawy. Rozprawe nalezy przeprowadzic,
ile moznos¢, w ciggu dni 8 od podania wniosku.

2. Wezwani obowigzani sg stawi¢ si¢ osobiscie albo
wysta¢ do rozprawy petnomocnika. Strony i ich peino-
mocnicy winni sg zgodnie z prawda udzieli¢ wyjasnien,
przez urzad zadanych.

3. Urzad moze przedsiebra¢ wszelkie dochodzenia do
orzeczenia potrzebne, w szczeg6lnosci: wzywac i prze-
stuchiwa¢ osoby, ktére wyjasnied udzieli¢ moga.

4. Urzad naktada grzywny do wysokosci trzydziestu
ztotych za niestawienictwo bez usprawiedliwionej przy-
czyny stron i os6b, wezwanych do udzielenia wyjasnien,
dow. Od orzeczenia urzedu rozjemczego, naktadajgcego
grzywny, stuzy w terminie 14-dniowym od dnia zawia-
domienia odwotanie sie do prezesa sgdu okregowego,
ktérego decyzje sa ostateczne. Scigganie natozonych
grzywien nalezy do wiadz administracyjnych. Grzywny
wplywajg do kasy komunalnej.

5. Wszystkie wiadze i urzedy winny udziela¢ urze-
dowi rozjemczemu do spraw najmu pomocy prawnej.

Art. 20. 1 Wiasciwy urzad rozjemczy do spraw naj-
mu rozstrzyga na wniosek wynajmujacego, lokatora lub
sublokatora o tern, czy komorne i inne wynagrodzenia
odpowiadajg zasadom i granicom, w tej ustawie usta-
lonym.

2. Jezeli strony osSwiadczyty, iz poddajg sie orzecze-

niu urzedu, orzeczenia te sg ostateczne i nie ulegajg za-
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skarzeniu, moga by¢ jednak na wniosek jednej ze stron
w kazdej chwili zmienione ze skuteczno$cig dla nowego
terminu platnosci komornego. Whnioski o zmiane orze-
czenia, nie oparte na nowych okolicznosciach faktycz-
nych, moze urzad odrzuci¢ bez rozprawy.

1 Zgody na orzeczenie urzedu rozjemczego nie
mozna upatrywaC w fakcie wytoczenia przez strone
pozwang do Urzedu o wysokos¢ komornego akcji wza-
Jemnej o eksmisje, jezeli jednocze$nie  strony nie
oswiadczyty, iz orzeczeniu w kwestji eksmisji poddaja
sie (0. 1'2°27/11 1924 V 4).

2. Wznowienia sprawy o ustalenie komornego pod-
stawowego, rozstrzygnietej przez sad odwotrawczy,
nalezy dochodzi¢ skargg o wznowienie w mys$l § 532
ust. 2 pc. Wznowienia za$ takiej sprawy, zakoriczo-
nej orzeczeniem urzedu rozjemczego dla spraw naj-
mu .dochodzi si¢ w sposéb przewidziany w art. 20 ust.
2 takze wtedy, gdy postepowanie wdrozono przed
tym urzedem "na podstawie jednostronnego wniosku,
a nie na podstawie zgody stron (O. Il z 16/11 1926
Rw. 692/26 VI 482 PPA."52/27 Gk pr. 297/27).

3. Orzeczenie urzedu rozjemczego, ustalajace ko-
morne podstawowe wedtug zasad ustawy z 18 grudnia
1920 r. utracito moc_obowmzu(sch z wejsciem w zycie
ustawg/ z 1 'kwietnia 1924 (O. I z 201 1927 C. 1/26
VI 258 Zbiér urzedowy Nr. z r. 1927 — odmiennie
O. Il z 30/10 1928 Rw. 1561/28 PPA. 65/29). Nato-
miast orzeczenia tegoz urzedu, wydanego po wejsciu
ustawy z 11 kwietnia 1924 r. w moc, sad nie moze
Eozostawui bez rozpoznania (O. 1z 4/11 1926 C. 62/26

biér urzedowy Nr. 168 z r. 1926).

4. Przepis art. 20 ustawy o ochr. lokat, o dopu-
szczalnosci zmiany orzeczern Urzedu rozjemczego,
ustalajgcych podstawowe komorne, nie stosuje sie do
orzeczen Sadu, ustalajgcych takiez komorne (O. llI
z 31/12 1928 Rw. 2662/28 VIII 294 RPE. z r. 1925),
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5. Ustalenie podstawowego komornego droga umo-
wy stron nie przeszkadza zadaniu przez ktérgkolwiek
strone ustalenia tegoz komornego przez sad na Cg)rz?/-
szto$C w drodze postepowania niespornego (O. Il
z 25/10 1927 Rw. 648/27 Gt. pr. 162/28 PPA. 68/28) lub
przez urzad rozjemczy (O. I z 22/10 1929 Rw.
1398/29). Urzad rozjemczy moze oznaczy¢ podsta-
wowe komorne na WOt% Wyzszqi niz ja strong do-
browolnie ustality (O. Il z 16// 1929 Rw. 1398/29
PPA. 45/30). ) )

6. O trybie Eostepowanla w sprawach ustalenia
podstawowego komornego zobacz orzeczenie przy
art. 5 L. 2 OSP. VI 100.

7. Kasacja od orzeczenia sadu okregowego, usta-
lajacego ustawowe komorne, jest dopuszczalna, jezeli
W pierwszej instancji rozstrzi/gai sad pokoju a nie
urzad rozjemczy (O. | z 27/1 1928 C. 953/27 Zbidr
urzedowy Nr. 21 z r. 1928).

3. Wynajmujgcemu, lokatorowi i sublokatorowi wol-
no takze inne ze stosunku najmu wylaniajgce sie spo-
ry, o ile nie zostaly juz wniesione do sgdu, poddac
orzecznictwu urzedu rozjemczego, ktory ma postgpi¢
wedtug powyzszych zasad. Spér o eksmisje moze byc
poddany orzecznictwu urzedu rozjemczego jedynie
wtedy, gdy obie strony os$wiadcza, ze sie na to zgadzaja.

4. Jezeli sprawa nie byla poddana orzecznictwu
urzedu rozjemczego za wzajemna zgodg stron, moga
one w przeciaggu 14 dni od dnia ogloszenia orzeczenia
odwota¢ sie do sadu okregowego jako instancji odwo-
fawczej *), ktérego wyrok nie ulega zaskarzeniu. Od-
wotanie nalezy wnie$¢ w urzedzie rozjemczym. Winno
ono zawiera¢ uzasadnienie odwotania oraz oSwiadcze-

') Stowa ,jako instancji odwotawczej” dodano ustawa z 27
marca 1920 poz. 185 DURP.
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nie, jakiej zmiany odwotujacy sie domaga. Przepisy
ustaw procesowych o pisemnej odpowiedzi na odwo-
fanie, o ograniczeniu przyczyn odwotania, o konieczno-
§ci zastepstwa stron przez adwokatéw, wreszcie prze-
pisy 8§ 518—519 c. niemieckiej ustawy o procedurze cy-
wilnej w sprawach spornych nie majg zastosowania.
Sad nie moze przekaza¢ sprawy urzedowi rozjemczemu
do ponownego rozpatrzenia.

1 Jezeli rozstrzygnienie urzedu rozjemczego za-
padto w czasie mocy obowmzulz%cej ustawy o ochro-
nie lokatorow z 18 grudnia 1920, ale doreczone zo-
stato po 1 czerwca 1924, to do $rodkéw prawnych
od tego rozstrzyﬁme_nla nalezy stosowac przefls no-
wej ustawy o ochronie lokatoréw (O. Il z 18/11 1925 R.
%57%%) PPA. 243/25 i z 23/9 1924 R. 504/24 PPA.

2. W mysl art. 20 ust. 4, w zwigzku z ust. z 27
marca 1926 poz. 185 DURP. w sprawach podlegtych
orzecznictwu urzedu rozjemczego, a poddanych  jego
rozpoznaniu nie za wzajemna zgoda stron, od orze-
czenia urzedu strony moga odwotywaé sie do sadu
okregowego, lecz wyroki sadu nie ulegajg zaskarze-
niu: przeto skarga kasacyjna na zapadty w tym
przedmiocie wyrok sadu okregowego nie ulega rozpo-
znaniu }O. | z 15/9 1926 C. 1213/25 oraz z 27/10 1926
C. 2408/24 Zbior urzedowy Nr. 162 z r. 1926) i moze
by¢ przez sad okregowy odrzucona (O. | z 6/10 1926
C. 1559/25 Zbi6r urzedowy Nr. 143 z r. 1926).

3. Wyrazy: ,wyrok nie ulega zaskarzeniu* wyklu-
czajg zwykfe Srodki prawne, nie za$ skargi o wzno-
wienie. Skarga o wznowienie przeciw wyrokowi sadu
okregowego Jako odwotawczego w sprawie, w ktdre
urzad rozjemczy dla_spraw najmu rozstrzyga
w Dierwszej instancji, jest dopuszczalna. Do ‘roz-
strzygniecia rekursu od uchwaly sadu okregowego,
odrzucajacej te skarge, wiasciwy jest sad najwyzszy



120 Art. 20, 21

(O. Il z 27/4 1927 VI 483 Gt. pr. 298/27 RPA. 374/27.
Zob. glosse przy OSP. VI 482).

4. Do rozpatrzenia skargi o wznowienie w sprawie
0 ustalenie komornego, rozstrzygnigtej w Il instancji
przez sad odwotawczy w mysl art. 20 ust. 4. whasciwy
jest tenze sz}d odwotawczy (O. Il z 16/11 1926 VI
482, Gt pr. 297/27).

5. Orzeczenia urzedu rozjemczego w sprawach, pod-
danych orzecznictwu jego za zgodg stron, sg natych-
miast wykonalne, w innych sprawach po uplywie ter-
minu, wskazanego w ustepie 4. W razie potrzeby przy-
musowego wykonania orzeczenia strona zainteresowa-
na przedstawi poswiadczony wypis orzeczenia urzedu
sadowi, ktory bytby wiasciwym do rozwazenia danego
sporu, celem uzyskania nakazu wykonawczego (dozwo-
lenia egzekuciji).

Klauzula egzekucyjna nie moze by¢ nadana orze-
czeniu Urzedu Rozjemczego do spraw najmu. Wyda-
nie nakazu wykonawczego proceduralnie”jest rowno-
znaczne z wydaniem tytutu wykonawczego, ktore
winno byC dokonane w trybie postepowania incyden-
talnego z zastosowaniem zasad wyluszczonych w art.

1395 upc. (O. | z 10/8 1927 C. 251/26 VI 433 Zbior
urzedowy Nr. 89 z r. 1927 G. S. Nr. 16 z r. 1928).

Art. 21, Jezeli rozstrzygniecie sporu w catosci lub
w czesci zawisto od ustalenia, czy w mysl artykutow
5—9 podwyzszenie komornego jest dopuszczalne, albo
czy komorne lub wynagrodzenie innego rodzaju sg od-
powiednie lub nie,—natenczas sad, jezeli niema jeszcze
w tym przedmiocie orzeczenia urzedu rozjemczego do
spraw najmu, sam przeprowadza stosowne ustalenia
w toku sporu.
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Sad nie jest wiasciwy do obnizania podstawowego
komornego, jezeli w tym wzgledzie istnieje wigzgce
orzeczenie urzedu rozjemczego (O. Il z 6/9 1927
R. 574/27 PPA. 373/26).

Art. 22. Postepowanie przed urzedami rozjeinczemi
do spraw najmu wolne jest od optat stempli.J). Strona
interesowana ponosi jednak koszty postepowania, tu-
dziez specjalne optaty na rzecz gminy od kazdego zwro6-
cenia sie do urzedu, oraz od wydawanych dokumentéw.
Wysokos¢ powyzszych optat okres$la gmina z tein za-
strzezeniem, ze nie moga one by¢ wyzsze od wiasci-
wych optat sgdowych. Urzad rozjemczy moze osoby
niezamozne zwalnia¢ od ponoszenia tych optat, moze
rowniez zarzadzi¢ zwrot powyzszych kosztéw i opfat
od strony przegrywajgcej na rzecz strony wygrywa-
Jacey.

ROZDZIAL V.

Moratorium mieszkaniowe
dla bezrobotnych.

Art. 23. 1L W sprawach o eksmisje moze sad, wzgled-
nie urzad rozjemczy, z urzedu lub na wniosek pozwa-
nego, w uwzglednieniu stosunkéw gospodarczych po-
zwanego, odroczy¢ termin oproznienia  przedmiotu
najmu do 6 miesiecy oraz odroczenie to w razie trwa-
nia powodéw odroczenia przedtuzy¢ na dalsze 6 mie-
siecy, jezeli eksmisje orzeczono z przyczyny, przewidzia-

') Ustawy o optatach stemplowych nie stosuje sie do podan
wnoszonych w postepowaniu przed urzedami rozjemczemi dla
Spraw najmu (art. 141 p. 8 ustawy z 1 lipca 1028 pozi 570 DURP).
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iicj w art. 11 ust. 2 lit. a). W sprawach o eksmisje
z mieszkan jedno lub dwupokojowych moze sad
z urzedu lub na wniosek pozwanego zawiesi¢ wykona-
nie orzeczonej eksmisji na czas do szeSciu miesiecy,
o ile takie zawieszenie jest usprawiedliwione potoze-
niem pozwanego, a w szczegdlnosci tern, ze on z powo-
du okolicznosci od niego niezawistych pozostaje bez
pracy. Eksmisja z takich mieszkan na mocy decyzji sg-
du nie bedzie wykonywana, o ile bezrobotny otrzymat
prace i optaca procz biezacego komornego, zalegle ko-
morne w ratach, wynoszacych 25% biezgcego komor-
nego miesiecznego. 3

1 Odroczenie wykonania eksmisji na dalsze szes¢
miesiecy, przewidziane w ustawie z 27 marca 1926
poz. 185 DURP., nie odnosi sie do terminu szeSciomie-
siecznego, przewidzianego w zdaniu drugiem ustepu
pierwszego art. 23 ) o o

Odroczenie wykonania eksmisji o sze$¢ miesiecy
odnosi sie takze do terminu wyprowadzenia sie, usta-
lonego ugod sagdowg (O. "z 27/9 1927 R. 756/27,
Gl. pr. 460/27 PPA. 69/28 RPE. 1928%.

2. W razie zawarcia ukfadu polubownego miedzy
wiascicielem domu a lokatorem, wktérym to uktadzie
termin eksmisji zostat dobrowolnie odroczony, sad nie
jest wiadny stosowac ulgi z ustepu 1 cze$¢ 1 art. 23,
Moze natomiast zastosowa¢ ulge z ustepu 2 cze$¢ 1
tego artykulu, jezeli stwierdzi, ze eksmisja wyrze-
czona zostata z powodu zalegania z komornem (O.
1z 16/3 1928 C. 78/28 VII 513 RPE. z r. 1928 Zbior
urzedowy Nr. 58 z r. 1928).¥

) Koniec zdania pierwszego ustepu 1 art. 23 poczawszy od
stow. ,oraz odroczenie” dodany zostat ustawg z 27 marca 1920
DURP. Nr. 30 poz. 185.

*) Ostatnie zdanie ustepu 1 art. 23 poczawszy od stow; ,Eks-
misja z takich“ dodane zostato ustawg z 28 listopada 1928 DURP
Nr. 100 poz 894, obowigzujacg od 15 grudnia 1928.
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3. Art. 23 nie stosuje si? do uméw najmu, nie pod-
padach ch EL)J_od ochrone lokatorow (O. | z 4/3 1927
C. 2165/25 Zbior urzedowy Nr. 32 z r. 1927).

4. Wstrzymanie eksmisji nie ma miejsca, jezeli za-
legtos¢ czynszowa pochodzi z czasu, kiedy lokator
miat jeszcze prace (O. Il z 1/10 1929 R. 704/29).

5. Wedhég ustawy z dnia 28 listopada 1928 r. (Dz.
Ust. Nr. 100 poz. 894), wydanej w uzupetnieniu prze-
pisu art. 23 ustawy o ochr. lokatoréow z 11 kwietnia
1924 r., eksmisja nie ulega wykonaniu, jezeli bezro-
botny otrzymat prace i sptaca précz bleigcego_ ko-
mornego zalegte w ratach, wynoszacych 25% bieza-
cego komornego miesiecznego; do niewykonania eks-
misji nie wystarcza zatem che¢ i moznos$¢ ptacenia,
lecz faktyczne uiszczanie, przepisanych ustawg z dn.
28 Iisto/pada 1928 roku naleznosci SO. I z 91 1930
C. 1537/29 Gtos sad6w. 1930 str. 272).

6. Moratorjum mieszkaniowe, przewidziane dla
bezrobotnych w ustawie o ochronie lokatoréw, nie mo-
ze by¢ stosowane do innych osob (O. Il z 7/1 1925
IV 107).

7. SzeSciomiesieczny termin odroczenia wyprowa-
dzenia sie, przewidziany dla bezrobotnych, liczy sie
od dnia, w ktorym lokator wedtug wypowiedzenia ma
sie wyprowadzic, nie za$ od daty pozniejszego upra-
womocnienia sie wyroku, utrzymujacego wypowiedze-
nie w mo<(:iy. Zadanie przyznania szeéuomleswcznego
terminu odroczenia, postawione po zapadtym wyroku
poza postepowaniem egzekucyjnem, nalezy uwazac
za wniosek o uzupetnienie wyroku z § 423 pc. (O. Il
z 13/10 1925 R. 748/25 RPE. Z r. 1926).

8. Przyznanie ulg dla bezrobotnych, nie zalezy od
tego, czy osoba, zadajgca ulgi, jest zare]iestrowana ja-
ko bezrobotna (O. Il z 1/6 1926 Rw. 776/27).

9. Moznos¢ zawieszania w pewnych warunkach
eksmisji ma na wzgledzie lokatordw, korzystajacych
z mieszkania na podstawie umowy najmu, nie doty-
czy za$ o0s6b, ktoére zajety lokal samowolnie i ulegajg
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W){(rqgowaniu w drodze powoOdztwa o przywrocenie
zakidconego 5))05|adan|a 0. 1z 72 1 C 2002/29

RPE z r. 193

2. W tym celu sagd ma prawo zbiera¢ dowody z urze-
du. Brak pracy dla pozwanego mozna stwierdzi¢ przez
odpowiednie zaswiadczenie wiasciwego panstwowego
urzedu posrednictwa pracy.

3. Udzielajagc zwtoki, sad jednoczes$nie zawiadomi
0 tein wiasciwy panstowy urzad posrednictwa pracy
tudziez zarzad gminy, w ktérej pozwany ma miejsce
zamieszkania.

Sad NajwyzszY nie jest wiasciwy do zalatwienia
wniosku 0 przedtuzenie  czasokresu “eksmisyjnego na

zasadzie art. 23 ustawy o ochronie lokatoréw z 11
kwietnia 1924 r. (O. V z 28/11 1924 IV T71).

Art. 23 @) ’) 1 Sad lub urzad rozjemczy moze na wnio-
sek lokatora wedtug wiasnego uznania i z uwzglednie-
niem potozenia obu stron termin ptatnosci zalegtego ko-
mornego w catosci tub czesci na czas okreslony odro-
czy¢ oraz roztozy¢ na raty lokatorowi spiate zalegtego
komornego, jesli lokator dochody czerpie jedynie z pra-
cy, a zarobek miesieczny lokatora, zyjgcego samotnie,
nie przekracza ztotych 80, a utrzymujacego rodzine zio-
tych 120.

2. Odroczenie terminu zaptaty uchyla skutki zwioki,
wprowadzone w art. 11 ust. 2 lit. a.

3. Whniosek o odroczenie moze by¢ wniesiony przed
terminem platnosci i tylko odnosnie do komornego, kto-

) Artykut 23g dodano ustaw«’) z 27 marca 182G poz. 185 DURP,
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rego czas ptatnosci ma nadej$¢ w trzech miesigcach od
dnia ztozenia wniosku.

Whiosek wpadkowy o odroczenie zaptaty komor-

nego dopuszczalny Lest_takze w sporach o wypowie-
dzenie najmu mieszkania i postawmni/ byC moze az
do zamkniecia rozprawy (O. Il z 21/2 1928 Rw. 4/28

PPA. 345/28).

Art. 24. Pozwany traci prawo do korzystania z ino-
ratorjum mieszkaniowego, jesli nie przyjmie odpowied-
niej pracy, wskazanej mu przez panstwowy urzad po-
Srednictwa pracy na warunkach, w danej miejscowosci
ogodlnie przyjetych, z wyjatkiem, jeSli odméwi przyjecia
pracy w zakfadach, objetych strajkiem Ilub lokautem.
Praca winna by¢ uwazana za odpowiednia, o ile odpo-
wiada kwalifikacjom pozwanego, nie jest niebezpieczna
ani dla jego zdrowia, ani moralnosci, jesli jest optacana
wystarczajagco wedle przyjetych w danej miejscowosci,
okregu lub zawodzie norm i nie spowoduje dla pozwa-
nego powaznych przeszkod przy powrocie do jego pra-
cy zawodowej.

ROZDZIAL VI.

Postanowienia podatkowe. )

Art. 25. 1 W roku 1924 od wiascicieli nieruchomosci
miejskich, jakotez od wiascicieli potozonych w gminach
wiejskich budynkéw o charakterze dochodowym lub
zarobkowym, a niezwigzanych z produkcjg rolng, bedzie

W miejsce tych postanowiern wst()pita ustawa z 2 sierpnia
1920 poz. 550 DURP. o podatku od lokali i rozp. wykonawcze
z 29 grudnia 1920 poz. 95 DURP. z r. 1927
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pobrany na rzecz Skarbu Panstwa podatek w wysoko-
Sci, nieprzekraczajacej 20% placonego przez lokatordw
komornego z wylgczeniem optat dodatkowych (art. 7
i 8), wzglednie od wartosci czynszowej pomieszczenia,
nie oddanego w najem.

Podatek ten nie bedzie pobrany:

a) od nieruchomosci, z ktérych roczny dochdd nie
przekracza 25 ztotych; dochdd ten dla nieruchomosci,
podpadajacych pod przepisy o ochronie lokatoréw, be-
dzie obliczony wedtug norm art. 6 zgodnie ze staw-
kami, obowigzujagcemi w dniu wejScia w zycie niniej-
szej ustawy;

b) od nowowznoszonych budowli, podlegajacych prze-
pisom ustawy z dnia 22 wrze$nia 1922 r. o ulgach dla
nowowznoszonych budowli (Dz. Ust. Rz. P. Nr. 83
poz. 786);

c) od nieruchomosci tub ich czesci, podlegajgcych
podatkowi domowo-klasoweinu.

2. Blizsze postanowienia w przedmiocie wymiaru
i poboru powyzszego podatku okre$lone zostang w dro-
dze rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej, wy-
danego na podstawie uchwaty Rady Ministrow.

ROZDZIAL VII.

Postanowienia karne.

Art. 26. 1 Kto celem obejscia lub udaremnienia po-
nowien tej ustawy przed urzedem rozjemczym do spraw
najmu przytacza nieprawde lub prawde zataja, w inny
sposéb postanowienia te obchodzi lub obej$¢ usituje, do
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takiego postepowania nakfania lub jest przy tern po-
mocny—karany bedzie grzywng w wysokosci od trzech
ztotych do szeSciuset ziotych albo aresztem do 6 ty-
godni. Obie te kary mozna natozy¢ réwnoczesnie. Wia-
Sciwe sg sady powiatowe (pokoju).

2. Zadanie i pobieranie komornego tub innych wyna-
grodzen albo $wiadczen oczywiscie nadmiernych pod-
lega ukaraniu wedlug przepisow o zwalczaniu lichwy
wojennej.

ROZDZIAL VIII.

Postanowienia koricowe.

Art. 27. 1 Od dnia ogloszenia niniejszej ustawy az
do dnia 1 lipca 1928 r. zadne pomieszczenie mieszkalne
nie moze by¢ przerabiane na biura, kantory, sklady, te-
atry, kinematografy, pomieszczenia stuzace do gry, za-
bawy, tub pomieszczenia handlowo-przemystowe, ani
tez na jeden z tych celéw oddane w uzywanie.

2. Przepis ten nie dotyczy jednak pomieszczen, wza-
mian za ktore wiasciciel domu dostarczy lokatorom
rownowartosciowe co do obszaru i jakosci, a odpowia-
dajace ich potrzebom mieszkanie w nadbudowanej cze-
§ci tego samego domu. W tym wypadku lokator obo-
wigzany jest opusci¢ zajmowane dotychczas mieszka-
nie i przenie$¢ sie na koszt wihasciciela domu do miesz-
kania w nadbudowanej czesci tegoz domu. Mieszkanie
to podlega, pdki go ten lokator nie opusci, postanowie-
niom niniejszej ustawy.

3. Osoby, przekraczajgce zawarty w ustepie 1 zakaz,
ulegng karze w mysl art. 26, a nadto bedg zmuszone
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droga nakazu administracyjnego do przywrdcenia
przerobionemu lokalowi pierwotnego charakteru miesz-
kalnego. W razie niewykonania tego nakazu konieczne
przerébki dokonane beda przez wiadze gminng na koszt
winnego.

Art. 28. 1 Wiasciciel jest obowigzany utrzymywac
przedmiot najmu w stanie zdatnym do uzytku i wyko-
nywaé¢ wihasciwe zarzadzenia witadzy policyjno-budo-
wlanej.

2. W razie jakiejkolwiek przebudowy wiasciciel do-
mu winien zabezpieczy¢ lokatorom mozno$¢ uzywania
wynajetych pomieszczenn i zastosowaé sie¢ do wiasci-
wych zarzadzeh wiadzy policyjno-budowlanej.

3. Celem wykonani a swych zarzadzen wtadza mo-
ze uzywac Srodkdéw przymusowych, przewidzianych
w przepisach o policji budowlanej.

O rozgraniczeniu stosunkow prywatno-prawnych

od publiczno-prawnych, objetych art. 28, zob. O. I
z 15/10 1925 V 425.

Art. 29. 1 Celem dostarczenia pomieszczen lokato-
rom, usuwanym z budynkéw panstwowych (litera h)
ustepu 2 art. 11), oraz urzednikom i funkcjonariuszom
panstwowym, Panstwo jest uprawnione do rozporza-
dzenia pomieszczeniami, zajetemi przezen w cudzych
budynkach badz z tytutu umowy najmu, badz tez na
podstawie ustawy z 27 listopada 1919 r. o obowiazku
gmin miejskich dostarczenia pomieszczen. W szczegol-
nosci zarzad panstwowy ma prawo bez zgody wiasci-
ciela nieruchomosci odstepowac te pomieszczenia w ca-
tosci lub czeSciami wyzej wymienionym osobom.
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1 Skarga o oddanie mieszkania, zajetego na pod-
stawie orzeczenia magistratu, wydanego po zgasnie-
ciu ustawy z 4 kwietnia 1922 poz. 264 DURP. o rekwi-
zycji mieszkan, nalezy do erOPI sqdong (O. 1l z 24/9
1924 R. 475/24 PPA. 14/25 Gf. pr. 62/28).

2. Powodztwo o eksmisje z lokalu zarekwirowane-
go, oparte na tem, ze rekwizycja ustata wskutek
smierci osoby, dla kt6rej lokal zarekwirowano, wyto-
czone przeciwko osobom, ktore z nig razem zamiesz-
kiwaty, bez zapozwania 8 sukcesorow, ulega odda-
leniu z mocy art. 4 upc. { . 1 'z 6/3 1925 V 346).

3. Sady nie sa powotane do rozstrzygania, czy
orzeczenie rekW|zyc%/jne, wydane przez wiadze admi-
nistracyjng na podstawie uStawy z 27 listopada 1919
poz. 498 DURP., moze by¢ wyKkonane drogg egzeku-
gjzlzaz%r)nmlstracyjnej (O. 1l z 22/6 1926 Rw. 984/26 PS.

4. Wszelkie roszczenia ze stosunku opartego na
rekwizycji lokalu na mocy dekretu z 8 lutego 1919
0z. 197 DURP., miedzy innemi zgdanie zwrotu loka-
u, majg charakter publiczno-prawny, nie podle%ajz}
przeto orzecznictwu o olrgch sadow cywilnych (O.
z 10.i 17/6 1925 VI 301 Gh pr. 62/28). .

5. Zajecie pomieszczen na rzecz Skarbu Panstwa
w mysl ustawy z 27/11 1919 poz. 498 Dz. U. stwarza-
fo stosunek publiczno-prawny (art. 7/2 i 10/2). P6-
Zniejsza ustawa z 4/4 1922 poz. 264 Dz. U. stanowi
w art. 24, ze lokale zajete prze? wszelkiego rodzaju
urzedy na podstawie ustawy poprzedniej pozostajg
nadal do rozporzadzenia tychze urzedow. Uzyty
w art. 27 tejze ustawy zwrot, ze ,,0soby*, zajmujace
lokale na podstawie tejze ustawy, po ustaniu maoc
0b0W|qzq1qcei tej ustawy (obowigzywata od 22/5 19
na przeciag 1 roku), korzysta¢ z nich mogg nadal na
zasadzje ustawy 0 ochr.” lokat.,, odnosi_sie tak do
0sob fizycznych, jak i urzedéw. Prawq Skarbu Pan-
stwa do”zajmowania mieszkania przemienito sie wiec
ze stosunku prawno-publicznego w stosunek prawno-
prywatny, ktory moze by¢ rozwigzany tylko w sposob
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R

Art. 29

rzepisany dla najmu (O. Il z 20/9 1927 Rw. 1485/27
PE. z r. 1928 PPA. 350/28).

6.

P. e art. 28 Dekretu z dn. 16 stycznia 1919 r.

o ochronie lokatoréw i zapobieganiu brakowi miesz-
kan (Dz. Pr. Nr. 8 poz. 116), jako sprzeczny z Usta-
wa z dnia 4 kwietnia 1922 r. o obowigzku zarzadow
gmin miejskich dostarczania pomieszcze (Dz. Ust.
Nr. 33 poz. 264), zostat w mysl art. 22 tej Ustawy
uchylony (O. | z 2/12 1929 C. 1226/29 Gl sadow.

19
7. Gminy obowigzane sg wprawdzie do dostarcze-

str. 271 1X 170).

nia kierownikom publicznych szkél IPlowszechn ch

mieszkania, I__!ednak nie bezptatnie (O.
Rw. 656/28

z 20/4 1928
PA. 270/28 i ONTA. z 19/10 1928 L. Rej.

4327/26 VI 48)..

8. Nauczyciel, otrzymujacy dodatek mieszkaniowy,

obowigzany jest ptaci¢ komorne za mieszkanie stuz-
bowe, dostarczone mu przez gmine. Stosunek, zacho-
dzacy miedzy gming a nauczycielami publicznych
szkdt powszechnych co do korzystania z mieszkania
stuzbowego ma charakter prywatno-prawny, wyso-

kos$¢ zas zaptaty moze b

¢ okre$lona porozumieniem

C
sie stron (O. | z 29/5 19%/9 C. 2114/28 VIl 543).

2.

Wiasciciel nieruchomosci moze w przeciggu 14 dni

po otrzymaniu zawiadomienia sprzeciwi¢ sie zmianie
przeznaczenia poszczegdlnych pomieszczen, jezeli to
powaznie szkodzi jego interesowi. O zasadnosci sprze-
ciwu rozstrzyga urzad rozjemczy do spraw najmu lub
sad. Sprzeciw nie wstrzymuje wykonania zarzadzenia.l

1 Sprzeciw z ust. 2 art. 29 nie jest odwotaniem od

zarzadzenia wiadzy administracyjnej, lecz jest
wszczeciem sporu o prawo cywilne, ktory ulega roz-
poznaniu w trybie, przepisanym dla sporéw ze sto-
sunku najmu. Jesli o zasadno$ci sprzeciwu nie roz-
strzyga urzad rozjemczy, sprawa, ze wzgledu na
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udziat Skarbu Panstwa, nalezy w b. zaborze rosyé-
skiem do sadu okregowego (O. | z 3/10 1929 C.
1035/29 IX 3 PPE. z r. 1930, Nr. 175 Zbioru urze-
dowego z r. 1929).

2. Lokale zarekwirowane na podstawie dekretu z 8
lutego 1919 r. (Dz. Pr. Nr. 14 poz. 197) na potrzeby
urzedow powiatowych nie mogg byC uzyte na miesz-
kania dla funkcionarjuszow panstwowych (O. | z 6/5
1927 C. 121/26 Zbior urzedowy Nr. 55"z r. 1927).

3. Optata za mieszkanie zgete na podstawie ustawy
z 27 listopada 1919 (Dz. U. R, P. poz, 498) jest rodza-
jem komornego. Jej sokos¢ nalezy oznaczy¢ we-
dtug obowiazujacej w ank;m czasie ustawy o ochro-
nie lokatorow (O. Il z 14/12 1927 Rw. 1965/27 PPA.
488/2S). ) )

4. Skarb Panstwa nie ma potrzeby wytaczania
sprawy przed urzad rozjemczy lub sad, chocby wia-
Sciciel nieruchomosci sprzeciwit sie prywatnie zarzg-
dzonemu przez wiadze panstwowsg _Eozasqdowemu
odstgpieniu najmu na rzecz pracownikéw panstwo-
wych. Jezeli ~ wihasciciel nieruchomosci nie wnidst
ap[zemwu do urzedu rozjemczego lub sadu w okresie
ni 14 od otrzymania zawiadomienia o takiem za-
rzadzeniu, zarzadzenie pozostaje w mocy i nie moze
bgc zaskarzone (O. Il z 16/4 1929 R. 305/29 Gt. pr.
428/29).

5. O ustaleniu podstawowego komornego i dodat-
kow, o zezwoleniu lokatorowi na odstapienie bezptat-
ne praw najmu, tudziez o sprzeciwie wiasciciela do-
mu przeciwko odstapieniu urzednikowi przez skarb
panstwa lokalu, najetego w cudzym budynku, sad
rozstrzyga w postepowaniu niespornem, chyba, ze
pytania te wytoniag sie w toku sporu sadowego jako
pytania wstepne, w ktorym to przypadku sad roz-
strzyga o nich w postg;)owanlu spornem (O. Plen. izby
I z 27/5 1926, R. 113/26 VI 100 i Gk pr. 61/28, zmie-
niajagce orzeczenie plenarne z 182 1926 R. 867/25,
og o%one w Ruchu 1926, zeszyt 2, str. 415, pod
art. 5).
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3. Miedzy wiascicielem nieruchomosci a nastepcami
prawnymi Skarbu Panstwa powstaje bezposredni sto-
sunek najmu. Suma komornego, ktorg ptaci Skarb Pan-
stwa, nie ulega wskutek podziatu pomieszczern zmniej-
szeniu.

Art. 30. Cudzoziemcy korzystaja z dobrodziejstwa ni-
niejszej ustawy, jezeli w danem Panstwie obcem oby-
watele polscy sg pod tym wzgledem postawieni narow-

ili z obywatelami wiasnymi.
o1

1 W Szewcji nie ma prawa o ochronie lokatorow.
Obywatele szweccy korzystajg w Polsce z ochrog)/
lokatoréw na réwni z obywatelami polskimi (O. | z 3/1
1929 C. 2104/28 Zbiér urzedowy Nr. 5 z r. 1929).

2. Obywatele Republik  Sowieckich  korzystajg
w Polsce z postanowien ustawy o ochr. lokat, na
rowni z tutejszymi ot?:ywatelaml (O. I z 28/5 1929
Rw. 418/29 VIII' 565 RPE. z r. 1930). _ .

3. Osoba nie majgca okreslonej przynaleznosci E/sﬁ-
stwowej jest w rozumieniu rozp. Min. Spraw. We-
wnetrznych z 7 czerwca 1930 poz. 320 DURP. cudzo-
ziemcem i w zasadzie nie korz%sta z ochrong loka-
torow (O. Il z 13/4 1927 Rw. 405/27 O pr. 340/27).

4. Art. 30 ust. o ochr. lok. nie wyrdznia z posréd
kategorji cudzoziemcow tych oséb, ktére bedac po-
ciggniete we wiasnym kraju do odpowiedzialnosci za
przestepstwa natury politycznej przybyty do Polski
I korzystaﬁq w nie] z prawa azylu (przytutku); do
0s6b takich naréwni z innymi cudzoziemcami stosuje
sie przepis art. 30, odpowiadajacy postanowieniom
art. 95 Konst tu(g:ji 0 Wzaéemnos'ci miedzynarodowej
(O. 1 z 4/2 1927 C. 467/26 G. S. 529/27).

5. Poglad sadu okregowego, Ze pojedyriczy wyrok
sadu obcego nie moze stuzy¢ za dowod, iz obywatele
polscy korzystaja z dobrodziejstwa francuskiej usta-
wy o ochronie lokatoréw, nie znajduje oparcia w art.

Art. 30 133

30 ustawy o ochronie lokatordw, ktory nie zawiera
zadnych wskazowek, w jaki sposob powinno by¢ udo-
wodnione istnienie wzajemnosci w ustawodawstwie
mieszkaniowem. Whbrew mniemaniu sadu okrggowego,
pojedynczy wyrok prawomocny, stwierdzajacy, ze
w drugiem panstwie obcem obywatele polscy korzy-
stajg co do najmu lokali z tych samych uprawnien,
co obywatele tego panfstwa, o ile nie udowodnione
zostaty pozniejsze odmienne prawomocne wyroki,
w zupetnosci ~wystarcza do zastosowania polskiej
ustawy o ochronie lokatorow wzgledem obywateli
tegzoz CPanstwa O. 1 z 31 1929 C. 2206/28 RPE. z .
1929 G. S. Nr. z r. 1929).

6. Lokator, mieszkajacy od lat czterdziestu na ob-
szarze, ktory nalezy obecnie do Rzeczypospolitej
Polskiej, a nie bedacy obywatelem innego panstwa,
nie moze by¢ poczytany za cudzoziemca, chocby jego
ob%/watelstwo polskie nie byto wykazane (O. | z 26/11
1926 C. 743/26 Zbior urzedowy Nr. 176 z r. 1926).

7. Emigranci polityczni rosyjscy i ukrainscy nie
moga by¢ uwazani za obywateli panstwa sowieckiego
(O. 1'z27/9 1927 C. 803/26 VII 61). Emigranci ci ko-
rzystajg_z ochrony lokatorow (O. | z 14/7 1927 C.
1026/26 Zbioér urzedowy Nr. 83 z r. 1927). )

8. Zadne sprawy sadowe miedzy obywatelami pan-
stwa polskiego a “sowieckiego, wynikie ze stosunkéw
z czasow przez zawarciem traktatu ryskiego, nie pod-
legaja wiasciwosci sadow. W sporze 0 eksmisje z po-
wodu braku tytutu za czas powstania stosunku praw-
nego winien %/é uznany czas zagarniecia nierucho-
mosci (O. | z 27/9 1927 C. 914/27 VII 62).

9. Ciezar dowodu, ze pozwany, jako obywatel ro-
syjski, korzysta z racji wzajemnosci migedzynarodo-
wej z przywilejow ustawy o ochronie lokatorow obar-
cza pozwanego (O. | z 16/5 1928 C. 795/27 VIII 186).
10, Warunek wzajemnosci, przewidziany w art.
nie ma zastosowania, gdy cudzoziemiec nie posiada
okreslonej przynaleznosci parnstwowej (O. | z 28/8
1929 C. 191/29 Nr. 145 Zbioru urzedowego z r. 1929),
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O ochronie lokatorbw we Francji, w Niemczech
i w Austrji zob. Glos Sgdownictwa 1929 str. 390, co do
Francji takze Gazete sgdowg warszawskg 1929 str. 365.

OKOLNIK MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI
z 27 maja 1929 r. Nr. 1478/1. U./29. ¥

w sprawie traktowania we Francji obywateli polskich,
w dziedzinie ochrony lokatorow.

(Ogtoszony w dzienniku urzedowym Ministerstwa
Sprawiedliwosci z r. 1929 Nr. 12).

Do wszystkich sadow.

Ministerstwo Sprawiedliwosci otrzymato, w drodze dy-
plomatycznej, pismo francuskiego Ministerstwa Spraw
Zagranicznych, z dnia 7 stycznia 1929 r., stwierdzajace,
ze obywatele polscy majg we Francji prawo korzystania
naréwni z obywatelami francuskimi, z francuskiej usta-
wy z dnia 1 kwietnia 1926 r., normujgcej stosunki najmu
mieszkan (locaux dhabitation), a to przez zastosowanie
art. 29. polsko - francuskiej konwencji handlowej z 9
grudnia 1924 r. (Dz. U. R. P. Nr. 67 poz. 468 z r. 1925),
ktéra obywatelom obu panstw zapewnia wzajemne trak-
towanie wedlug zasady najwiekszego uprzywilejowania,
w szczegolnosci takze co do osiedlania sie oraz dobr
ruchomych i nieruchomych.

O tern zawiadamiam wszystkie sady, z uwagi na art.
30 ustawy z 11 kwietnia 1924 r. o ochronie lokatoréw
(Dz. U. R. P. Nr. 39 poz. 406) i jednocze$nie podaje

") Z uwzglednieniem sprostowan podanych w dzienniku urze-
dowym Ministerstwa Sprawiedliwo$ci z r. 1929 str. 176.
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w przektadzie tre$¢ odpowiednich przepisow wzmian-
kowanej ustawy francuskiej.

USTAWA
z dnia 1-go kwietnia 1926 r.
normujgca, poczynajgc od dnia 1-go kwietnia 1926,
stosunki pomiedzy wynajmujgcymi a lokatorami po-
mieszczen mieszkalnych.

Art. 1 W Paryzu, w departamencie  Sekwany
i w promieniu 50-kilometrow od fortyfikacyj Paryza,
w gminach, ktorych cata ludno$¢ przewyzsza 4.000, albo
oddalonych o mniej niz 5 kilometréw od miast, liczacych
10.000 mieszkancow i w tych wszystkich gminach, w kto-
rych ostatni spis stwierdza przyrost ludnosci co naj-
mniej 0 5 na 100 w pordéwnaniu ze spisem poprzednim,
umowa najmu pomieszczen, stuzacych za mieszkania, lub
do uzytku zawodowego, lecz nie majgcych charakteru
handlowego lub przemystowego, lub pomieszczen prze-
znaczonych do wykonywania w nich funkcyj publicz-
nych (,affectés & I'exercice d'une fonction publique®),
normowana bedzie, poczynajgc od dnia 1-go kwietnia
1926 do 1-go kwietnia 1931 wedtug postanowien naste-

pujacych:
Rozdziat I. Przedtuzenie najméw istniejacych.

Art. 2. Lokatorzy, sublokatorzy, cesjonarjusze praw
najmu i zajmujacy pomieszczenia mieszkalne w dobrej
wierze na mocy uprzedniego przedtuzenia najmu, lub
terminu ulgowego, choéby wygastego, a bedacy w po-
siadaniu tych pomieszczen w dniu 31-m marca 1926 r.,
beda mieli prawo, bez zadnych formalnosci, — z wy-
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jatkiem wypadku prawomocnego orzeczenia sgdowego,
nakazujgcego eksmisje dla jednej z przyczyn odmowy
przedtuzenia najmu, przez ustawe niniejszg przewidzia-
nych, — do korzystania z przedtuzen, ktore sie skon-

cza:

W dniu 1 lipca 1927 r.,
jezeli 1-go sierpnia
1914 r. komorne prze-
WYZSZat0.....ooeovvein

W dniu 1 lipca 1928 r.,
jezeli 1-go sierpnia
1914 r. komorne prze-
WYZSZat0.....coviiii

W dniu 1 lipca 1929 r.,
jezeli 1-go sierpnia
1914 r. komorne prze-
WYZSZat0....ooviiiiieinne,

W dniu 1 lipca 1930 r.,

jezeli 1-go sierpnia
1914 r. komorne prze-
WYZSZa0....ccveiiiiene,

W dniu 1kwietnia 1930r.
dla wszystkich prze-
dtuzen najmu nieobje-
tych powyzszemi Ka-
tegorjami , . . , ,

Art. 30

mieniu 50-u Kilo-
metréow od forty-

W Paryzu, w dep.
Sekwany i w pro
fikaoyj Paryza:

Frankow

12.000

9.000

6.000

3.000

3.000

ponad
cow i w gminach

osciennych:

W miastach ma-
100.000 mieszkan-

jacych

Frankéw

9.000

6.000

4.000

2.000

2.000

zej 100.000 miesz-

W miastach poni-
kancow:

Frankéw

5.000

3.000

2.000

1.000

1.000
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Dla pomieszczen, przeznaczonych do uzytku zawodo-
wego lub stuzacych do funkcyj (publicznych) lub do
uzytku mieszanego, lecz nie majgcych charakteru han-

dlowego, przediuzenia najmu ustang:

W dniu 1 lipca 1927 r.,
jezeli 1-go sierpnia
1914 r. komorne prze-
wyzszato .

W dniu 1 lipca 1928 r.,
jezeli 1-go sierpnia
1914 r. komorne prze-
WYZSZat0.......ccvien

W dniu 1 lipca 1929 r.,
jezeli 1-go sierpnia
1914 r. komorne prze-
wyzszato S .

W dniu 1 lipca 1930 r>

jezeli 1-go sierpnia
1914 r- komorne prze-
wyzszato .

Wdniu 1 kwietnia 1931 r-
dla wszystkich prze-
dtuzen najmu nieobje-
tych powyzszemi Ka-
tegorjami.......c.ccoceeeenes

mieniu 50-u kilo-
metrow od forty-

W Paryzu, w dep.
Sekwany iw pro
fikacyj Paryza:

Frankéw

18.000

13.500

9.000

5.500

5.500

R
g @ o, RSt S o
1.= 8 *a % § ;
iEgrl  £=%
et 3 RE
Frankéw Frankéw
13.500 7.500
9.000 4.500
6.000 3.000
4.000 2.500
4.000 2.500
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Art. 4. Nie majg prawa korzystania z przedtuzenia
najmu:

I-o. Cudzoziemcy, ktorzy nie walczyli, ani nie stu-
zyli, ani tez ktérych dzieci lub zigciowie nie walczyli
ani nie stuzyli w réznych formacjach wojsk francuskich,
sprzymierzonych lub stowarzyszonych, 2z wyjatkiem
obywateli panstw pozostajacych pod protektoratem lub
mandatem, lub tych, ktérzy uzyskali pozwolenie na sta-
te zamieszkanie we Francji (,... le benefice del‘admis-
sion a domicile en France®), lub ktérych dzieci nabyty
obywatelstwo francuskie, — i z zastrzezeniem co do
umow dyplomatycznych, istniejagcych w dniu ogtosze-
nia niniejszej ustawy.

Art. 31 Umowa niniejsza nie obowigzuje w woje-
wodztwie Slagskiem.2

Art. 32. Wykonanie ustawy niniejszej powierza sie
Ministrom: Sprawiedliwosci i Spraw Wewnetrznych.
Upowaznia sie Ministra Sprawiedliwosci do wydawania
i oglaszania rozporzadzen, normujgcych uprawnienia

2 W wojewoédztwie Slaskiem tacznie z okregiem sadu okrego-
wego w Cieszynie obowiazuje w sprawie ochrony lokatoréw ustawa
$laska z 16 grudnia 1926, ogtoszona w Dzienniku Ustaw $lgskich
Nr. 29 poz. 54. Do ustawy tej wyszto rozporzadzenie wykonawcze
z 2 stycznia 1927 Dz. Ust. S$lgskich Nr. 2 poz. 2. Ustawa ta jest
podana w cze$ci Il wydania niniejszego.

Art. 32, 33 139

przewodniczacego urzedu rozjemczego do spraw najmu,
konieczne do utrzymania nalezytego toku dziatalnosci
tego urzedu, spokoju i powagi rozpraw. 3.

Art. 33. Ustawa niniejsza wchodzi w zycie z dniem
pierwszym miesigca, nastepujacego po dniu jej ogto-
szenia. ¥

Od tego terminu bedzie réwniez dopuszczalne zasto-
sowanie norm. okre$lonych w artykutach 5 — 9, do
wszelkich nawet hipotecznie zabezpieczonych umow,

s) Zob. rozporz. Min. Sprawiedl. z 19 lipca 1924 poz. 633 DURP.
0 uprawnieniach przewodniczacych Urzedéw Rozjemczych do spraw
najmu, ogtoszone 25 lipca 1924 w nastepujacem brzmieniu:

§ 1. Przewodniczacy Urzedu lub jego zastepca kieruje rozprawa
1winien stara¢ sie o rzeczowe i wyczerpujace omoéwienie sprawy.

On udziela gtosu i odbiera gtos, przestuchuje strony i inne
osoby, bioragce udziat w sprawie, ogtasza wykluczenie jawnoSci
sprawy oraz orzeczenie.

§ 2. Przewodniczacy Urzedu lub jego zastepca winien dbac
0 utrzymanie spokoju i powagi rozpraw. W tym celu witadny jest
osobom, ktére przez niewtasciwe zachowanie sie zaktdcajg porza-
dek rozpraw, udzieli¢ upomnienia i przywota¢ je do porzadku,
a gdyby to nie odniosto skutku po poprzedniem zagrozeniu zarzg-
dzi¢ wydalenie takich oséb z sali rozpraw.

§ 3. Przewodniczacy Urzedu lub jego zastepca jest rowniez
uprawniony do natozenia grzywny do 15 ztotych na osoby, ktére
dopuscity sie w sali rozpraw ciezszego przewinienia, a w szczeg6l-
nosci obrazy cztonkéw Urzedu Rozjemczego, strony lub innej oso-
by, bioracej udziat w sprawie. Grzywny wpitywajg do kasy komu-
nalnej. Grzywna nie$ciggalna moze by¢ zamieniong na Kkare
aresztu do trzech dni.

Te kary porzadkowe nie uchylajg karno-sagdowej lub dyscypli-
narnej odpowiedzialnosci.

Przeciw natozeniu grzywny stuzy odwotanie w trybie przewi-
dzianym w art 19ust. 4ustawy z dnia 11 kwietnia 1924 r. (Dz.U.R.P.
Nr. 39 poz. 406). Wykonanie kar porzadkowych nalezy do wtadz
policyjnych.

§ 4. Rozporzadzenie niniejsze wchodzi w zycie z dniem ogto-
szenia i obowigzuje na calym obszarze Rzeczypospolitej z wyjat-
kiem wojewoédztwa $laskiego.

9 Ustawe ogtoszono 10 maja 1924 r.
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zawartych przed wejsciem w zycie niniejszej ustawy,
o ile strony nie zawrg innej umowy.

Rownoczesnie tracg moc: ustawa o ochronie lokato-
row z dnia 18 grudnia 1920 r. (Dz. U. R. P. Nr. 4, poz.
19) oraz dekret Nr. 407 Naczelnego Dowodztwa Wojsk
Litwy Srodkowej z dnia 15 listopada 1921 r. w przed-
miocie ustalenia norm ptacy za wynajmowane lokale
(Dz. U. T. K R Nr. 3545)

1 Z dniem wygasniecia ustawy z 4 kwietnia 1922
poz. 264 DURP. ustata moznos¢ eksmisji na podsta-
wie przepisow tej ustawy w drodze administracyj-
nej (ONTA. z 6/2 1925 L. Rej. 1328/24 PPA. 348/25).

2. Ustawa o ochronie lokatorow z 11 kwietnia 1924
poz. 406 DURP. nie wytacza wypowiedzenia umowy
najmu z przyqu_n zasztych przed wejsciem w zycie
tej ustawy, jezeli one wedtug ustaw poprzednio obo-
wigzujacych uzasadniaty waznasg)rzyczyne wypowie-
dzenia (O. Ill z 20/5 1925 IV 366).

3. Zob. O. przy art. 11 L. 2 h.

4. W razie milczacego przedtuzenia czasu najmu
lokator nie ma prawa zadania utrzymania nadal
W _mocy wpisu hipotecznego o prawie najmu; bo-
wiem wpis nie jest warunkiem (3 1115 uc.; umowy
najmu, tylko jej umocnieniem (8 1368 uc.), a milcza-
ce przedtuzenie wpisu wytaczone jest przepisem § 32
lit. b ustawy hipotecznej, zadajagcym wyraznej na to
zgody wiasciciela nieruchomosci. Rowniez art. 33
ustawy o ochr. lok. nie przedluza czasu trwania
wpisu hipotecznego prawa najmu poza czas umowio-
ny wbrew woli wiasciciela (O. 1ll z 1/8 1927 Rw.
1594/27).

5. Postanowienia uméw najmu z czasu przed 1/6
1924, ze najemca bierze na siebie optate podatkow,
zostaty art. 33/2 ustawy o ochr. lokat, przekreslone,
i nie mogg obecnie stanowi¢ podstawy prawnej do
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zadania zwrotu gch podatkéw, jezeli je wiasciciel
domu zaptaci. (O. Il z 18/12 1928 Rw. 2168/27/1
i z 9/10 1928 Rw. 1446/28 RPE. z r. 1929).

2. Ustawa z dnia 22 wrzesnia 1922 r. nr. 88 poz. 786
DURP, o ulgach dia nowowznoszonych budowli.
(Ogloszona 20 pazdziernika 1922).

Art. 1 Nowowznoszone budowle, jak rowniez czesci
nadbudowywane i przybudowywane tak mieszkalne, jak
i przeznaczone dla celow handlowych lub przemysto-
wych, jezeli budowa, nadbudowywanie lub przybudo-
wywanie wykonczone bedzie w ciggu 8 lat po ogtosze-
niu ustawy niniejszej, sa zwolnione na czas 15-0 letni
od chwili chociazby tylko czeSciowego ich uzytkowania
od podatkow od nieruchomosci, wzglednie od podat-
kéw budynkowych, pobieranych na rzecz Panstwa, ja-
ko tez instytucyj samorzadowych.

Z takiegoz samego zwolnienia korzystajg nowe bu-
dowle oraz przybudéwki i nadbudéwki, wymienione
w ustepie 1 niniejszego artykutu, o ile zostaty wykon-
czone po 1 stycznia 1922 r.

Art. 2. Wszelkie akty i umowy, dotyczace przeniesie-
nia prawa wiasnosci pod tytutem odptatnym budowli,
wskazanych w art. 1, z wyjatkiem nadbudéwek i przy-
buddwek, sg zwolnione od optat (nalezytosci), pobiera-
nych na rzecz Panstwa i instytucyj samorzadowych
z tytutu przeniesienia wihasnosci, w ciggu lat 8 od dnia
rozpoczecia nowej budowli, wzglednie od dnia wykon-
czenia budowli; o ile jednak budowla zostata juz wy-
konczona, zwolnienie powyzsze odnosi sie¢ tylko do



142 Ulgi dla nowych budowli.

pierwszej transakcji, dokonanej po wykonczeniu budo-
wii.

Art. 3. Do budowli, wymienionych w art. 1 ustawy
niniejszej, stosuje sie postanowienia art. 6 ust. 6 ustawy
z dnia 4 kwietnia 1922 r. o obowigzku zarzagdéw gmin
miejskich dostarczania pomieszczen (Dz. U. R. P. Nr.
33 poz. 264), zwalniajgce niektére budowle od zajecia
pomieszczen.

Do budowli, oznaczonych w czeSci 1 niniejszego ar-
tykutu, majg rowniez zastosowanie przepisy art. 8 usta-
wy z dnia 18 grudnia 1920 r. o ochronie lokatoréw
(Dz. U. R. P. z r. 1921 Nr. 4 poz. 19), wylaczajgce nie-
ktére budowle z pod tej ochrony

Art. 4. Zaswiadczenia, stwierdzajgce fakty, uzasad-
niajagce prawo do korzystania z ulg, przewidzianych
w niniejszej ustawie, wydajg wihasciwe urzedy, majace
nadzér nad budownictwem, wzglednie zatwierdzajgce
plany budowlane i majgce piecze nad ich wykonaniem.

Art. 5. Wykonanie tej ustawy porucza sie Ministrowi
Skarbu w porozumieniu z Ministrem Spraw Wewnetrz-
nych.

Art. 6. Ustawa niniejsza wchodzi w zycie z dniem jej
ogtoszenia.

Ustawa z 22 wrze$nia 1922 Dz. U. R. P. Nr. 88 poz.
786 o ulgach dla nowowznoszonych budowli nie zo-
stata uchKllona przez ustawe z 11 kwietnia 1924 Dz.
U. R. P. Nr. 39 poz. 406 o ochronie lokatoréw (Opi-
nja Zebrania Ogélnego Sqldu Najwyzszego z 1 gru-
dnia 1928 Z. O. 2/28 VIl 539 Zbiér urzedowy za
rok 1926 i 1928 nr. 2).
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1L W mysl art. 3 p. 4 ustawy z 2 sierpnia 1926 poz.
550 DURP. o podatku od lokali nie podlegajg temu po-
datkowi:

»lokale w domach nowobudowanych, nadbudowanych
lub odbudowanych po dniu 1 stycznia 1919 r. przez lat
10 od wprowadzenia lokatoréw, tudziez budowle, zwol-
nione od podatkébw w my$l art. 1 ustawy z dnia 22
wrzesnia 1922 r. o ulgach dla nowowznoszonych budo-
wli (Dz. U. R. P. Nr. 88 poz. 786); przepis powyzszy nie
odnosi sie do gmin miejskich, zaliczonych do uzdrowisk
o charakterze uzytecznosci publicznej po mysli ustawy
z dnia 23 marca 1922 r. o uzdrowiskach (Dz. U. R. P.
Nr. 31 poz. 254)".

2. Art. 6 rozp. Prez. Rzplitej z 1 czerwca 1927 poz. 452
DURP. o popieraniu rozbudowy i rozwoju gospodarcze-
go miasta i portu Gdyni stanowi:

»W zastosowaniu do budynkdéw, potozonych w grani-
cach administracyjnych miasta Gdyni, przediuza sie
terminy, ustalone w art. 1 ustawy z dnia 22 wrzesnia
1922 r. o ulgach dla nowowznoszonych budowli (Dz.
U. R. P. Nr. 88 poz. 786), a mianowicie: termin 8-letni
przedtuza sie do lat 14, oraz termin 15-letni zwolnienia
od podatkéw od nieruchomosci, wzglednie podatkow
budynkowych, do lat 25.

Ustep pierwszy niniejszego artykutu nie ma zastoso-
wania do podatkéw, pobieranych na rzecz miasta Gdyni*“.

3. Art. 3 1l lit. e ustawy z 11 sierpnia 1923 poz. 746
DURP. o podatku majgtkowym stanowi:
» »Przy okreslaniu wartosci majgtku nie beda brane
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e) nowowznoszone budowle w miastach, okreslone
w art. 1 ustawy z dnia 22 wrzesnia 1922 r. o ulgach dla
nowowznoszonych budowli (Dz. U. R. P. Nr. 88 poz.
786)“ [

4.  Ustawa z 11 sierpnia 1923 poz. 747 DURP. o tym-

czasowem uregulowaniu finanséw komunalnych w dzia-
le 4 pod podpisem: ,,Podatek od budynkow na obszarze
gmin miejskich w art. 6 pod L. 6 stanowi:

»Przepisy ustawy z dnia 22 wrzes$nia 1922 r. o ulgach
dla nowowznoszonych budynkow (Dz. U. R. P. Nr. 838
poz. 786) pozostajg w mocy“.

5 Art. 6 L. 4 rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypo-
spolitej z 22 marca 1928 Dz. U. R. P. Nr. 36 poz. 329
w sprawie ulg dla przedsiebiorstw przemystowych

i komunalnych * stanowi:
Ulgi, przyznane niniejszem rozporzadzeniem obej-

muja :

4  co do budowli stanowigcych naktady wymienione

w art. 3, przedtuzenie terminu osmioletniego, ustalone-
go w art. 1 ustawy z dnia 22 wrze$nia 1922 r. o ulgach
dla nowowznoszonych budowli (Dz. U. R. P. poz. 786), do
lat pietnastu, w potudniowej za$ czesci obszaru dziata-
nia niniejszego rozporzadzenia, ograniczonej od pdtno-
cy linjg Wisty i Sanu, — do lat dwudziestu, oraz prze-
dtuzenie terminu pietnastoletniego zwolnienia od podat-
kow od nieruchomosci wzglednie podatkéw budynko-
wych do lat dwudziestupieciu na calem obszarze dzia-
fania niniejszego rozporzadzenia;

) Zob. takze rozporzadzenia ministerjalne z 26 lutego 1929 r.

Dz. U. R. P. 12 poz. 100 i z 20 kwietnia 1929 r. Dz. U. R. P. Nr. 32
poz. 306.
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3. Rozporzadzenie Ministréw Skarbu i Spraw Wewnetrz-

nych z 9 stycznia 1923 poz. 463 DURP. w przedmiocie

wykonania ustawy o ulgach dla nowowznoszonych bu-

dowli, wydane na zasadzie art. 5 ustawy z 22 wrzesnia
1922 r. poz. 786 DURP.

§ 1 Uwolnienie od optat (nalezytosci) panstwowych
i komunalnych w my$l § 2 ustawy z dnia 22 wrzesnia
1922 r. o ulgach dla nowowznoszonych budowli (Dz. U.
R. P. Nr. 88 poz. 786) stosuje sie do wszystkich aktow
i umdw, dotyczacych odplatnego przeniesienia wiasno-
§ci nieruchomosci, sporzadzonych w pierwszych osmiu
latach po rozpoczeciu budowy, a przed jej ukoriczeniem.
Po wykonczeniu budowli uwolnienie to stosuje sie tylko
do aktu lub umowy, dotyczacego pierwszego odptatne-
go przeniesienia wiasnosci, o ile ten akt lub umowe
sporzadzono w pierwszych o$miu latach po wykoncze-
niu budowli.

Obowigzek zgtaszania aktéw prawnych do wymiaru
nalezytosci na obszarze wojewoddztw: krakowskiego,
Iwowskiego, stanistawowskiego i tarnopolskiego, prze-
widziany w § 43 austr. ustawy z dnia 9 lutego 1850 r.
(austr. Dz. U. P. Nr. 50) wzglednie w rozporzadzeniu
Ministra Skarbu i Sprawiedliwosci z dnia 19 marca
1920 r.)). (Dz. U. R. P. Nr. 27 poz. 162), pozostaje nie-
naruszony

§ 2. Zaswiadczenia wymienione w art. 4 ustawy po-
wotanej w 8 1 wydaja nizej wymienione urzedy 1 in-
stancji, majace nadz6r nad budownictwem:

* Zob. art.'20 oraz art. 171 p. 2 ustawy z 1 lipca 1926 poz. 570
Dz. U. R. P. o optatach stemplowych.



146 Ulgi dla nowych budowli.

1) na obszarze b. dzielnicy rosyjskiej: w miastach,
w ktdrych magistraty sa upowaznione do sprawowania
nadzoru policyjno-budbwlanego, — magistraty; w pozo-
statych za$ miastach, jako tez w innych osiedlach ludz-
kich — wiasciwe starostwa;

2) na obszarze b. zaboru pruskiego: w miastach —
magistraty, a w miejscowosciach wiejskich — komisa-
rze obwodowi;

3) na obszarze b. zaboru austrjacko-wegierskiego —
wiasciwe wiladze samorzadowe gminne, tak miejskie jak
i wiejskie.

8 3. Ubiegajacy sie o uwolnienie od podatku wzgled-
nie optat (art. 1i 2 ustawy) winni przedstawi¢ zaswiad-
czenie, o ktéorem mowa w 8§ 2 niniejszego rozporzadze-
nia, wiadzy wymiarowej wzglednie notariuszowi, po-
wotanemu do wymierzenia podatku wzglednie optaty
i to w zasadzie przed uskutecznieniem wymiaru; wia-
dza wymiarowa wzglednie notariusz zatrzymuje to
zaswiadczenie w oryginale lub w wierzytelnym odpi-
sie przy aktach. W razie niedostarczenia zaswiadczenia
podatek wzglednie optata ma by¢ wymierzona.

8 4. Rozporzadzenie niniejsze wchodzi w zycie
z dniem ogtoszenia (23 czerwca 1923).

CZESC 1l

Przepisy obowigzujgce sia Slgsku
Goérnym i Cieszynskim.

Ustawa z dnia 16 grudnia 1926 r., w sprawie ochrony
lokatoréw. (Dziennik Ustaw S$lgskich Nr. 29, poz. 54).

ROZDZIAL .
Przepisy ogo0lne.

Art. 1 Do najmu budynkéw i do najmu ich czesci
skfadowych stosuje sie w drodze wyjatku od przepi-
sow o najmie, zawartych w ustawach cywilnych, obo-
wigzujacych na obszarze Wojewodztwa Slaskiego, ni-
Zej wymienione przepisy:

Art. 2. 1) Przepisom niniejszej ustawy nie podlegaja:

a) budynki potozone na obszarze stacyj i linji kole-
jowych, bedace wiasnoscig Panstwa lub prywatnego
przedsiebiorstwa kolejowego i przeznaczone na kolejo-
we cele stuzbowe, lub na pomieszczenie pracownikéw
przedsiebiorstwa kolejowego, z wyjatkiem doméw
mieszkalnych dla pracownikéw kolejowych, wzniesio-
nych w cieszynskiej czesci Wojewddztwa z funduszow
emerytalnych (pensyjnego i prowizyjnego), jak réwniez
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z wyjatkiem tych budynkdw kolejowych, wzglednie ich
czesci, ktére zostaly wynajete przez zarzad kolejowy
kooperatywom kolejowym;

b) budynki, bedace w dniu 1 kwietnia 1924 r. wia-
snoscig Panstwa lub zwigzku samorzadowego i prze-
znaczone na cele wojskowe, w ktorych zamieszkiwanie
osob cywilnych jest niedopuszczalne, ze wzgledu na
interes obrony Panstwa;

c) mieszkania, stanowigce uposazenie stuzbowe lub
cze$¢ jego, z wyjatkiem atoli mieszkan, zajmowanych
przez str6z6w i zarzadcow domu tytutem wynagro-
dzenia za pehnienie ich obowigzkéw stuzbowych oraz
mieszkan, zajmowanych w domach fabrycznych i ko-
palnianych (familijnych) ;

Art. 6. lit. f, prawa o sadach pracy (rozp. z 22
marca 1928 r. Dz. U. R. P. Nr. 27. poz. 350), podda-
jacy sprawy o wypowiedzenie i usuwanie dozor-
cow domowych z”mieszkan stuzbowych, , wiasciwo-
Sci sadow rac?/, obowiagzuje takze na Slasku cie-
szyfAskim (O. Il z 2.X. 1929. R. 580/29).

d) pomieszczenia w hotelach, gospodach i pensjona-
tach (pokojach umeblowanych), dziennie wynajmowane
z wyjatkiem, jezeli lokator zajmuje pomieszczenie przy-
najmniej od roku przed wejSciem w zycie niniejszej
ustawy; wyjatek ten dotyczy tylko eksmisji, nie za$
ceny, jakg najmujacy pomieszczenie na zasadzie urze-
dowego cennika ptaci¢ powinien;

e) w letniskach i uzdrowiskach pomieszczenia, wy-
najmowane przez gosci sezonowych;

f) pomieszczenia, wynajete na przedsiebiorstwa roz-
rywkowe, jak: kinoteatry, kabarety, sale tancow, gry
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i podobne, chyba, ze przedsiebiorstwo jest wprowadzo-
ne wylgcznie dla celdw kulturalno-o$wiatowych;

g) pomieszczenia, wynajete na banki i kantory wy-
miany oraz inne instytucje kredytowe bez wzgledu na
ich charakter prywatno czy publiczno-prawny;

h) budynki na obszarze gérno$laskiej czesci Woje-
wodztwa, ktorych budowe ukoriczono po dniu 1 lipca
1918 r. i budynki na obszarze cieszynskiej czesci Woje-
wodztwa, co do ktérych udzielono zezwolenia na ich
zajecie po dniu 27 stycznia 1917 r.; nadto budynki lub
ich czesci, ktore po terminach powyzszych ulegly za-
sadniczej przebudowie, gdy przez to przysporzono po-
mieszkam jak niemniej czeSci domow nad i dobudowa-
ne, o ile to réwniez nastgpito po terminach powyzej po-
danych.

Postanowienia te nie odnoszg sie¢ do doméw fabrycz-
nych i kopalnianych (familijnych), wybudowanych
przed dniem 1 stycznia 1924 r.;

Lokal przebudowany z niezamieszkalnego podda-
sza na cele mieszkaniowe w r. 1921, nie podpada
%od ochrone lokatoréw. (O. Il z 27/3 1929 Rw. 178/29,

. P. E. z r. 1929).

i) wszelkie pgbrody, lace, oraz co do wysokosci czyn-
szu ubikacje i budowle, wynajete przez wiadze rzado-

we lub samorzadowe.

2)  Wynajmujacy moze zada¢ usuniecia lokatora z po-
mieszczen okreslonych wyzej pod a), b), c), f), g), h)
i i) jedynie z korcem kwartatu kalendarzowego za po-
przedniem conajmniej trzymiesiecznem wypowiedze-
niem.
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ROZDZIAL 1.
Wysokos¢ komornego.

Art. 3. 1) Wynajmujacemu i lokatorowi wolno jest za-
wrze¢ na zasadzie wzajemnego porozumienia umowe
co do wysokosci i sposobu zaptaty komornego, nie ina-
czej jednak, jak na piSmie i na czas nie krotszy, niz
na jeden rok. Nie dotyczy to atoli mieszkari do czterech
pokoi wigcznie. Komorne umowionem i pfaconem byé
moze tylko w walucie Kkrajowej.

2) Jesli umowa nie ma miejsca, lub opiewa na walu-
te obcg lub zlotowg w zlocie, natenczas strony bedzie
obowigzywac:

a) przy mieszkaniach, komorne ustalone na podsta-
wie art. 5 do 8 wigcznie;

b) przy innych pomieszczeniach, komorne, ktdrego
wysokos¢ na zadanie jednej ze stron ustali Urzad Roz-
jemczy dla spraw najmu.

3) Przy ustalaniu wysokosci komornego w wypadku
przewidzianym pod lit. b) poprzedniego ustepu, nalezy
uwzgledni¢ rodzaj, rozmiar, polozenie pomieszczenia,
kurs waluty obcej wzglednie zlotowej w zlocie w dniu
zawarcia umowy, oraz inne okolicznosci, wptywajace
na oznaczenie stusznego czynszu najmu.

W orzeczeniu poda¢ nalezy termin, od ktérego usta-
lone komorne obowigzuje. W razie pOzniejszej istotnej
zmiany stosunkow, ktére byty miarodajne do ustalenia
komornego, wolno stronom zgda¢ ponownego jego usta-
lenia.
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Art. 4. Pomieszczenn pobocznych jak: przedpokoje,
korytarze, werandy, fazienki, kuchnie, spizarnie, alko-
wy i pokoje dla stuzby, nie zalicza sie do liczby poko-
jéw mieszkalnych.

Art. 5. 1) Podstawe do oznaczenia wysokosci komor-
nego stanowi komorne ptacone w dniu 1 lipca 1914 r.,
(- dstawowe komorne). Wysoko$¢ tego komornego wi-
nien udowodni¢ wynajmujacy.

2) Jezeli przedmiot najmu nie istniat, lub nie byt wy-
najety w dniu 1 lipca 1914 r., jezeli nie mozna udo-
wodni¢ wysokosci O6wczesnego komornego, lub jezeli
ono byto ze wzgledu na specjalne warunki danego sto-
sunku najmu widocznie wygorowane, lub widocznie za
niskie, wéwczas Urzad Rozjemczy dla spraw najmu
ustala podstawowe komorne podtug 6wczesnych cen
przecietnych. Komorne z mieszkan, zajmowanych w do-
mach fabrycznych i kopalnianych (familijnych) przez
pracownikéw, bedacych w stosunku stuzbowym do
przedsiebiorcy jako posiadacza domu, nie moze w zad-
nym wypadku przekracza¢ normy z 1 lipca 1914 r.

3) W razie uszczuplenia lub powiekszenia, albo
ulepszenia lub pogorszenia przedmiotu najmu w stosun-
ku do stanu z dnia 1 lipca 1914 r. ulegnie réwniez pod-
stawowe komorne odpowiedniej zmianie. Zmiana nastg-
pi¢ moze w braku odmiennej woli stron tylko odno$nie
do czasu po wejsciu wniosku o ustalenie.

Art. 6. 1) Wysoko$¢ komornego z wyjatkiem dobro-
wolnie zawartych umow nie moze przekracza¢ o0znaczo-
nych ponizej stawek procentowych, ktére wynoszg od
dnia 1 pazdziernika 1926:
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a) za mieszkania do dwdch pokoi wigcznie 70% pod-
stawowego komornego;

b) za mieszkania trzypokojowe 80% podstawowego
komornego;

C) za mieszkania od czterech do pieciu pokoi wigcznie
85% podstawowego komornego;

d) za mieszkania od szesciu do siedmiu pokoi wigcz-
nie 90% podstawowego komornego;

e) za mieszkania ponad siedem pokoi 100% podsta-
wowego komornego.

2) Powyzsze stawki za mieszkania w poprzednim
ustepie wymienione, wzrastajg od 1 pazdziernika 1926
r. co kwartat o 5% tak dtugo, dopoki nie osiegng 100%
komornego podstawowego.

3) Suma komornego obliczona w powyzszy sposob
w markach niemieckich lub koronach austrjacko-we-
gierskich bedzie przeliczona na ztote wedtug nastepuja-
cego klucza;

100 marek niemieckich réwna sie 123 ziotym.

100 koron austrjacko-wegierskich réwna sie 105
zlotym.

4) Komorne wolno uiszcza¢ w ratach miesiecznych
i za posrednictwem poczty na koszt lokatora.

Art. 7. Oprocz komornego przystuguje wynajmuja-
cemu pretensja na optate za dostarczenie wody w wy-
soko$ci udziatu, przypadajacego na mieszkanie lokato-
ra. Wynajmujacy winien lokatorowi na zgdanie podaé
podstawe tego obliczenia i okaza¢ oryginalne rachunki.

Do uiszczenia innych optat lokator nie jest zobo-
wigzany.
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Art. 8 1) Wynagrodzenie za ogrzewanie i cieply
wode z wiasnych urzadzen centralnych, oznacza sie
osobno wedtug rzeczywistych wydatkow, przypadaja-
cych na dane pomieszczenia w stosunku do ich pojem-
nosci.

2) Na 1 pazdziernika moze wynajmujacy zada¢ za-
liczki, nieprzekraczajgcej 50% domniemanych kosztdw
opalenia piecow centralnych, a na 1 stycznia dalszej
zaliczki w wysokosci 25%.

Ostateczne obliczenie winno nastgpi¢ najp6zniej 1-go
maja na zasadzie ksigzek i dowoddéw, ktdre wynajmu-
jacy ma przedtozy¢ lokatorowi na jego zadanie.

3) Wynagrodzenie za uzywanie dzwigdw (wind) 0so-
bowych oznacza sie osobno wedtug rzeczywistych wy-
datkdw i pobiera sie co kwartat od lokatorow korzysta-
jacych z tego urzadzenia.

Art. 9. 1) Za przedmiot najmu, ktéry lokator w ca-
tosci lub w czesSci odnajmuje sublokatorowi bez dostar-
czenia urzadzenia domowego, wolno umoéwié tylko takie
komorne, ktdre przekracza najwyzej o 30% komorne
ptacone przez lokatora za podnajete pomieszczenia.

2) Za dostarczanie sublokatorowi urzgdzenia domo-
wego, wolno oprocz komornego umowi¢ osobne wy-
nagrodzenie, ktore jednak nie moze przekracza¢ rocz-
nie 10% wartosci dostarczonego urzadzenia.

3) Udziat sublokatora w opfatach dodatkowych (art.
7 i 8) nie moze przekracza¢ kwoty przypadajacej na
zajmowane przez niego ubikacje wedtug klucza stoso-
wanego do wszystkich mieszkancow danego domu.

4) Lokatorowi wolno podnajmywaé przedmiot najmu
w czesci za zgodg wynajmujgcego. Réwniez wolno mu
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pod tym samym warunkiem odstapi¢ drugiemu bezpfat-
nie swe prawa z najmu wyptacajgcel) w czesci lub ca-
fosci. Brak zgody wynajmujgcego zastapi zezwolenie
Urzedu Rozjemczego dla spraw najmu. Urzad Rozjem-
czy nie udzieli zezwolenia, gdy wynajmujacy odmo-
wi! swej zgody z waznych powoddw.

Art. 10. 1) Niewazng jest umowa, jezeli:

a) za oddanie w najem, odstgpienie praw z kontraktu
najmu lub za opuszczenie mieszkania przyrzeczono
uprawnionemu do rozporzgdzania przedmiotem najmu
lub osobie trzeciej Swiadczenia nie bedace w bezpo-
Srednim-zwigzku z obowigzkiem placenia komornego;

b) oddanie w najem, odstgpienie praw z kontraktu
najmu lub opuszczenie mieszkania uczyniono zawistem
od zakupienia przez lokatora urzadzenia domowego lub
wogole pod tym samym warunkiem wymowiono dla sie-
bie lub innej osoby S$wiadczenia nie stojgce w bezpo-
Srednim zwigzku z obowiazkiem placenia komornego.

2) Co wbrew powyzszym postanowieniom uiszczono,
tego mozna zada¢ z powrotem. Prawa tego nie mozna
sie zrzeka¢. PowoOdztwo przedawnia sie w 6-ciu miesig-
cach od dnia uskutecznionego $wiadczenia.

ROZDZIAL Il

Ograniczenia prawa wypowiadania i ro-
zwigzywania umoéw najmu.

Art. 11. 1) Oprocz wypadkéw rozwigzywania najmu

z winy lokatora przewidzianych w dzielnicowych usta-

) Biad w Dzienniku Ustaw, Powinno byé¢: ,wyptywajace”.
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wach cywilnych, wynajmujacy moze najem wypowie-
dzie¢, jak rowniez korzysta¢ z postanowienn kodeksu
cywilnego o ustaniu najmu bez wypowiedzenia wtedy
tylko, gdy istniejg ku temu wazne przyczyny.

2) Za wazng przyczyne nalezy miedzy innemi uwa-
zac:

a) jezeli lokator mimo upomnienia zalega z zapfaty
conajmniej 3-cli po sobie nastepujgcych miesiecy, chy-
ba, ze zalegtos¢ powstata z powodu braku pracy, Ilub
wogole nedzy wyjatkowej;

b) jezeli lokator przez swe uporczywe lub razgce
przekroczenia obowigzujgcego porzadku domowego,
przez umysine niszczenie przedmiotu najmu albo przez
swe bezwzgledne nieprzyzwoite zachowanie sie obrzy-
dza wspétmieszkaricom pobyt w domu lub porzadek
w domu powaznie zaktoca; z zachowaniem sie lokato-
ra stoi narébwni zachowanie si¢ 0s6b, przez niego do
mieszkania przyjetych, jezeli on temu postepowaniu,
cho¢ to bylo mozliwem, zaradzi¢ zaniedbat;

c) jezeli lokator przedmiot najmu w czesci lub cato-
Sci oddat w podnajem lub odstgpit swe prawa z najmu
bez zezwolenia wymaganego po mysli art. 9 ustep 4,
lub tez przedmiot najmu z urzadzeniem lub bez niego
oddat w podnajem za nadmiernie Wysokiem wynagro-
dzeniem w stosunku do komornego, jakie sam placi,
albo swe prawa z kontraktu najmu ptynace odstgpit za
wynagrodzeniem;

Na Slasku oddanie czeSci mieszkania w podna-
jem bez zgody wiasciciela domu lub urzedu rozjem-
czego dla spraw najmu stanowi wazni 8rz czyne
wypowiedzenia. (0. z 30.V. 1928 Rw. 1000/28)
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d) jezeli lokator posiada inne mieszkanie w tej sa-
mej miejscowosci; wynajmujacy nie moze jednak z te-
go prawa korzysta¢, skoro lokator drugie swe mieszka-
nie opuscit, lub gdy zostat chociazby nie prawomocnie
zasgdzony na opuszczenie tegoz;

e) jezeli w celu umozliwienia budowy mieszkan ko-
niecznem jest zniesienie lub przerobienie przedmiotu
najmu, wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem w ca-
fosci lub w czesci na 3 miesigce kalendarzowe naprzdéd;
W razie opuszczenia czeSci przedmiotu najmu nastepu-
je odpowiednie zmniejszenie komornego. Jezeli przed-
miot najmu, Kktéry ma by¢ zniesionym lub przerobio-
nym, stanowi dla lokatora mieszkanie lub jedyny jego
lokal zarobkowy, wypowiedzenie nastapi¢ moze jedy-
nie za wskazaniem mu przez wynajmujgcego innego
przedmiotu najmu, odpowiadajgcego jego potrzebom.
Postanowienia te majg takze woOwczas zastosowanie,
jezeli wynajmujacy rzeczy najetych, ktére przed wej-
Sciem w zycie niniejszej ustawy byly przeznaczone dla
niego jako sklepy, pracownie, lub mieszkania dla pra-
cownikow .jego przedsiebiorstwa, na ten sam cel lub dla
rozszerzenia wiasnego przedsiebiorstwa zaraz potrze-
buje. Postanowienia powyzsze nie naruszajg praw loka-
tora do zadania zwrotu szkody powstatej z powodu
wczesniejszego rozwigzania zawartej miedzy stronami
umowy najmu;

f)  jezeli budynek przed dniem wejscia w zycie ninigj-
szej ustawy stat sie wiasnoscig Panstwa lub zwigzku
samorzadowego; umowy najmu, dotyczace takich bu-
dynkéw i ich przynaleznosci, rozwigzujg sie po po-
przedniem ustawowem, a conajmniej trzymiesiecznem
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wypowiedzeniu, a lokatorzy winni przedmiot najmu
opusci¢ po dostarczeniu im odpowiadajgcego ich potrze-
bom innego przedmiotu najmu i to na zasadach odpo-
wiadajacych przepisom niniejszej ustawy i za zwrotem
kosztéw przesiedlenia oraz kosztdw ulepszen zaprowa-
dzonych przez lokatora w wymoOwionym przedmiocie
najmu; obowigzek dostarczenia innego mieszkania oraz
zwrotu pomienionych kosztéw nie istnieje jednak wobec
0s6b, ani rodzin oséb, ktore uzyskaty najem mieszkania
w zwigzku lub na podstawie stosunku stuzbowego wo-
bec Panstwa wzglednie zwigzku samorzadowego, a kto-
rych stosunek stuzbowy sie skonczyt wskutek wydale-
nia ze stuzby z powodu wykroczen stuzbowych,
wzglednie wskutek dobrowolnego zrzeczenia sie po-
sady;

g) odnosnie do mieszkan str6zow i zarzadcow, oraz
mieszkan w domach fabrycznych i kopalnianych (fami-
lijnych) najem ponadto rozwigzanym by¢ moze, jezeli
nastapito rozwigzanie stosunku stuzbowego z powoddéw
uprawniajgcych pracodawce do jego rozwigzania bez
zachowania czasokresu wypowiedzenia albo przed
uptywem oznaczonego czasu trwania stosunku stuzbo-
wego, o ile przyczyny rozwigzania zachodzg po stro-
nie pracobiorcy lub tez o ile stosunek stuzbowy zostat
rozwigzanym na mocy istniejgcych przepiséw o wyda-
leniu pracownikéw z obowigzkiem przyjecia w ich miej-
sce nowych. Postanowienia te nie majg zastosowania
woweczas, gdy przed objeciem stanowiska stuzbowego
osoby powyzsze zajmowaly mieszkanie z tytutu najmu.

3) W razie sporu wynajmujacy winien udowodni¢, ze
istnieje wazna przyczyna wypowiedzenia. Jezeli ro-
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zwigzania najmu zadano na zasadzie litery a) ustep
2, art. 11, a zalegtos¢ powstata z powodu sporu o wy-
soko$¢ komornego lub optat dodatkowych, nalezy
rozwigzania odmowic¢, gdy lokator, skoro sad, lub Urzad
Rozjemczy wyzsza kwote uzna za uzasadniong, bez-
zwlocznie oswiadczy, iz na podwyzszenie sie  godzi
i w ciggu 7 dni zalegtos¢ uisci; przepis ten nie ma za-
stosowania, jezeli lokator nie uisci w czasie wasciwym
niespornej czesci komornego i optat dodatkowych.

4) W cieszynskiej czeSci Wojewodztwa wypowiedze-

nie pozasadowe nie stanowi tytutlu egzekucyjnego.

Art. 12 1) W razie $mierci lokatora jego wspdtmat-
zonek i rodzenstwo, ktérzy do chwili jego $mierci stale
z nim mieszkali, wstepujg w umowe najmu i odpowia-
dajg niepodzielnie za wynikajace stad zobowigzania,
o ile nie zrzekng sie tego prawa wobec wynajmujgce-
go. Przepis ten nie ma zastosowania dla os6b, ktore
w chwili $mierci lokatora posiadajg inne mieszkanie.

2) Prawa najmu pomieszczern handlowych, przemy-

stowych i innych pomieszczen zarobkowych, wynika-
jace z niniejszej ustawy, przechodza na spadkobiercow
lokatora, o ile spadkobiercy przedsiebiorstwo spadko-
dawcy w tym samym lokalu nadal prowadza.

ROZDZIAL V.

Urzedy Rozjemcze dla spraw najmu.

Art. 13. 1) Urzedy rozjemcze dla spraw najmu bedg
utworzone w miejscowosciach bedacych siedziba Sa-
dow Powiatowych. W innych gminach mozna je utwo-
rzy¢ na zadanie wyrazone uchwatg rady gminnej.
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Rozporzadzenie wykonawcze oznaczy terytorjalny za-
kres dziatania kazdego Urzedu Rozjemczego dla spraw
najmu.

2)  Koszty potgczone z utworzeniem i z dziatalnoscig
tych urzedow ponosi gmina, w ktérej urzad ma siedzibe.
Inne gminy przyczyniaja sie do tych kosztéw w stosun-
ku do ilosci spraw, o ile koszty te nie sg pokryte do-
chodami tegoz urzedu.

Art. 14. 1) Przewodniczacego urzedu, jego zastepce
oraz reszte cztonkéw mianuje prezes Sadu Okregowe-
go z posrod kandydatéw, przedstawionych mu przez
reprezentacje tej gminy, w ktorej urzad ma siedzibe.
Potowa czionkéw urzedu musi by¢é powotana z posrod
mieszkajacych w gminie wilascicieli domow, druga
z posrod lokatoréw, o ile ani oni sami, ani tez ich mal-
zonkowie nie posiadajg wiasnych nieruchomosci. Lista,
cztonkbw powinna zawiera¢ zawsze wystarczajacq
liczbe fawnikéw z két rzemieslniczych i z posrdéd wol-
nych zawodow.

2) Przewodniczacy, zastepcy i cztonkowie majg pra-
wo do zwrotu wydatkow, wytozonych gotéwka, oraz
do wynagrodzenia, ktérego wysoko$¢ ustala rada
gminna.

3) Cztonkowie urzedu skiadajg na rece prezesa Sadu
Okregowego lub sedziego przez niego wyznaczonego
przyrzeczenie, ze bedg gorliwie i bezstronnie petnili
swoj urzad i dochowajg tajemnicy urzedowej.

Art. 15, Od powotania na cztonka urzedu wymowic
sie mogg jedynie kobiety, duchowni, wojskowi, urzed-
nicy publiczni, osoby chorowite lub starsze ponad 60
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lat, drobni przemystowcy i osoby, zyjace z ptacy dzien-
nej, lub tygodniowej. O zasadnosci wymowienia sie
rozstrzyga ostatecznie prezes Sadu Okregowego.

Art. 16. 1) Uchylajacy sie od przyjecia godnosci
cztonka urzedu, mimo, ze ich wymowienie sie uznano
za nieuzasadnione, podlegajg karze grzywny do wyso-
kosci 100 ztotych.

2) Cztonkowie urzedu, ktérzy bez nalezytego uspra-
wiedliwienia sie¢ na posiedzenia nie przybywaja, opoz-
niajg sie, lub w inny sposob od spetnienia swoich urze-
dowych obowiazkow sie uchylaja, podlegaja za kaz-
dym razem karze grzywny do 30 zt. W razie uwzgled-
nienia pdzniejszego usprawiedliwienia natozona grzy-
wna moze by¢ uchylona lub zmniejszona. Czionkéw
urzedu, ktdérzy stali sie winnymi razacego naruszenia
obowigzkéw urzedowych .nalezy nadto usung¢ z urzedu.

3) Orzeczenie kary w ustepie 1, wymienionej nalezy
do prezesa sadu okregowego, za$ orzeczenie kary
w ustepie 2, do przewodniczgcego Urzedu Rozjemcze-
go. Ukaranemu przystuguje prawo wniesienia w 14-dnio-
wym czasokresie od dnia jego doreczenia zazalenia do
prezesa Sgdu Okregowego. Orzeczenia prezesa Sg osta-
teczne.

Art. 17. 1) Urzad rozstrzyga po rozprawie ustnej
wiekszoscig gtoséw w zespotach trzech czlonkdw,
w ktérych sktad wchodza: przewodniczacy lub jego
zastepca i po jednym tawniku z kota wihascicieli do-
moéw i lokatoréw.

2) Orzeczenie moze by¢ wydane dopiero woéweczas,
gdy strony miaty moznos¢ wypowiedzenia sie tak co
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do sprawy samej, jakotez co do wyniku przeprowa-
dzonych w danej sprawie dochodzen. Orzeczenia nale-
zy wygotowaé najdalej w ciagu trzech dni na pi$mie
z krétkiem uzasadnieniem i z urzedu doreczyé stronom.
Do doreczen stosuje sie odpowiednio przepisy 88 208—
213 niemieckiej ustawy o0 postepowaniu cywilnym
wzglednie §8 87—89 austrjackiej ustawy o postepowa-
niu cywilnem. Orzeczenie Urzedu Rozjemczego musi
zawiera¢: a) nazwiska cztonkéw Urzedu Rozjemczego,
b) dokiadne oznaczenie stron, ich ustawowych zastep-
cOw i petnomocnikdw w sprawie (imi¢ i nazwisko stron
i zawdd, miejsce zamieszkania i stanowisko w sporze),
C) orzeczenie w rzeczy samej i w sprawie kosztow, d)
krétkie przedstawienie stanu rzeczy i uzasadnienie.

3) Rozprawy urzedu sg jawne. Jawno$¢ nalezy wy-
kluczy¢ na zgodny wniosek stron, a na wniosek chochy
jednej strony woéwczas, gdy majg by¢é rozpatrywane
zdarzenia z zycia rodzinnego oraz tajemnice zawo-
dowe.

4) Publiczne ogtaszanie treSci rozprawy niejawnej
jest wzbronione.

Art. 18 1) Jesli strona zwrocita sie do urzedu, we-
zwie on strony z zagrozeniem, ze niestawienie sie nie
wstrzyma rozprawy oraz wydania orzeczenia. Roz-
prawe nalezy przeprowadzi¢ ile moznosci, w ciggu dni
8 od podania wniosku.

2) Wezwani obowigzani sg stawi¢ sie osobiscie, albo
wysta¢ do rozprawy petnomocnika. Strony i ich peino-
mocnicy winni sa zgodnie z prawda udzieli¢ wyjasnien
przez urzad zadanych.
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3) Urzad moze przedsiebra¢ wszelkie dochodzenia do
orzeczenia potrzebne, w szczegolnosci wzywaé i prze-
stuchiwaé, i to bez przysiegi i pod przysiega, osoby,
ktore wyjasnien udzieli¢ moga, jak réwniez zarzadzic¢
osobiste stawienie sie stron.

4) Urzad nakfada grzywny do wysokosci 30 zt. na
osoby, do udzielenia wyjasnien wezwane, za nieuspra-
wiedliwione ich niestawiennictwo lub za odmdwienie
ztozenia wyjasnien i dowoddéw. Na strony spor wiodace
nie moze by¢ grzywna z tego powodu natozona.

Takg sama grzywne nakfada urzad na osoby, zacho-
wujgce sie niewlasciwie podczas rozprawy. Od orze-
czenia Urzedu Rozjemczego .naktadajagcego grzywne
za niestawiennictwo lub odmoéwienie zlozenia wyja-
$nien i dowodow stuzy w 14-dniowym czasokresie od
dnia jego doreczenia zazalenie do prezesa Sadu Okre-
gowego, ktérego orzeczenie jest ostatecznem. Sciaganie
natlozonych grzywieni nalezy do wiadz administracyj-
nych. Grzywny wptywajg do kasy komunalnej na po-
krycie kosztow Urzedu Rozjemczego.

5) Wszystkie wiladze i urzedy powinny udziela¢
Urzedowi Rozjemczemu dla spraw najmu  pomocy

prawnej.

Art. 19 1) Wiasciwy Urzad Rozjemczy dla spraw
najmu rozstrzyga wyfacznie spory, wylaniajgce sie ze
stosunku najmu, o ile one dotyczg spraw unormowa-
nych przepisami niniejszej ustawy; wszakze spory
0 rozwigzanie stosunku najmu, o wypowiedzenie najmu
lub eksmisje, o oddanie i uzywanie rzeczy najetej oraz
0 zaptate czynszu najmu tylko wéwczas, gdy obydwie
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strony o$wiadczg na pismie lub do protokdtu, ze orze-
czenstwu urzedu sie poddaja.

2) Procz wypadkow w ustawie niniejszej przewi-
dzianych przystuguje stronom przeciwko orzeczeniom
Urzedu Rozjemczego dla spraw najmu odwotanie do
Sadu Okregowego, ktoérego wyrok jest ostatecznym.
Czasokres do wniesienia odwotania wynosi 14 dni, jest
czasokresem koniecznym i biegnie od dnia doreczenia
orzeczenia.

3) Prawomocne orzeczenia Urzedu Rozjemczego sta-
nowig tytul egzekucyjny (8 794 niemieckiej procedury
cywilnej i § 1 austriackiej ordynacji egzekucyjnej).

4) Wykonanie orzeczen Urzedu Rozjemczego dla
spraw najmu w sprawach, przewidzianych w ustepie
1, zdanie drugie, tegoz artykutu, nalezy do organéw sg-
dowych; w innych wypadkach do urzedéw gminnych,
w razie potrzeby przy pomocy organdéw policji.

Art. 20. Jezeli rozstrzygniecie sporu w catosci lub
w czesci zawisto od ustalenia, czy w mysl artykutow
S—9, podwyzszenie komornego jest dopuszczalne, al-
bo czy komorne lub wynagrodzenie innego rodzaju sg
odpowiednie lub nie, natenczas sad, jezeli nie ma je-
szcze w tym przedmiocie orzeczenia Urzedu Rozjem-
czego dla spraw najmu, sam przeprowadza stosowne
ustalenia w toku sporu.

Art. 21. 1) Strona interesowana ponosi koszty poste-
powania tudziez specjalne optaty na rzecz gminy od
kazdego zwrdécenia sie do urzedu z wnioskiem o rozpo-
znanie sprawy, oraz od wydanych przez Urzad Rozjem-
czy dokumentéw. Wysoko$¢ tych opfat okresli gmina
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z tem zastrzezeniem, ze nie moga by¢é one wyzsze od
wilasciwych optat sgdowych. Urzad Rozjemczy moze
osoby niezamozne zwalnia¢ od ponoszenia tych optat.
Przepisy ustaw o postepowaniu cywilnem, dotyczgce
obowigzku zwrotu kosztow postepowania i optat przez
strone przegrywajaca, stronie wygrywajacej spér, ma-
ja rowniez zastosowanie w postepowaniu przed Urze-
dami Rozjemczemi.

2) Skarb Parnstwa i Skarb Slaski zwolnione sg od
ponoszenia optat na rzecz gmin, pobieranych w poste-
powaniu przed Urzedami rozjemczemi.

ROZDZIAL V.

Moratorjum mieszkaniowe.

Art. 22. 1)W sprawach o eksmisje moze sad, wzgled-
nie Urzad Rozjemczy z urzedu lub na wniosek pozwa-
nego w uwzglednieniu stosunkéw gospodarczych po-
zwanego odroczy¢ termin oprdznienia przedmiotu naj-
mu na sze$¢ miesiecy.

2) W sprawach o eksmisje z mieszkan 1 lub 2-po-
kojowych moze sad z urzedu lub na wniosek pozwa-
nego zawiesi¢ wykonanie orzeczonej eksmisji oraz od-
roczy¢ na przecigg szeSciu miesiecy wykonanie orze-
czonej eksmisji, o ile takie zawieszenie jest uspra-
wiedliwione potozeniem pozwanego, a w szczegd6lnosci
tem, ze on z powodu okolicznosci od niego niezawi-
stych pozostaje bez pracy.

3) W tym celu sad, wzglednie Urzad Rozjemczy ma
prawo zbiera¢ dowody z urzedu. Brak pracy dla po-
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zwanego mozna stwierdzi¢ przez odpowiednie zaswiad-
czenie wiasciwego Urzedu Posrednictwa Pracy.

4) Sad lub Urzad Rozjemczy, udzielajgc zwioki, je-
dnoczes$nie zawiadomi o tem wiasciwy Urzad Posred-
nictwa Pracy, tudziez zarzad gminy, w ktorej pozwa-
ny ma miejsce zamieszkania.

Art. 23. Pozwany (art. 22, ust. 2) traci prawo do ko-
rzystania zI) moratorjum mieszkaniowego, jesli nie przyj-
mie odpowiedniej pracy, wskazanej mu przez wiasciwy
Urzad Posrednictwa Pracy na warunkach w danej
miejscowosci ogdlnie przyjetych z wyjatkiem, jesli od-
mowi przyjecia pracy w zakladach, objetych straj-
kiem, lub lokautem. Praca winna by¢ uwazana za od-
powiednig, o ile odpowiada kwalifikacjom pozwanego,
nie jest niebezpieczng, ani dla jego zdrowia, ani moral-
nosci, jesli jest optacana wystarczajgco wedle przyje-
tych w danej miejscowosci okregu, lub zawodzie norm
i nie spowoduje dla pozwanego powaznych przeszkéd
przy powrocie do jego pracy zawodowej.

ROZDZIAL V1.

Postanowienia karne.

Art. 24. 1) Karze wiezienia od trzech dni do szesciu
miesiecy i grzywnie do 6.000 zi. lub jednej z tych kar
ulega, kto za oddanie w najem, odstgpienie praw z kon-
traktu najmu, lub za opuszczenie rzeczy najetej, przyj-
muje Swiadczenia, nie bedgce w zwigzku z obowigz-

')y W dzienniku listaw brak znaku: ,Z“.
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kiem ptacenia komornego, jakotez i ten, kto oddanie
W najem, opuszczenie rzeczy najetej albo odstapienie
praw z umowy najmu czyni zawistem od takiego
Swiadczenia lub od zakupienia urzadzenia mieszkal-
nego.

W cieszynskiej czesci Wojewddztwa Slaskiego za-
miast wiezienia orzeka sie Scisty areszt.

2) Tej samej karze podlega :

a) kto zada i pobiera komorne, lub inne $wiadczenia
z tytutu najmu, oczywiscie nadmierne;

b) kto przekracza zakazy, zawarte w ustepie pierw-
szym art. 25 ustawy.

3) Do orzekania o przestepstwach w ustepie 1 i 2
wiasciwe sg Sady Powiatowe (fawnicze, pokoju).

ROZDZIAL VII.

Postanowienia o dostarczaniu
mieszkan.

Art. 25. 1) Bez poprzedniego zezwolenia urzedu
gminnego nie wolno:

a) budynkéw mieszkalnych burzyé Ilub rozbierac
w catosci lub w czesci;

b) kilku mieszkan potaczy¢ w jedno;

) ubikacyj, ktére od dnia wejScia w zycie niniejszej
ustawy stuzyty lub byty uzywane za mieszkania, prze-
znacza¢ na inne cele, jak n. p. na fabryki, warsztaty,
ubikacje stuzbowe, sklepy i cele przemystowe.

2) Oprdécz wypadkow, przewidzianych w przepisach
o policji budowlanej, urzad gminny moze udzieli¢ ze-
zwolenia na zburzenie, potgczenie Ilub na przeznacze-
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nie lokali mieszkalnych na inne cele tylko wtedy, gdy
w zamian za ubikacje, ktére majg by¢ zburzone lub
zuzyte na cele wymienione wyzej pod b )i c), dostar-
czong zostanie odpowiednia ilos¢ ubikacyj, ktére celom
mieszkalnym nie stuzyly lub ktére nie podlegajg niniej-
szej ustawie.

3) Osoby, przekraczajgce wymienione w ustepie 1
niniejszego artykutu zakazy, moga by¢ niezaleznie od
kar po mysli art. 24, ustep 2, lit b), zobowigzane do
przywrdcenia przerobionego lokalu do pierwotnego
stanu mieszkalnego. W razie niewykonania tego za-
rzadzenia urzedu gminnego, konieczne przerébki doko-
nane bedg przez wiladze gminng na koszt obowigza-
nego.

Art. 26 1) Wiasciciel domu ma prawo wyboru loka-
tora na oprdznione mieszkanie, musi jednak uzyskaé
zatwierdzenie tegoz wyboru przez urzad gminny. Urzad
gminny moze odmoéwi¢ zatwierdzenia, jesli lokator nie
jest z dang gming zwigzany, lub jesli uwzgledni¢ na-
lezy urzednikow lub rodziny z wiekszg iloscig dzieci.

2) Lokator, ktory bez zatwierdzenia przez Urzad
gminny zajagt mieszkanie, moze by¢ przez Urzad ten
eksmitowany.

Art. 27. 1) Prawo rozporzadzenia mieszkaniami w do-
mach prywatnych, opr6éznionych przez funkcjonarju-
szow panstwowych, stuzy urzedowi gminnemu, o ile
dane mieszkanie bylo zajete przez funkcjonarjusza
panstwowego w dniu 1 lipca 1926 r.

2) Mieszkanie takie wolno urzedowi gminnemu przy-
dzieli¢ tylko funkcjonariuszom panfstwowym, wskaza-
nym przez whadze przetozong funkcjonarjusza, opuszcza-
jacego mieszkanie.
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3) O przydzieleniu mieszkania nalezy zawiadomi¢ wia-
Sciciela domu lub jego petnomocnika. Przeciwko przy-
dziatowi mozna wnie$¢ przedstawienie z podaniem po-
wodow w przeciggu 3 dni, od dnia doreczenia zawiado-
mienia, do Urzedu Rozjemczego, ktéry orzeka osta-
tecznie.

4) Wiasciciel domu lub jego petnomocnik obowigzany
jest zglosi¢ wihasciwemu urzedowi gminnemu oproznie-
nie takiego mieszkania w przeciggu 3 dni od dnia oprdz-
nienia.

5) Wiascicielowi domu nalezy na jego zadanie przy-
dzieli¢ takie mieszkanie w jego wiasnym domu, jezeli
odda réwnowartosciowe mieszkanie w tej samej miej-
scowosci do dyspozycji whadz, wskazanych w punkcie 2.

6) Prawomocny przydziat uprawnia funkcjonariusza,
na ktérego on opiewa, do objecia przydzielonego mu
mieszkania. Wazna umowa najmu odno$nie do powyz-
szych mieszkan (art. 3 ust. 1) moze by¢ zawartg jedy-
nie wtedy, jezeli je prawomocnie przydzielono.

7) Urzad gminny ma prawo usuwania oséb, ktore za-
jety te mieszkania bez przydziatu urzedu gminnego, na
ich koszt i bez dostarczenia innego mieszkania. Usunie-
cie to nastgpi¢ moze dopiero po ostatecznem orzeczeniu
Urzedu Rozjemczego, stwierdzajgcego bezprawne zaje-
cie mieszkania.

8) O ile urzad gminny do dni 14 od dnia zgloszenia
oproznionego mieszkania nie zawiadomi wiasciciela do-
mu lub jego petnomocnika o dokonanym przydziale,
wowczas wiasciciel ma prawo swobodnego rozporza-
dzenia takowym.
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ROZDZIAL VIII.

Postanowienia konhAcowe.

Art. 28. 1) Wiasciciel jest obowigzany utrzymywac
przedmiot najmu w stanie zdathnym do uzytku i wyko-
nywa¢ wlasciwe zarzadzenia wiadzy policyjno-budo-
wlanej.

2) W razie jakiejkolwiek przebudowy wiasciciel domu
winien zabezpieczy¢ lokatorom mozno$¢ uzywania wy-
najetych pomieszczen i zastosowaé sie do wihasciwych
zarzadzen wiladzy policyjno-budowlanej.

3) Celem wykonania swych zarzadzen wiadza moze
uzywa¢  Srodkdw  przymusowych, przewidzianych
w przepisach o policji budowlanej.

Art. 29. Eksmisyjne wyroki moga by¢ dopiero wow-
czas wykonane, gdy komornikowi sagdowemu (organowi
wykonawczemu) zostanie przedtozone oswiadczenie wia-
Sciwego urzedu gminnego, iz pozwanemu (egzekutowil
zostato oddane przez tenze urzad do objecia mieszkanie
z koniecznoéci.

Art. 30. Cudzoziemcy korzystajg z dobrodziejstwa ni-
niejszej ustawy, jezeli w danem panistwie obcem obywa-
tele polscy sg pod tym wzgledem postawieni narowni
z obywatelami wiasnymi.

Art. 31. Moc obowigzujacg istniejacych przepiséw co
do pobierania przez urzedy gminne opfat z tytulu wy-
konywania policji budowlanej odnosnie do budynkow
podlegajacych ustawie o ochronie lokatoréw, przezna-
czonych na cele mieszkalne, zawiesza sie.
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Art. 32. 1) Do sporéw, zawistych w dniu wejscia
w zycie niniejszej ustawy, stosowane beda dotychczaso-
we przepisy; wszelakie spory o rozwigzaniu stosunku
najmu, o wypowiedzeniu lub o eksmisji, o ile co do nich
nie zapalo jeszcze orzeczenie prawomocnhe, oceniane be-
dg wedle przepiséw niniejszej ustawy.

2) Prawomocny przydziat mieszkania, ktéry bez za-
winionej zwiloki ze strony uprawnionego nie zostat przed
dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy zrealizowanym,
nadaje dotyczacej osobie prawo do objecia w posiada-
nie (uzywanie) przydzielonego jej mieszkania.

Art. 33. 1) Do sporow, ktore zawisty w dniu wejscia
w zycie niniejszej ustawy, pozostang wihasciwemi az do
ich ukonczenia te wiadze orzekajagce, przed ktoremi je
wytoczono; spory atoli o rozwigzaniu stosunku najmu,
0 wypowiedzeniu lub o eksmisje, co do ktérych dotad
nie zapadto orzeczenie przed Sadem Rozjemczym dla
spraw najmu, przekazane zostang na zadanie ktérejkol-
wiek strony wiasciwemu sgdowi do rozstrzygniecia, o ile
poprzednio strony nie poddaly sie wyraznie orzecznic-
twu Urzedu Rozjemczego.

2) Wydane przed dniem wejscia w zycie niniejszej
ustawy prawomocne orzeczenia Urzedu Rozjemczego,
lub ugody przed nim zawarte, wykonane zostang wedle
przepiséw tejze ustawy.

Art. 34. Ustawa niniejsza wchodzi w zycie z dniem
1stycznia 1927 r. Rownoczesnie tracg moc obowigzujaca:
1) Obwieszczenia kanclerza Rzeszy Niemieckiej z dn.
23 wrzes$nia 1918 r. w przedmiocie ochrony lokatorow
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i w przedmiocie zapobiezenia brakowi mieszkan (Zb.
Niem. P. U. str. 1139 i 1143) wraz ze zmianami, wynika-
jacemi z rozporzadzenia Ministerstwa Rzeszy Niemiec-
kiej z dnia 22 czerwca 1919 r. w przedmiocie ochrony
lokatoréw (Zb. Niem. P. U. str. 591) oraz niemieckiej
panstwowej ustawy z dnia 11 maja 1920 r. w przedmio-
cie zapobiezenia brakowi mieszkari (Zb. Niem. P. U.
str. 949).

2) Ustawa z 27 listopada 1919 r. o obowigzku za-
rzagdéw gmin dostarczania pomieszczen (Dz. U. R. P.
Nr. 92 z roku 1919, poz. 498), ustawa o ochronie lokato-
row z dnia 18 grudnia 1920 r. (Dz. U. R. P. Nr. 4, poz.
14) i obwieszczenie Tymczasowej Komisji Rzadzacej
Slaska Cieszynskiego z dnia 12 lutego 1921 r. L. I
752/16 (Dz. T. K Rz. Sl. Ciesz. Nr. 13, poz. 310) w spra-
wie ustawy o ochronie lokatoréw.

3) Ustawa z 19 grudnia 1922 r. w przedmiocie ustano-
wienia komisarzy dla spraw mieszkaniowych (Dz. U. Sl.
Nr. 39, poz. 143).

4) Nowela z dnia 29 marca 1926 r. do ustawy z dnia
29 grudnia 1925 r. w przedmiocie ustalenia czynszow
od lokali na terenie Wojewoddztwa Slaskiego (Dz. Ust.
SI. Nr. 8, poz. 13).

5) Ustawa z dnia 6 lipca 1926 r. (Dz. Ust. SI. Nr. 17,
poz. 31).

6) Ustawa z dnia 18 grudnia 1924 r. (Dz. Ust. Sl. Nr.
28, poz. 107) w sprawie ochrony lokatorow.

7) Przepisy innych ustaw, obwieszczeh i rozporza-
dzen w tym samym przedmiocie wydanych, a sprzeczne
Z niniejszg ustawa.
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Art. 35. Wykonanie niniejszej ustawy porucza sie
Wojewodzie.

Zob. rozporzagdzenie Ministra Pracy i Opieki Spotecz-
nej z 27 lutego 1928 (Dz. U. R. P. Nr. 30, poz. 286), zmie-
niajagce przepisy wykonawcze pruskiego Ministra Spraw
Wewnetrznych do rozporzgdzenia z dnia 9 grudnia 1919
roku o przeciwdziataniu nadzwyczajnemu  brakowi
mieszkan.

CZESC 1Il.

Prze pisy szczego6towe.

A MIESZKANIE StUZBOWE FUNKCJONARJUSZOW
PANSTWOWYCH | WOJSKOWYCH.

1 Art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 1923 r. Nr. 116,
poz. 924 DURP. o uposazeniu funkcjoiiarjuszéw parnstwo-
wych i wojska.

Funkcjonariuszom i wojskowym zawodowym, otrzy-
mujacym mieszkanie w naturze od Skarbu Panstwa,
z wyjatkiem wypadku, okresSlonego w art. 73X niniej-
szej ustawy, potraca sie warto$¢ tego mieszkania z upo-
sazenia. Rada Ministréow ustali normy nalezytosci za
mieszkanie w naturze oraz okresli wypadki, w ktdrych
moze by¢ przyznane catkowite lub czeSciowe zwolnie-

nie od optaty tej nalezytoscid.

') Art. 73 brzmi: ,,Szeregowi otrzymaja bezptatng kwatere“.

*) Jest to rozporzadzenie Rady Ministrow z 1pazdziernika 1924
poz. 849 DURP. o optatach za mieszkania zajmowane przez funkcjo-
narjuszéw panstwowych i wojskowych zawodowych w budynkach
panstwowych, przez Skarb Panstwa wynajetych lub administrowa-
nych, zmienione czeSciowo rozporzadzeniem Rady Ministrow
z 17 wrze$nia 19*7 poz. 808 DURP., podane pod 2.
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2. Rozporzadzenie Rady Ministrow z 1 pazdziernika
1924, poz. 849 DURP. o optatach za mieszkania zajmo-
wane przez funkcjonarjuszéw panstwowych i wojsko-
wych zawodowych w budynkach panstwowych, przez
Skarb Panstwa wynajetych lub administrowanych.

(Ogtoszone 15 pazdziernika 1924).

Na zasadzie art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 1923
r. o uposazeniu funkcjonarjuszéw panstwowych i woj-
ska (Dz. U. R. P. Nr. 116 poz. 924) oraz art. 6 ustawy
z dnia 5 grudnia 1923 r. o uposazeniu sedziéw i proku-
ratorow (Dz. U. R. P. Nr. 134 poz. 1107) zarzadza sie,
co nastepuje:

8 1L (w brzmieniu wprowadzonem rozp. Rady Mini-
strow z 17 wrzesnia 1927 poz. 808 DURP.). Lokale re-
prezentacyjne wolne sg od opfaty. Moga je uzytkowac:
Prezes Rady Ministrow, ministrowie, generalny inspek-
tor sit zbrojnych, podsekretarze stanu w Ministerstwie
Spraw Wojskowych (I i Il wiceministrowie spraw woj-
skowych), szef sztabu generalnego, terytorialni inspek-
torowie armji i wojewodowie, o ile lokale te istniejg
w dotyczacych gmachach panstwowych, lub w gmachach
przez Skarb Panstwa wynajetych, wzglednie admini-
strowanych.

§ 2. Wojskowi i funkcjonariusze panstwowi, ktorzy
z tytutu swej stuzby mieszkajg w przydzielonych im
mieszkaniach stuzbowych, oplacajg za te mieszkania
komorne w wysokosci dodatku na mieszkanie, przystu-
gujace im na mocy rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 30 lipca 1924 r. w sprawie dodatku na mieszkanie
(Dz. U. R. P. Nr. 69 poz. 673).
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Komorne za mieszkania stuzbowe zajmowane w roku
1928 pobiera sie w wysokosci dodatku na mieszkanie,
przypadajgcego do wyptaty w tymze roku bez wzgledu
na ewentualne pozniejsze podwyzszenie stawek tego
dodatku?®

Za mieszkania stuzbowe uwaza¢ nalezy mieszkania
przydzielone przez wiadze przetozone funkcjonariuszom
panstwowym i wojskowym zawodowym:

a) dla wykonywania czynnosci stuzbowych, zwigza-
nych z danym gmachem,

b) ze wzgledu na szczegOlny charakter czynnosci
stuzbowych, wymagajgcych zajmowania mieszkania
w Scisle okreslonym gmachu.

Szczegotowe listy mieszkan stuzbowych ustalg wia-
Sciwi ministrowie w porozumieniu z Ministrem Skarbu.

§ 3. Za podstawe obliczenia wysokosci optat za ko-
rzystanie z mieszkan otrzymywanych przez funkcjonar-
juszéw panstwowych i wojskowych zawodowych od
Skarbu Panstwa w naturze ,poza przewidzianemi w §38
1i 2 stuzy¢ bedzie podstawowe komorne w mysl posta-
nowienia art. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 1924 r. o ochro-
nie lokatoréw (Dz. U. R. P. z r. 1924 Nr. 39 poz. 406).

§ 4. Dla lokali, ktére przed rokiem 1914 nie byly wy-
najmowane, wysoko$¢ podstawowego komornego, wy-
mienionego w § 3, oznacza sie, jak nastepuje:

A. Miejscowosci dzieli sie na cztery kategorje, odpo-
wiadajgce podziatowi miejscowosci na klasy w rozpo-
rzadzeniu Rady Ministréw z dnia 30 lipca 1924 r. w spra-
wie dodatku na mieszkania (Dz. U. R. P. Nr. 69 poz. 673).

) Ustep drugi § 2 zostat dodany rozporzagdzeniem Rady Mi-
nistrow z 8 marca 1930 Dz. U. R. P. 1930 Nr. 22 poz. 186.
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Miasto stoteczne Warszawa stanowi odrebng Kkate-
gorie.

B. Wysokos¢ podstawowego komornego od jednego

metra kwadratowego powierzchni uzytkowej (w rozu-
mieniu art. 4 i 6 ustawy o ochronie lokatoréw)x ustala

sie dla:
miasta stotecznego Warszawy na 11—16 zt. rocznie,
miejscowosci kategorii | o~ »
I 8-12 ,, »
N i m . 6—10 b
» * » v . H5—8, »

a to zaleznie od jakosci i wartosci czynszowej mieszka-
nia.

Wysokos¢ optaty ustala wiadza lub urzad sprawujg-
cy zarzad budynkiem.

8§ 5. Od podstawowego komornego, obliczonego na
zasadzie 88 3 i 4, pobierane bedg nalezytosci, zgodnie
z postanowieniem art. 6 ustawy o ochronie lokatoréw
(Dz. U. R. P. Nr. 39, poz. 406).

Nalezytosci te wzrastajag zgodnie z postanowieniami
art. 6 ustep 3 ustawy o ochronie lokatoréw.

8§ 6. Postanowienia art. 7 i 8 ustawy o ochronie loka-
torow, traktujace o optatach dodatkowych, majg analo-
giczne zastosowanie do pomieszczen, wymienionych
w 88 3 i 4 rozporzadzenia niniejszego, za$ do pomie-
szczen, wymienionych w § 2 niniejszego rozporzadze-
nia, postanowienia ustepu 1 p. a art. 7 i art. 83 ustawy
0 ochronie lokatoréw.

* Stowa objete nawiasem zostaty skreslone rozporzadzeniem
Rady Ministréw z 20 grudnia 1928 Dz.U.R.P. Nr. 105 poz. 952.
Stowa ,i art. 8% dodano rozporzadzeniem Rady Ministrow
z 20 grudnia 1928 Dz.U.R.P. Nr. 105 poz. 952.
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§ 7. Opfaty obliczone wedtug zasad 88 2, 3, 4 i 5 od-
noszg sie wytgcznie do lokali mieszkalnych, natomiast
za uzytkowanie zabudowan gospodarczych, placow,
ogrodow i t. p. pobierane beda optaty dodatkowe, sto-
sownie do wartosci uzytkowanych przez lokatoréw
przedmiotow.

8 8. Niepohierane czynsze do dnia wejScia w zycie
niniejszego rozporzadzenia winny by¢ uiszczone w 12
ratach miesiecznych, przyczem za kazdy ubiegly mie-
sigc przyjmuje sie czynsz w wysokosci 3 czynszu, przy"
padajacego za miesigc czerwiec 1924 r., o ile wysokos¢
czynszu nie zostata nizej ustalona obowigzujgcemi
W swoim czasie przepisami prawnemi.

8 9. Rozporzadzenie niniejsze wchodzi w zycie
z dniem ogtoszenia z mocg obowigzujaca od dnia 1-go
czerwca 1924 r. i nie dotyczy mieszkan, zajmowanych
przez funkcjonarjuszéw panstwowych poza obszarem
Panstwa.

8 10. Wykonanie niniejszego rozporzadzenia poleca
sie Prezesowi Rady Ministrow oraz Ministrom: Skarbu,
Robot Publicznych, Przemystu i Handlu, Kolei, Spraw
Wojskowych, Rolnictwa i Débr Panstwowych.

3. Rozporzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej z 3-go
wrzesnia 1926, poz. 540 DURP. zmieniajgce niektore
postanowienia ustawy z dnia 9 pazdziernika 1923 roku
0 uposazeniu iunkcjonarjuszéw panstwowych i wojska.

(Ogtoszone 14 wrzesnia 1926).

Na podstawie art. 44 ust. 6 Konstytucji i ustawy z dn.
2 sierpnia 1926 r. o upowaznieniu Prezydenta Rzeczy-
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pospolitej do wydawania rozporzadzen z mocg ustawy
(Dz. U. R. P. Nr. 78, poz. 443) postanawiam, co na-
stepuje:

Art. 1 W art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 1923 r.
0 uposazeniu funkcjonarjuszéw panstwowych i wojska
(Dz. U. R. P. Nr. 116, poz. 924) dodaje sie jako ustep
drugi, trzeci i czwarty nastepujgce postanowienia:

»Funkcjonariusze Panstwowi i wojskowi zawodowi,
zajmujacy mieszkanie stuzbowe, winni na zadanie prze-
tozonej wiadzy z chwilg rozwigzania stosunku stuzbo-
wego, przeniesienia w stan spoczynku, lub zmiany sta-
nowiska stuzbowego, z powodu ktérego przydziat mie-
szkania nastgpit, opr6zni¢ odnosne mieszkanie.

Za mieszkania stuzbowe uwaza¢ nalezy mieszkania
przydzielone przez wiadze przetozone funkcjonariu-
szom panstwowym i wojskowym zawodowym:

a) dla wykonywania czynnosci stuzbowych, zwia-
zanych z danym gmachem,

b) ze wzgledu na szczegblny charakter czynnosci
stuzbowych, wymagajacych zajmowania mieszkania
w $cisle oznaczonym gmachu.

Natychmiastowe catkowite opréznienie mieszkania
stuzbowego ma miejsce w razie dobrowolnego wysta-
pienia funkcjonariusza panstwowego, wzglednie wojsko-
wego ze stuzby panstwowej, zas w innych wypadkach
winien zajmujacy mieszkanie stuzbowe oprdzni¢ na za-
danie przetozonej wiadzy mieszkanie czesciowo do dni
28 od dnia doreczenia mu odnosnego wezwania przeto-
zonej wiadzy, za$ w terminie do trzech miesiecy od dnia
doreczenia tego wezwania winien zajmujacy mieszka-
nie oprézni¢ je catkowicie. W razie niewykonania do-
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browolnie zadania whasciwej przetozonej wladzy w ozna-
czonym terminie, wiadna bedzie wiasciwa przetozona
wiadza zarzadzi¢ eksmisje z przydzielonego mieszka-
nia stuzbowego w drodze administracyjnej za posrednic-
twem organéw bezpieczenstwa publicznego, wzglednie
w odniesieniu do wojskowych zawodowych, za po-
Srednictwem wiasciwych organow wojskowych”.

Art. 2. Wykonanie niniejszego rozporzadzenia porucza
sie Prezesowi Rady Ministrow oraz wszystkim ministrom
we wihasciwym kazdemu z nich zakresie dziatania.

Art. 3. Rozporzadzenie niniejsze wchodzi w Zycie
w dzied ogtoszenia.

Z dniem tym tracg moc obowigzujgcg przepisy, wy-
dane w przedmiocie objetym niniejszem rozporzadze-
niem.

1 Zar6wno 8 1 rozp. Rady Min. z 13 sierpnia
1921, poz. 558 DURP., jak i 88 1—3 rozp. Rady Min.
z 1 pazdziernika 1924, poz. 849 DURP. rozrdzniajg
mieszkania stuzbowe, stanowigce uposazenie stuzbo-
we lub czes¢ jego i,inne mieszkania, przydzielone
funkcjonariuszom panstwowym i wojskowym w_ bu-
dynkach skarbowych. Wobec wyraznego brzmienia
art. 2 lit. 1 e, ust. o ochr lok. tylko pierwsze wyje-
te s z pod mocy tej ustawy. o _

Mieszkania za$, nie stanowigce uposazenia stuzbo-
wego_lub jego czesci, lecz przydzielone tylko pra-
cownikom “panstwowym, pod eggJaSIOChronle lokato-
Eg\é\;zéo. Iz 29.111. 1927, Rw. 525/27 PS. 3/28 PPA.

2 O?{)' Rady Ministrow z 1 pazdziernika 1924
Dz. U. R P. poz. 849, rozroznia bardzo Scisle mie-
szkania stuzbowe (t. j. mieszkania, zajmowane z ty-
tutu urzedowania w odnosnych gmachach), za ktore
sie uiszcza optate w wysokosci dodatku pobieranego
za mieszkanie (8 2) od innych mieszkan przydzielo-
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nych w naturze pracownikom panstwowym, za ktére
pfaci sie komorne w mysl ustawy o ochronie loka-
torow (88 3 i 6). Tylko zajmujacy mieszkanie stuzbo-
we ulega siedleniu w drodze administracyjnej
(O. Nl 'z 20/9 1928. Rw. 2194/28, PPA. 189/29).

OKOLNIK MINISTERSTWA SPRAWIEDLIWOSCI
Z 24 STYCZNIA 1929, Nr. 1448/11. G. S./29

w sprawie korzystania z mieszkan stuzbowych w bu-
dynkach panstwowych oraz w sprawie obliczania po-
wierzchni  uzytkowej w mieszkaniach niestuzbowycli.

(Ogtoszony w dzienniku urzedowym Ministerstwa
Sprawiedliwosci z r. 1929 Nr. 3).

Do wiadz asygnujgcych wymiaru sprawiedliwosci
i wieziennictwa oraz Komisji Kodyfikacyjnej.

Na podstawie okdlnika Prezesa Rady Ministréw z dn.
21 grudnia 1928 r. Nr. 20882, prosze wiadze sadowe
i wiezienne o bezwzgledne Sciste czuwanie nad tem, aby
w razie wybudowania przez oscjby, pozostajgce w stuz-
bie panstwowej, wtasnego domu lub wiasnego mieszka-
nia przy pomocy kredytow, udzielanych ze Skarbu
Panstwa kooperatywom mieszkaniowym, osoby te bez-
zwlocznie oprozniaty mieszkania, zajmowane przez nie
w budynkach panstwowych, i przenosity sie do wiasne-
go mieszkania.

Postepowanie przeciwne, polegajgce na wynajmowa-
niu wlasnego mieszkania osobom postronnym i na ko-
rzystaniu nadal na podstawie 88 3 i 4 rozp. R. M. z dn.
1 pazdziernika 1924 (Dz. U. R. P. Nr. 90, poz. 849)
z mieszkania w budynku panstwowym bytoby wyzy-
skiwaniem pomocy panstwowej w dziedzinie mieszka-
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niowej z krzywda -dla innych funkcjonarjuszéw pan
stwowych, ktérzy odpowiedniego mieszkania nie posia-
dajg. Postepowanie takie musiatoby zatem by¢ uznane
za naduzycie, ktére w zadnym razie nie moze by¢ to-
lerowane.

Zarzadzenie powyzsze nie dotyczy mieszkan stuzbo-
wych, zajmowanych przez funkcjonarjuszéw panstwo-
wych na podstawie § 2 wyzej cytowanego Rozp. R. M.
z dnia 1 pazdziernika 1924 r.

Réwnocze$nie oznajmiam, ze wedtug okélnika Mini-
stra Robdét Publicznych z dnia 22.XII. 1928 L. XV.
5487/28 do powierzchni uzytkowej w rozumieniu § 4
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 1.X. 1924,
w brzmieniu § 1 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
20.XII. 1928 r. Dz. U. R. P. Nr. 105, poz, 952, nalezy
zalicza¢ powierzchnie pokoi mieszkalnych, pokoi dla
stuzby, kuchni, przedpokoi i holi; nie zalicza sie nato-
miast do takiej powierzchni balkonéw, werand, Spizar-
ni, tazienek, ustepow sieni i t. p.

OKOLNIK MINISTERSTWA SPRAWIEDLIWOSCI
Z 14 MAJA 1929, Nr. 146911 G S. 29

w sprawie czynszOw za mieszkania stuzbowe z chwilg
wypowiedzenia mieszkania.

(Ogloszony w dzienniku urzedowym Ministerstwa
Sprawiedliwosci z r. 1929 Nr. 11).
Do wtadz asygnujacych wymiaru sprawiedliwosci i wie-
ziennictwa oraz Komisji Kodyfikacyjnej.
Przy pobieraniu czynsz6w za mieszkania stuzbowe
powstaty nastepujace watpliwosci:
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1) czy w razie rozwigzania stosunku stuzbowego
funkcjonariusz, zajmujacy mieszkanie stuzbowe, powi-
nien do czasu oproznienia tego mieszkania optacaé na-
dal czynsz w wysokosci dodatku mieszkaniowego, czy
tez wedtug stawek czynszowych, naleznych za mieszka-
nia niestuzbowe.

2) w jakiej wysokosci powinni optaca¢ czynsz do
czasu zupetnego zwolnienia mieszkania funkcjonariusze,
przeniesieni w stan spoczynku, albowiem do emerytéw
nie stosuje sie art. 2 rozp. Rady Ministrow z 1.X. 1924 r.
(Dz. U. R. P. Nr. 90, poz. 849), méwigcy o optaceniu
czynszu za mieszkania stuzbowe w wysokosci dodatku
mieszkaniowego,

3) w jakiej wysokosci powinni optaca¢ czynsz funkcjo-
nariusze, przeniesieni do innej miejscowosci, do ktorej
przywigzany jest dodatek mieszkaniowy w wysokosci
wiekszej lub mniejszej od dotychczasowego,

4) w jakiej wysokosci ma by¢ optacany czynsz w tym
wypadku, gdy funkcjonariusz czesciowo zwolni mie-
szkanie, pozostawiajgc wszakze czes¢ tego mieszkania
do uzytku swej rodziny lub przechowania rzeczy.

W porozumieniu z Ministerstwem Robot Publicznych
wyjasniam, ze po rozwigzaniu stosunku stuzbowego lub
przeniesieniu do innej miejscowosci funkcjonariusz, zaj-
mujacy mieszkanie stuzbowe, winien optaca¢ czynsz
w dotychczasowej wysokosci ostatnio pobieranego do-
datku mieszkaniowego, az do chwili opréznienia tego
mieszkania.

Odpowiednia redukcja czynszu mozliwa jest tylko od
chwili, gdy funkcjonariusz zwolni takag cze$¢ mieszkania,
ktéra nadaje sie do uzytku jako osobne mieszkanie,
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lub tez od chwili, gdy pewna cze$¢ mieszkania zostanie
objeta przez nastepce, ktéremu mieszkanie to bedzie na-
dal przydzielone. O ile czes¢ mieszkania objeta zosta-
nie przez nastepce .kazdy z obu posiadaczéw placi ta-
ka czes¢ swego dodatku mieszkaniowego, jaka odpo-
wiada stosunkowi zajetej przezen czesci do catosci mie-
szkania, o ile za$ zostanie zwolniona cze$¢ mieszkania,
mogaca stanowii¢ mieszkanie oddzielne, to chociazby
zwolniona cze$¢ nie zostata przez kogo innego objeta,
funkcjonariusz .ktdry mieszkanie to zwolnit, placi ze
swego dodatku mieszkaniowego takg tylko czes¢, jaka
odpowiada stosunkowi czesci nadal zajmowanej do po-
wierzchni catosci mieszkania. Wszelkie spory rozstrzy-
ga ostatecznie wihadza, przydzielajaca mieszkania, zmia-
na za$ wysokosci czynszu moze nastgpi¢ tylko poczy-
najac od 1-go tego miesigca, ktdry nastepuje po zwol-
nieniu czesci mieszkania.

B. PRACOWNICY UMYSLOWI.

Z rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej z 16-go
marca 1928 r. Dz. U. R P. Nr. 35, poz. 323 o umowie
0 prace pracownikow umystowych:

Art. 38 ustep 1 W razie rozwigzania umowy z winy
pracodawcy lub wydalenia pracownika bez waznej
przyczyny, pracownik ma prawo tak dtlugo zajmowaé
mieszkanie stuzbowe, jak diugo przystugiwatoby mu
to mieszkanie, gdyby umowa zostata rozwigzana pra-
widtowo.
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C. ROBOTNICY.

Z rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej z 16-go
marca 1928 r., poz. 324 DURP. o umowie 0 prace ro-
botnikéw, obowigzujacego od 23-go lipca 1928 r.:

Art. 2 ust. 2. Robotnikami w rozumieniu rozporzadze-
nia mniejszego sg pracownicy zatrudnieni na podstawie
umowy 0 prace z wyjatkiem pracownikéw umystowych,
robotnikdw zatrudnionych pracg w rolnictwie, lesSnic-
twie, ogrodnictwie oraz w zaktadach pracy Scisle z rol-
nictwem zwigzanych, a nie posiadajacych przewazaja-
cego charakteru przemystowego lub handlowego, 0s6b
zatrudnionych w urzedach panstwowych, komunalnych,
oraz w szkotach panstwowych, a pehnigcych czynnosci
analogiczne do czynnosci nizszych funkcjonarjuszéw
panstwowych, pracownikow domowych (stuzby domo-
wej) oraz dozorcow domowych.

Art. 10. Umowa o prace rozwigzuje sie:

a) po uptywie czasu, na ktéry byla zawarta;

b) po ukonczeniu roboty, ktéra zostata wyraznie
oznaczona w umowie i ktorej ukonczenie strony przy-
jety, jako termin ustania umowy;

c) po uptywie okresu wypowiedzenia, przystugujace-
go kazdej ze stron przy umowie na czas nieokreslony;

d) wskutek $mierci robotnika;

e) z chwilg wcielenia robotnika jako poborowego, do
stuzby czynnej w wojsku statem.

Art. 15. Kazda ze stron ma prawo z waznych powo-
déw lub z winy przeciwnej strony niezwlocznie rozwig-
za¢ umowe o0 prace przed uptywem terminu umowy.

Robotnicy. 185

wzglednie bez zachowania obowigzujgcych okresow wy-
powiedzenia.

W razie sporu o istnieniu waznych powodéw lub wi-
ny rozstrzyga sad.

Art. 16. Za wazne powody (ust. 2 art. 14 i art. 15
sg uwazane wszystkie okolicznosci, ktére ze wzgledu
na dobre obyczaje lub na zasady dobrej wiary upowaz-
niajg jedng ze stron do odstgpienia od umowy.

Nie mozna jednak w zadnym razie uzna¢ za wazny
do rozwigzania powdd niestawienie sie robotnika do
pracy wskutek nieszczesliwego wypadku lub choroby
przez okres czasu nie wynoszacy wiecej niz cztery ty-
godnie, albo z innych uzasadnionych przyczyn przez
okres czasu nie wynoszacy wiecej niz dwa tygodnie.

Art. 18 Pracodawca noz'e rozwigza¢ umowe z winy
(art. 15) robotnika zwiaszcza w wypadkach nastepuja-
cych:

a) w razie jezeli robotnik dopuszcza sie wzgledem
pracodawcy, swych przetozonych lub yrzgledem czion-
kéw rodziny pracodawcy i przetozonych czynnych znie-
wag lub ciezkich obraz; ,

b) w razie jezeli robotnik mimo przestrogi nie zacho-
wuje przepiséw, niezbednych dla zapewnienia bezpie-
czenstwa pracy i catoSci zaktadu pracy;

c) w razie jezeli robotnik dopuscit sie kradziezy,
przywiaszczenia lub rozmysinego uszkodzenia mienia
pracodawcy;

d) w razie niestawienia sie robotnika do pracy diuzej
niz przez trzy dni zrzedu lub ogétem wiecej niz przez
sze$¢ dni w ciggu miesigca bez przyczyny uzasadnio-
nej;
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e) w razie, gdy robotnik odmawia wykonywania
swoich istotnych obowigzkéw, wynikajagcych z umowy

lub przepis6w niniejszego rozporzadzenia;

f) w razfie udowodnionej zdrady przez robotnika za-

strzezonej tajemnicy zakladu pracy;

g) w razie, gdy robotnik wiedzac o fakcie falszer-

stwa lub sfalszowania dokumentéw, na lich podstawie
uzyskat przyjecie do pracy.

Art. 19. Prawo do rozwigzania umowy O prace na
postawie art. 15 16, 17 i 18 rozporzgdzenia niniejszego
gasnie po uptywie siedmiu dni od chwili powziecia przez
strone wiadomosci o okolicznosciach, uprawniajgcych
do rozwigzania umowy.

Uptyw okresu siedmiodniowego, oznaczonego wart.
19 rozp. Prezydenta Rzplitej z dnia 16 marca 1928 r.
Nr. 35, poz. 324 Dz. U. o umowie o prace robotni-

kéw, pozbawia pracodawce prawa skorzystania®
z szczegOlnego przepisu art. 2 L. 1 lit. e) "in ftineg

ustawy 0 ochronie lokatoréw co do wypowiedzenia
mieszkania stuzbowego robotnikowi ~w  domach
fabrycznych i kopalnianych bez podawania waznej
przyczyny wypowiedzenia z art. 11 ustawy o ochro-
nie lokatorow (O. Ill. w skiadzie 7 sedziow z 26/2

1930. Rw. 2857/29. IX. 248).

D. DOZORCY DOMOWI | PRACOWNICY ROLNI.

Ustawa z dnia 25 lutego 1930 r. (Dz. U. R P. Nr. 30,

poz. 263), w sprawie zmian postanowien ustawy z dnia

1 sierpnia 1919 r. o zalatwianiu zatargébw zbiorowych

pomiedzy pracodawcami a pracownikami rolnymi (Dz.
P. P. P. Nr. 65, poz. 394).

Art. 1. Art. 19 ustawy z dnia 1 sierpnia 1919 r. o za-
fatwianiu zatargébw zbiorowych pomiedzy pracodawca-
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mi a pracownikami rolnymi (Dz. P. P. P. Nr. 65, poz.
394) otrzymuje brzmienie nastepujgce:

»Na zadanie jednej ze stron inspektor pracy przeka-
zuje do rozpatrzenia komisji rozjemczej indywidualne
spory cywilne, wynikle miedzy stronami w czasie trwa-
nia, oraz po zerwaniu lub ustaniu stosunku pracy, na tle
niedotrzymania ugody (umowy zbiorowej) (art. 3), lub
niewykonania orzeczenia komisji rozjemczej (art. 9 i 18)
0 wynagrodzenie za prace, o $wiadczenia i roszczenia
0 odszkodowanie z powodu zerwania umowy O prace,
0 Swiadczenia z tytutu wystugi lat oraz o rozwigzanie
umowy o prace z powodu niewykonania przez ktora-
kolwiek ze stron postanowien ugody (umowy zbioro-
wej) lub orzeczenia.

Zgoda drugiej strony na poddanie sporu rozwazaniu
komisji rozjemczej nie jest w tym wypadku wymagana.
Niestawienie sie ktorejkolwiek ze stron bez dostatecz-
nych powodow nie wstrzymuje biegu sprawy. Spory
powyzsze nie podlegajg rozpatrzeniu sgdowemu®.

Art. 2. Postanowienia art. 19 ustawy z dnia 1 sierpnia
1919 r. (Dz. P. P. P. Nr 65, poz. 394) w brzmieniu niniej-
szej ustawy w zakresie wiasciwosci rzeczowej stosujg
sie odpowfiednio do komisyj rozjemczych, powotanych
z mocy art. 4 ustawy z dnia 18 lipca 1924 r. (Dz. U. R. P.
Nr. 71, poz. 686) do rozpatrywania sporéw na tle nie-
wykonania orzeczenia nadzwyczajnej komisji rozjem-
czej do zatatwtiania zatargéw zbiorowych pomiedzy pra-
codawcami a pracownikami rolnymi, a z mocy art. 4
ustawy z dnia 16 maja 1922 r. (Dz. U. R. P. Nr. 39, poz.
324) do rozpatrywania sporow na tle niewykonania
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orzeczen nadzwyczajnej komisji rozjemczej do zatatwia-
nia zatargéw zbiorowych pomiedzy wiascicielami nieru-

chomos$ci a dozorcami domowymi.

Art. 3. Spory o roszczenia, wymienione w art. 19

ustawy z dnia 1 sierpnia 1919 r. w brzmieniu niniejszej
ustawy i w art. 2 niniejszej ustawy, wszczete przed sa-
dami, a nie zakonczone w dniu ogtoszenia niniejszej
ustawy w | instancji, winny by¢ na zadanie jednej ze
stron przekazane wilasciwej komisji rozjemczej, przewi-
dzianej w art. 9 i 10 ustawy z dnia 1 sierpnia 1919 r.
(Dz. P. P. P. Nr. 65, poz. 394), w art. 4 ustawy z dnia
18 lipca 1924 r. (Dz. U. R. P. Nr. 71, poz. 686) i w art.
4 ustawy z dnia 16 maja 1922 r (Dz. U. R. P. Nr. 39, poz.
324).

Art. 4. Upowaznia sie Ministra Pracy i Opieki Spo-
tecznej do wydania w porozumieniu z Ministrem Spra-
wiedliwosci w drodze obwieszczenia jednolitego tekstu
ustawy z dnia 1 sierpnia 1919 r. o zalatwianiu zatargoéw
zbiorowych pomiedzy pracodawcami a pracownikami
rolnymi (Dz. P. P. P. Nr. 65, poz. 394) z uwzglednieniem
zmian, wprowadzonych pdzniiejszemi ustawami oraz
ustawg niniejsza.

Art. 5. Wykonanie niniejszej ustawy porucza sie Mi-
nistrowi Pracy i Opieki Spotecznej w porozumieniu
z Ministrem Sprawiedliwosci.

Art. 6. Ustawa niniejsza wchodzii w zycie z dniem
ogloszenia, (t. j. 26 kwietnia 1930).
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Rozporzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej z 12-go

kwietnia 1927, poz. 305 DURP. w sprawie zapewnienia

czasowych mieszkan i pomieszczen dla zwolnionych ro-
botnikéw rolnych.

Na podstawie art. 44 ust. 6 Konstytucji i ustawy z dn.
2 sierpnia 1926 r. o upowaznieniu Prezydenta Rzeczy-
pospolitej do wydawania rozporzadzen z mocg ustawy
(Dz. U. R. P. Nr. 78, poz. 443) postanawiam, co naste-
puje:

Art. 1 Robotnicy rolni, ktérych umowy o prace usta-
ja z dniem 31 marca danego roku i ktérzy do tego ter-
minu zajmowali na podstawie tych umdw stanowiace
cze$¢ ich uposazenia mieszkania stuzbowe i przynalezne
do tych mieszkan inne pomieszczenia, nie mogg by¢
usunieci z tych mieszkan i pomieszczen do dnia 31 ma-
ja') tegoz roku, o ile na ich miejsce nie zostali najeci
inni robotnicy.

Jezeli na miejsce zwolnionego robotnika rolnego zo-
stat najety inny robotnik, majacy zajgé mieszkanie
zwolnionego, a dany pracodawca posiada inne wolne
mieszkanie robotnicze, powinien on zwolnionego robot-
nika na czas do 31 majal) ulokowa¢ w wolnem mie-
szkaniu.

Obowigzek pracodawcy pozostawiienia zwolnione-
go robotnika w zajmowanem przez niego mieszkaniu
wzglednie ulokowania takiego robotnika w innem mie-
szkaniu mie stwarza miedzy stronami stosunku najmu
mieszkania, wobec czego nie ma w tym wypadku za-

') Termin: 31 maja, podany w ustepach 1i 2 art. 1 tudziez
w ustepie 1art. 2 zostat ustawg z 21 lutego 1930 (DURP. 1930 Nr. 17
poz. 125) przedtuzony do dnia 30 czerwca.
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stosowania ustawa z dnia 11 kwietnia 1924 r. o ochronie
lokatorow (Dz. U. R. P. Nr. 39, poz. 406).

Wysoko$¢ wynagrodzenia za wskazane w ust. 1i 2
niniejszego  artykutu mieszkania i pomieszczenia za
okres czasu od 31 marca do 31 maja nie moze przekra-
cza¢ ceny /5 czesci kwintala zyta

Art. 2. W wypadku, gdy pracodawca z powodu na-
jecia nowych robotnikéw rolnych nie posiada wolnych
mieszkan robotniczych, niemoze on sprzeciwic¢ sie za-
mieszkaniu zwolnionych robotnikdw przez okres czasu
od 31 marca do 31 maja*® razem z robotnikami zatru-
dnionymi u niego, o ile ci na to sie zgodzili.

Postanowienia ust. 3 art. 1 niniejszego rozporzadzenia
majg w tym wypadku odpowiednie zastosowanie.

Art. 3. Postanowienia art. 1 i 2 nie majg zastosowa-
nia w nastepujacych wypadkach:

a) jezeli umowa o prace zostata rozwigzana na zy-
czenie robotnika;

b) jezeli robotnik posiada lub otrzyma inne mie-
szkanie ;

c) jezli robotnik otrzymat? zatrudnienie u innego
pracodawcy;

d) jezeli umowa zostata wypowiedziana we wiasci-
wym czasie wskutek dopuszczenia sie przez robotnika
wzgledem pracodawcy czynu karalnego w mysl kodek-
su karnego, wzglednie jezeli robotnik dopuscit sie ta-
kiego czynu w okresie wypowiedzenia.

Jezeli robotnik, korzystajacy z uprawnien, przewi-
dzianych w art. art. 1 i 2 niniejszego rozporzadzenia,

*) Zobacz uwage) na stronie poprzedzajgcej.

*) Taz sama ustawa z 21 lutego 1930 wstawita po stowie:
,otrzymat“ stowo ,state”.
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dopuscit sie czynu .wymienionego w p. d) niniejszego
artykutu, woéwczas traci on te uprawnienia.

Art. 4. Rozporzadzenie niniejsze obowigzuje do dnia
31 maja 1929 r.3.

Rada Ministrow jest whadna przedtuza¢ moc obowig-
zujacy niniejszego rozporzadzenia.

Art. 5. Wykonanie rozporzadzenia niniejszego powie-
rza sie Ministrom: Pracy i Opieki Spotecznej, Rolnic-
twa i Dobr Panstwowych, Sprawiedliwosci oraz Spraw
Wewnetrznych.

Art. 6. Rozporzadzenie niniejsze wchodzi w zycie
z dniem ogtoszeniad i obowigzuje na terenie woje-
wodztw: warszawskiego, lubelskiego, tédzkiego, kie-
leckiego, biatostockiego, wilenskiego, nowogrodzkiego,
poleskiego, wotynskiego, krakowskiego, Iwowskiego,
stanistawowskiego i tarnopolskiego.

Orzecznictwo z czasu przed wejsciem w moc ustawy
z 2511 1930. (Dz. U. R P. Nr. 30, poz, 263),

1 Wiasciwa wihadze = do rozpoznawania sporow
miedzy wiascicielami nieruchomosci miejskich, a do-
zorcami domowymi o niedoptacone wynagrodzenie
za stuzbe, po rozwigzaniu stosunku stuzbowego, —
est wiadza sadowa (O. Tryb. Komp. z 27.XI1 1928

eé. 16/28 PPA. 117/29 G. S. Nr. 10 z r. 1929).

. Wypowiedzenie mieszkania stuzbowego dozor-
cy domu, z ktérym rozwigzano stosunek stuzbowy,
moze sie odby¢ w drodze postepowania sgdowego
(O. l. z 2111 1928 Rw. 13/28). ) .

3. Orzekanie o rozwigzaniu umowy stuzbowej
dozorcy domu z przyczyn innych niz niewykonywa-

') Moc obowigzujaca rozporzadzenia przedtozona zostata rze-
czong u_staweLz_Zl lutego 1980 do dnia 30 czerwca 1930.
) tj. 13 kwietnia 1927.
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nia umowionych warunkow pracy i ptacy nie nale-
zy do wiasSciwosci Komisji ozzdemcz%J §/O z 22/10
1929, Rw. 486/29 i z 1/10 1929. R. 669/29).

4. Spory z indywidualnej umowy stuzbowej, za-
wartef miedzy wiascicielem a dozorcag domu nalezg
do wilasciwosci sadoéw powszechnych, jezeli dozor-
ca nie wystapit z zgdaniem o poddanie jego umowy
pod_ postanowienia orzeczenia Nadzwyczajnej Ko-
mlS}I Rozjemczej o warunkach pracy i placy 80. .
z 9/10 1929. Rw. 1918/29).

5. Usunigcia dozorcy domowego z mieszkania po
rozwigzaniu z nim stosunku stuzbowego nie mozna
dochodzi¢ droga postbgfowama awizacyjnego (O. Il
z 7/10 1925. Rw. 1925/25). o

6. Komisje rozjemcze, powotane do zafatwiania
zatargow zbiorowych miedzy wiascicielami nieru-
chomosci a dozorcami domowymi, sg takze powota-
ne do wydawania orzeczefi w poszczeg6lnych zatar-
gach, wyniktych pomiedzy witascicielem  nierucho-
mosci miejskiej a dozorcg domowym na tle nieza-
stosowania sie jednej ze stron do umowy zbiorowej,
ustalonej orzeczeniem Komisji Rozjemczej lub Nad-
zZwyczajnej KO[nIS!I Rozjemczej w przedmiocie wa-
runkéw pracy i pfacy dozorcow domowych.

Orzeczenia KomlsH Rozjemczej, wydane w spra-
wach poszczegélnych zatargéw, ‘wyniktych —pomie-
dzy wiascicielem nieruchomosci miejskiej a dozor-
cag domowym, a skierowanych do rozpoznania Ko-
misji Rozjemczej przez inspektora pracy, ma)q moc
s/a;dl%v(\)/)ego tytutu egzekucyjnego (O. . z 28/1 1925

6a. Utworzone na podstawie ustawy z 16 maja 1922
dzu. poz. 324 Komiisje Rozjemcze powotane sg do
rozpatrywania poszczegolnego zatargu miedzy wia-
Scicielem a dozorcg domu jedynie wtedy, gdy zatarg
owstat na tle niestosowania sie do postanowienia
omisji Rozjemczej (art. 4); nie s natomiast powo-
tane do rozpatrywania zatargoéw, wyniktych wskutek
niestosowania Si¢ dozorcow do przepisow policyj-
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nych lub z powodu naruszenia przepisow ustawy
karneg) (obelgi wobec wiasciciela domu |£ego rodzi-
ny% (O. Il z 30/3 1926 V 473, Gl. pr. 415/26).

7. O ile orzeczenie Nadzwyczajnej Komisji Roz-
jemczej ustanawia termin trwania umowy oraz wy-
powiedzenia_stuzby dozorcom, spory o rozwigzanie
umowy z winy jednej ze stron przed uptywem owe-
go terminu nie uIe%an jurysdykcji sasdéw ©.1z3
1 10/9 1925 Nr. 104 Zb. orz. za rok 1925). )
8. Indywlidualne umowy pracy pomiedzy wiasci-
cielami "doméw i dozorcami domowymi u egaqu na
zadanie dozorcy zastgpieniu przez warunki okreslone
w  postanowieniach Nadzwyczajnych Komisji Roz-
jemczych; spory za$ wynikle ‘miedzy stronami na
tle niestosowania sie do rzeczonych postanowien
podlegajg wiasciwosci Komisji Rozjemczych (O. |
z 71 1927 C. 714/25). )

9. Wiasciwos¢ komisyj rozjemczych do rozpozna-
wania zatargéw miedzy wiascicielem domu z do-
zorcg_jest fakultatywna. Nie wylgcza ona wniesienia
skargi grzed sad powszechny (O. Il z 28/5 1925 R.
304/25 PPA. 56/26). ) ) ) o

10. W mysl art. 19 Po_dlegajq wihasciwosci komisyj
rozjemczych nie wszelkie zatargi indywidualne, wy-
nikle Pomle_dzy stronami na tle niedotrzymania ugo-
dy, albo niewykonania orzeczenia komisji rozjem-
czejl,( ,reguIUJaéc ch warunki pracy i ptacy, a jedynie
te, ktore zostaty poddane pod rozstrzygnigcie komi-
sji podczas trwania stosunku z umowy najmu pracy
60. I z 23/10 1929 C. 479/29).

11. Rozwigzujac stosunek stuzbowy z dozorcg do-
mu, stuzbodawca winien si¢ stosowa¢ do terminéw
wyznaczonych przez Komisj¢ Rozjemcza, opuszcze-
nia mieszkania stuzbowego za$ przez dozorce moze
sie domaga¢ zawsze tillko z koncem kwartatu kalen-
darzowego (O. Ill. z 17/7 1928 Rw. 246/28 V1| 466).

12. Sprawy 0 rozwigzanie stosunku pracy miedz
wiasciclelem” a dozorcg domu, oparte na innych pod-
stawach, niz na niewykonywaniu warunkdéw pracy
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i placy, objetych umowg zbiorowsg, nie nalezg do
wiasciwosci Komisyj rozjemczych (O. Il z 110
1929 Rw. 669/29 IX 16). ] )

13. Skarga o rozwigzanie umowy stuzbowej z do-
zorcg domowym nie jest skarga z umowy najmu,
choéby dozorca skutkiem rozwigzania umowy miat
utracic mieszkanie stuzbowe. Dopuszczalno$¢ rewizji
w takich sprawach zalezy od warto$ci przedmiotu
sporu (O. Plen. 1l z 16/11 1925 Rw. 1506/25 RPE.
zr. 1926 V 308 i z 27/10 1926 Rw. 1344/26 PPA. 53/27).

14. Spér o wyrugowanie pracownika rolnego
z mieszkania stuzbowego po rozwigzaniu umowy
najmu pracy nalezy do wiasciwosci sadu a nie Ko-
misji rozjemczej gO. | z 4/3 1927 C. 2169/25 RPE.
zr. 192871 z 8/2 1929 C. 1901/28 RPE. z r. 1929).

15. Popetnianie kradziezy na szkode wiasciciela
majatku przez synéw robotnika fabrycznego stanowi
dostateczng podstawe do wyrugowania robotnika
z gezgo mieszkania stuzbowego (O. | z 10/10 1928 C.
2052/27 Zbiér urzedowy Nr. 149 z r. 1928).

E. DZIERZAWA GRUNTOW ZAJETYCH POD
BUDYNKI.

Ustawa z 12 lutego 1930 Dz. U. R. P. Nr. 18 poz. 136
w przedmiocie wstrzymania eksmisji dzierzawcow grun-
toéw ,zajetych pod budynki i potozonych w obrebie miast,
miasteczek, wsi i osad na obszarze okregéw sgdéw ape-
lacyjnych w Warszawie, Lublinie i Wilnie?).

Art. L Wiasciciele budynkéw mieszkalnych i stano-
wigcych ich przynalezno$¢ zabudowan gospodarczych,
wybudowanych na wydzierzawionych gruntach na ob-

Poprzednio obowigzywata w tym samym przedmiocie ustawa
z 26 marca 1926 r. Dz.U.R.P. Nr. 29 poz. 181, rozporzadzenie Prezy-
denta Rzeczypospolitej z 12 marca 1928 Dz.U.R.P. Nr. 31 poz. 293
i ustawa z 13 lutego 1929 Dz.U.R.P. Nr. 13 poz. 106.
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szarze okregéw sadéw apelacyjnych w Warszawie, Lu-
blinie i Wilnie, nie mogg by¢ z gruntéw, zajetych pod
te budynki, eksmitowani, chociazby odnosne umowy
dzierzawne wygasty lub budynki uleglty zniszczeniu.

Art. 2. Whasciwy sad | instancji wstrzyma do dnia 1
kwietnia 1933 r. na wniosek strony interesowanej wy-
konanie wyroku, chociazby wydanego przez sgd wyz-
szy, jezeli wyrok, dotyczacy jednej z oséb, wymienio-
nych w art .1, orzeka eksmisje z dzierzawionego grun-
tu lub obowigzek zniesienia zabudowar.

Art. 3. Oplata dzierzawna w wypadkach ukonczenia
umowy dzierzawnej, przewidzianej w art. 1, o ile nie
jest juz zaptacona, wynosi 1zt od kazdego rubla, ktd-
rego placono z tegoz tytutu wedtug kontraktu, lub
w braku kontraktu — wedlug miejscowych norm dzier-
zawnych z 1914 r. i bedzie ptatna do dnia 31 stycznia
kazdego roku za okres roczny, rozpoczynajacy sie od
dnia 1 kwietnia roku poprzedniego.

Optata dzierzawna moze by¢ uiszczona takze za po-
Srednictwem poczty.

Art. 4. W razie niezaptacenia oznaczonego w art. 3
czynszu z winy dzierzawcy majg zastosowanie przepisy
ogolnie obowigzujace.

Art. 5. Wykonanie niniejszej ustawy powierza sie¢ Mi-
nistrowi Sprawiedliwosci.

Art. 6. Ustawa niniejsza wchodzi w zycie z dniem 1
kwietnia 1930 r. i obowigzuje do dnia 1 kwietnia 1933 r.

Ustawa ma na wzgledzie wytacznie budynki miesz-
kalne, o zabudowaniach za$§ gospodarczych wspo-
mina jak o przynaleznosci tych budynkéw mieszkal-
nych, ‘skoro zatem pozwana jest wiascicielkg dwdch
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szop, a wiec zabudowan gospodarczych, nie za$
mieszkalnych, nie mogt sad uznaé, iz pozwanej stuza
dobrodziefstwa rzeczonej ustawy (O. 1 z 8/1 1930 C.
1684/29 Glos sadownictwa 1930 str. 338).

F. SADY PRACY.
Z rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej z 22 mar-

ca 1928 poz. 350 DURP. o sgdach pracy obowigzujgcego
od 25 czerwca 1928:

Art. 1, ust. 1 Sady pracy powotane sg do rostrzy-
gania spraw spornych cywilnych, wynikajgcych ze sto-
sunku pracy i nauki zawodowej pamiedzy pracodawca-
mi a pracownikami lub uczniami oraz pomiedzy pra-
cownikami tego samego przedsiebiorstwa (art. 6, punkt
g), tudziez do rozpoznawania spraw karnych o przekro-
czenie przepiséw prawnych o ochronie pracy najemnej.

Art. 3, ust. 4. Strony wiodgce spor nie mogg zrzec
sie wiasciwosci sadu pracy na rzecz sadow powszech-
nych z zastrzezeniem przepisu art. 24, natomiast moga
podda¢ kazda poszczegOlng sprawe nalezaca do wiasci-
wosci sgdéw pracy orzecznictwu sadu polubownego.

Art. 4. Rozporzadzenie niniejsze, o ile dotyczy spraw
cywilnych (art. 1), stosuje sie z zastrzezeniem wyjat-
kow, przewidzianych w art. 5, do nastepujgcych kate-
goryj pracownikéw i uczniéw:

a) do robotnikdw (art. 2 rozporzadzenia Prezydenta
Rzeczypospolitej o umowie o prace robotnikéw — Dz.
U. R. P. Nr. 25, poz. 324);

b) i

¢) do dozorcéw domowych;

d) e) f).nnn.
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Art. 6. Sad pracy jest wasciwy w sprawach cywil-
nych (art. 1), jezeli przedmiot sporu w pienigdzach lub
wartosci pienieznej nie przewyzsza kwoty 5.000 ztotych:

a) do e) .o

f) w sporach dotyczgcych wypowiadania i usuwania
z mieszkan, stanowigcych uposazenie stuzbowe Ilub
cze$¢ jego, a nieobjetych ustawg z dnia 11-go kwietnia
1924 r. o ochronie lokatorow (Dz. U. R. P. Nr. 39 poz.
406) w brzmieniu obowigzujgcem w stosunku do Kate-
goryj o0s6b objetych art. 4 i o ile powyzsze spory ule-'
gajg rozpoznaniu w drodze sgdowej;

g h)e

Art. 11 ust. 1 Sad pracy skiada sie z przewodniczg-
cego, zastepcy (zastepcow) przewodniczacego oraz naj-
mniej z dziesieciu fawnikdw i podwdjnej liczby za-
stepcéw z kazdej z dwft grup: pracodawcOw i pracow-
nikow.

Art. 20 ust. L W sprawach cywilnych sad pracy pro-
wadzi rozprawy i orzeka w kompletach, sktadajgcych
sie z przewodniczgcego lub jego zastepcy, jednego taw-
nika z grupy pracodawcow i jednego tawnika z grupy
pracownikow, przyczem przy rozpoznawaniu Spraw ro-
botnikow tawnikiem z grupy pracownikéw powinna by¢
osoba, nalezaca do kategorji przedstawicieli robotnikow,
a przy rozpoznawaniu spraw pracownikéw umysto-
wych — osoba, nalezaca do kategorji przedstawicieli
pracownikéw umystowych.

Art. 23 ust. 2. Sprawy cywilne, dotyczace dozorcow
domowych (punkt c art. 4) do czasu utworzenia sadéw
pracy w poszczegdlnych okregach, nalezg do wiasci-
wosci komisyj rozjemczych (ustawa z dnia 23 stycznia
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1920 r. Dz. U. R. P. Nr. 8, poz. 53) w dotychczasowym
zakresie ich dziatania (art. 39 ustep 2).

Art. 30 ust. 1 i 20 W sprawach, w ktérych wartos¢
przedmiotu nie przenosi 200 ztotych, mozna od wyroku
sagdu pracy wnies¢ odwotanie do sadu okregowego
w ciggu 8 dni jedynie w wypadkach: 1) jawnego po-
gwatcenia prawa lub niewlasciwej jego wyktadni,
2) pogwatcenia formalno$ci postepowania o tyle istot-
nych, ze wskutek niezachowania ich niepodobna przy-
zna¢ orzeczeniu powagi rzeczy osgdzonej, 3) przekro-
czenia przez sad pracy zakresu jego kompetencji.

Wyrok sadu okregowego nie ulega zaskarzeniu.

Art. 31 zdanie 1 W sprawach o kwoty ponad 200
ztotych oraz w sprawach karnych mozna od wyroku
sadu pracy odwota¢ sie do sadu okregowego na zasa-
dach przewidzianych w obowigzujgcych ustawach poste-
powania cywilnego wzglednie karnego ,a dotyczacych
odwotan od wyrokow sadéw powiatowych (pokoju).

Art. 32. W sprawach cywilnych, wymienionych w art.
31 mozna wnie$¢ do Sadu Najwyzszego Srodki prawne
przewidziane w ustawach postepowania cywilnego, obo-
wigzujacych w siedzibie danego sgdu okregowego, tylko
z przyczyn wymienionych w art. 30 niniejszego rozpo-
rzadzenia.

CZESC IV.

W m oski ustawodawcze

A ZWOLNIENIE MIESZKAN WIELOPOKOJOWYCH
Z POD OCHRONY.

Kierownik Ministerstwa Sprawiedliwosci ztozyt pis-
mem z dnia 17 marca 1930 r. Nr. | U. 1728/30 na podsta-
wie uchwaty Rady Ministrow z dnia 1 marca 1930 do
Sejmu nastepujacy projekt ustawy, zmieniajgcej ustawe
o ochronie lokatoréw (druk Nr. 857):

Art. 1. Ustawa z dnia 11 kwietnia 1924 r. o ochronie
lokatoréw (Dz. U. R. P. Nr. 39 poz. 406) ulega nastepu-
jacym zmianom:

1) W art. 2 ustep 1 po literze k) dodaje sie nowy
ustep oznaczony literg 1) o nastepujgcem brzmieniu:

1) mieszkania siedmio i wiecejpokojowe, nie liczac
pomieszczeri ubocznych wymienionych w art. 4, jezeli
je, w stosunku do liczby os6b zamieszkujacych miesz-
kanie, uwaza¢ nalezy za zbytkowne. Za zbytkowne
uwaza sie mieszkania, w ktdrych liczba pokojow prze-
wyzsza liczbe osob zamieszkujgcych, nie liczac stuzby
domowej, oraz pokojow zajetych na pracownie i pod-
najetych, o ile byty juz podnajmowane przed 1 stycznia
1930 r. Mieszkania powstate z wiekszych mieszkan z po-
dzialu dokonanego przed 1 stycznia 1930 r., chocby
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w pofaczeniu mialy charakter mieszkania zbytkownego,
nie moga by¢ uwazane za zbytkowne, jezeli kazde
z osobna nie ma cech mieszkania zbytkownego, a zaj-
mujacy je nie prowadzg wspolnego gospodarstwa;

2) W art. 2 ustep 2 stowa: ,e) oraz i)“ ustepu 1 za-
stepuje sie stowami: ,,e), i) oraz 1) ustepu 1.

Art. 2. Wykonanie niniejszej ustawy powierza sie Mi-
nistrowi Sprawiedliwosci i Spraw Wewnetrznych.

Art. 3. Ustawa niniejsza wchodzi w zycie z dniem 1
lipca 1930 r.“

B. PRZEPROWADZENIE EKSMISJI W MIESIACACH
ZIMOWYCH.

W dniu 22 stycznia 1929 r. zgloszony zostat w Sejmie
nastepujacy wniosek poselski (druk Nr. 421), obejmuja-
cy projekt ustawy zmieniajacej ustawe z dn. 11 kwiet-
nia 1924 r. o ochronie lokatoréw (Dz. U. R. P. Nr. 39 poz.
406) i ustawe z dnia 28 listopada 1928 r. (Dz. U. R. P.
Nr. 100 poz. 894):

HArt. 1 W tytule ustawy z dnia 11 kwietnia 1924 r.
po stowach: ,Moratorjum mieszkaniowe” dodac:
»W okresie zimy i“.

Art. 2. W ustepie art. 23 ustawy z dnia 11 kwietnia
1924 w drugiem zdaniu skre$la sie stowo ,moze“, stowo
»,Zawiesi¢“, zamienia sie stowem ,zawiesza“, po sto-
wach ,0 ile takie zawieszenie jest usprawiedliwio-
ne*“ wstawic¢: ,okresem zimowym od 1 listopada do
1 kwietnia lub“. W korncu ustepu pierwszego dodaje sie
zdanie: ,Eksmisja z takich mieszkan na mocy decyzji
sgdu nie bedzie wykonywana po 1-szym kwietnia, o ile
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eksmitowany w okresie zimy, lub bezrobotny po otrzy-
maniu pracy splaca, procz biezagcego komornego, zale-
gle komorne w ratach, wynoszacych 25% biezgcego ko-
mornego miesiecznego. Wobec czego art. 23 w ustepie
pierwszym otrzymuje brzmienie: ,W sprawach o eks-
misje moze sad, wzglednie urzad rozjemczy, z urzedu
lub na wniosek pozwanego, w uwzglednieniu stosunkow
gospodarczych pozwanego, odroczy¢ termin oproznie-
nia przedmiotu najmu do 6 miesiecy. W sprawach o eks-
misje z mieszkan jedno i dwupokojowych sgd z urzedu,
lub na wniosek pozwanego zawiesza wykonanie rzeczo-
nej eksmisji na czas do szesciu miesiecy, o ile takie
zawieszenie jest usprawiedliwione okresem zimowym
w czasie od 1-szego listopada do 1-go kwietnia, lub
potozeniem pozwanego, w szczegdlnosci tern, ze on z po-
wodu okolicznosci od niego niezawistych pozostaje bez
pracy. Eksmisja z takich mieszkan na mocy decyzji
sadu nie bedzie wykonywana po pierwszym kwietnia,
o ile eksmitowany w okresie zimy, lub bezrobotny, po
otrzymaniu pracy, splaca, procz biezacego komornego,
zalegle komorne w ratach, wynoszacych 25% biezgcego
komornego miesiecznie.

Art. 3. Ustawa z dnia 28 listopada 1928, zmieniajaca
ustawe z dnia 11 kwietnia 1924 o ochronie lokatorow
(Dz. U. R. P. Nr. 100 poz. 894) traci moc obowigzujaca.

Art. 4. Wykonanie niniejszej ustawy powierza sie
Ministrowi Sprawiedliwosci i Spraw Wewnetrznych.

Art. 5. Ustawa niniejsza wchodzi w zycie z dniem jej
ogtoszenia.

Sprawozdanie Komisji Prawniczej o wniosku tym
objete jest odbitkg roneo nr. 108. Sprawozdanie to byto
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przedmiotem uchwaty Sejmu w dniu 6 marca 1930 r.
w drugiem i trzeciem czytaniu. Sejmowa Komisja Praw-
nicza przystapita tylko czesciowo do powyzszego wnio-
sku poselskiego. Projekt Komisji stanowi, ze eksmisje
z mieszkan jedno i dwuizbowych, w okresie zimowym
zawiesza sig, 0 ile miata by¢ orzeczona na zasadzie tej,
ze lokator nie zaptacit komornego. Projekt przewi-
duje zawieszenie eksmisji takze w tym wypadku, gdy
powstanie inny powdd do eksmisji. Pod tym wzgledem
projekt daje mianowicie sgdom mozno$¢ zawieszenia
eksmisji. Projekt ten Komisji zostat przez Sejm w dru-
giem i trz>eciem czytaniu przyjety. Brzmi on:

»,Ustawa zmieniajgca ustawe o ochronie lokatorow
(Dz. U. R. P. Nr. 39 poz. 406). Art. 1, Ustawa z dnia
1 kwietnia 1924 r. o ochronie lokatoréw (Dz. U. R. P.
Nr. 39 poz. 406) ulega nastepujagcym zmianom: 1) W ty-
tule rozdziatu V po stowach: ,dla bezrobotnych* dodaje
sie stowa: i w porze zimowej“. 2) Po art. 24 dodaje sie
art. 24a w brzemieniu nastepujgcem: ,Art. 24a. Eksmisje
z mieszkan jedno i dwupokojowych w okresie miesiecy
zimowych, t. j. od 1 listopada do 1 kwietnia kazdego ro-
ku, nie moga by¢ wykonywane, jezeli eksmisje orze-
czono z przyczyny przewidzianej w art. 11 ust. 2 lit. a.
Sad lub urzad rozjemczy moze, uwzgledniajgc potozenie
pozwanego, odroczy¢ eksmisje przez okres miesiecy zi-
mowych, jezeli eksmisje orzeczono takze z innych przy-
czyn, niz przewidziana w ustepie pierwszym. Art. 2. Wy-
konanie ustawy niniejszej porucza sie Ministrowi Spra-
wiedliwosci i Spraw Wewnetrznych. Art. 3. Ustawa ni-
niejsza wchodzi w zycie z dniem jej ogtoszenia.”

ABLIOTSA

Spis alfabetyczny.

(Cyfry oznaczajg stronice).

Administracje czasopism 35
administrator domu 14, 71,
148, 157
alkowy 31, 151 )
asanizacyjne urzadzenie 38
Banki 22, 149
bezplatne odstgpienie praw
najmu 78, 155
bezrobotni 67, 121, 164
brak pracy 54, 67, 121, 155
budowa pomieszczen miesz-
kalnych 9, 84, 149 156
budynki fabryczne 14, 22, 35,
39, 148 151
» funduszéw emerytal-
nych 6, 147
» kolejowe 6, 147
» panstwowe 6, 7, 88,
148, 156
» przedsiebiorstw prze-
mystowych lub han-
dlowych 8 )
” B_rywatnego rzedsie-
iorstwa kolejowego
6, 147
, Wwojskowe 7, 148
» Zwigzku samorzado-
wego 7, 88, 148

Centralne ogrzewanie 40,

153 .
ceny czynszu przecigtne 32,
151

cudzoziemcy 132, 169 .

czynsz w "budynkach pan
stwowych 177, 181, 182

czyszczenie kominéw 38

Dancingi 22, 148
domownik lokatora 103, 158
domy fabryczne 14, 22, 35
39, 148, 151
» kopalniane 14, 22, 35,
39, 148, 151
» Mmieszkalne dla praco-
wnikéw kolejowych 6,
147
dostarczanie wody 38, 158
dostarczenie innego lokalu
] 1 157
dowody pisemne 27, 96, 150
dozorca domu 14, 38, 148,
157, 186
dzielnica b. austriacka 9
» Db pruska 9
. b.rosyjska 9
dzierzawa domu 2, 112
dzierzawa gruntu pod bu-
dynki 2, 194
Idzwigi (windy) 41, 153



24 Spis alfabetyczny.

Eksmisja w miesigcach zi-J Ezé)ldstawowe 34, 41,

mowych 200 o

» Z mieszkan jedno podwyzki jego 27,
i dwupokojowych 152 o

» 122, 164, 200 w ratach miesiecz-

» z mieszkan stuzbo-
wych urzednikéw
panstwowych 178

nych 37, 124,
sublokatora 41, 77,
153

trzyletnie 84
szescioletnie 85
zalegle 54, 92. 155
koniecznos¢ usuniecia loka-
tora 84, 156
kooperatywy kolejowe 7,
f48 ywy )

fabryki 22, 35, 39

Gospody 20, 148
goscie sezonowi 20, 97, 148
Hale targowe 101
*handlowe lokale 33, 141, 158
hipoteczny wpis praw naj-
mu 140, 141
hotele 20, 148
Instytucje prywatne 9
” kredgltowe parnstwo-
2, 149

kopalniane domy 14, 39, 148
151

korytarze 31, 38, 151

koszty postepowania w U-
rz%dme rozjemczym
121, 163

we ; ;
" 52ulté15raITA(f)éos'wiatowe ” rigz7e3|edlen|a 8, 8,
" sa’mor’zqdowe 22 ku,(,:hnlflee%slzema 8, 157

» Spofeczne 35

Kabarety 22, 148
kanalizacja 38

Letniska 20, 148
lokale handlowe 33, 35

kantory wymiany 22, 149 » Mieszkalne 9, 148
*kara za obejscie lub udare- ,, robotniczych zwigzkow
mnienie ochr. lok. 126, A

127, » rzemieslnicze 33, 34
Kinoteatry 22, 148 ,» spotdzielni robotni-
kolejowe budynki 6, 147 czych 34

kominy 38 lokator_ i sublokatorzy 41,
komisje rozjemcze 190 77, 91, 96, 153, 155
komorn(isé)znaczanle jego 34, Iokfigé a moratorium 125

Spis alfabetyczny. 205*

tazienki 31, 151

Matzonek lokatora 100, 101,
103, 158

mieszkanie  administratora

domu 14, 71, 148, 157

" %tzeropokomwe 21.

,, dobudowane 9, 141.
149

» dwu lub trzypokojo-
\_N(é 33 1k52_, f/b% ;3

» Jednopokojowe \
%, 18 104

» hadbudowa 9, 141
149 )

» podwéjne w tej sa-
mej miejscowosci 81,
1 - 7 7

., pracownikéw parist-
wowych 173 1

» przebudowane 9, 141,
149

» przerobione 9, 141,
149

. rzgidcéw 14, 71, 148,
I

» siedmiopokojowe 35,
152, 199

» Stuzbowe 14, 26, 31,

103,113,148,157, 178
. szesciopokojowe 34/
152

moratorium  mieszkaniowe
dla bezrobotnych 121,
164

, utrata jego 125 145

Nastepcy prawni  Skarbu.
Panstwa 132

nauczyciele szkot powszech-
nych 130

ned%&s wyjatkowa 54, 67,

nieczystosci 38 )
nieprzyzwoite  zachowanie-
_sie 72, 1% )
nierozpoczecie budowy mi-
g140 wypowiedzenia hajmu

nieSlubno$¢ 107, 108
nlevi/gfnoéé umowy 43, 96,

nowe budynki 9, 141, 149

Obliczenie powierzchni  u-
zytkowej mieszkania 180
oddf%e w podnajem 41, 77,

odnajem 78, 155
odroczenie eksmcl)%l 111, 121,
164

, 2
” zaptaty zalegtego
komornego )

odstgpienie praw najmu 78,
155
odstepne za mieszkanie 43,

odszkodowanie za opuszcze-
nie lokalu 84

odwotanie od orzeczen u-
r%%du rozjemczego 118,
il

ograniczenie wypowiadania
i _rozwigZzywania najmu
47, 154



206 Spis alfabetyczny.

ogréd 24, 33, 149, 177 postanowienia podatkowe
ogrzewanie centralne 40, 125 ) ]

153 postepowanie w urzedzie
omieszkanie terminu 99 rl%ijemczym 116, 121, 160,

eoptaty dodatkowe do czyn-

szu 38 potrzeba wiasna wynajmuja-
» gminne 38 cego 49, 91
~» Sublokatora 41, 133  praca dla bezrobotnego 83,
» W urzedzie rozjemczym 164

na rzecz gminy 121

2 ] . pracownicy Kkolejowi 6, 48,
opuszczenie mieszkania 147
przymusowe 127, 163
orzeczenie urzedu rozjem-
_ czego 115 160 pracownie artystow 34
oswietlenie 38, 40 \ ma|arzy i rzezbia-
' Panstwowe budynki 6, 88, rzy .
128, 148, 156, 172 »  Niepotaczone z mie-
pensjonaty 20, 34, 148 szkaniem 34
place 24,33, 149, 177 rzemie$lnicze 22, 33

podatki ~od  nieruchomosci/ pracy brak 54, 67, 155, 164
125, 126, 141—146 procentowe stawki 33, 35,

podfsagem 41, 77, 91, 96, 153,
przebudowa 9, 141
podstawowe komorne 34— przedawnienie 44, 98, 154

41, 151 przedmiot ochrony 1, 127, 147
pod\1/v532/zk| komornego 27, 35, przedpokoje 31, 151

) ) przedsiebiorstwa kolejowe 6,
pokoje dla stuzby 31, 151 141
» umeblowane 20, 34, 148 = kulturalno - o$wiato-
pomieszczenia handlowe 34, we 22

s rozrywkowe 22, 148
» poboczne 31, 177 przekroczenie porzadku do-
» przemystowe 22, 34,
108, 141

.  panstwowi 173
umystowi 183

mowego 72. 155

: przemystowe lokale 29, 34,

.» zarobkowe 108 83

porozumienie 0 V%SOKOSC przerachowanie komornego
komornego 27, 1 36

porzadek domowy 72, 155 przerobienie budynkow 9, 84,

posrednictwo przy najmie 43 149, 156

Spis alfabetyczny. 207

przerobienie mieszkan nie-
dozwolone 127, 128, 166
przerwa robot rozpoczetych

przewody kominowe 38

przyczyna wazna wWypowie-

dzenia 47, 155 )

przynaleznos¢ mieszkania 24,
33

przypozwanie  sublokatora

przywrocenie do pierwotne-
go stanu 99

Raty 124, 164 )

razace przekroczenia 72, 155
redakcje czasopism 35
rekwirowane mieszkania 128
robotnicy 184

robotniczy zwigzek zawodo-

wy A4
rodzerstwo lokatora 103,158
roztozenie na raty 124. 164
rozszerzenie  przedsiebior-

stwa 89, 156

” ggk’:adu naukowego

rozwigzanie umowy najmu
84, 88, 154, 178, 185

rzemieslnicze pracownie 22

rycgg’rt optat dodatkowych

, 39
rzagdcy doméw 14, 71, 148,
157

Sad (ustalenie komornego)
32. 120, 151, 163
» Okregowy jako in-

stancja  odwotawcza
118, 163
» polubowny 98, 19
, pracy 148 19
sala koncertowa 22, 148
, tancow 22, 148

samorzgdowy zwigzek 22,
148. 156

sezonowi goscie 20, 148

skarb panstwa 6, 88, 102,128,
129, 148, 156
skIeBy 34, 158 ]
stuzbowe mieszkanie 14, 26,
31, 103, 113, 148, 151. 173
$mieci 38
Smier¢ lokatora 103, 158
spadkobierca lokatora 103
104, 128, 158
spizarnie 31, 151, 181
spotdzielnie kredytowe 22
» _ robotnicze 22
stawki procentowe 33, 35,

stosunek stuzbowy do Pan-
stwa 88. 148, 151, 173
stosunek stuzbowy do zwigz-
ku samorzadowego 88,
148, 151 .
stowarzyszenie  pracowni-
koéw 24
strajk a morqtor%'um 125, 165
sublokator 41, 77, 91, 96,153,
155

Swiadczenia nadmierne 126,

66
" niedozwolone 43,154

Swiatto do sieni, schodoéw,
kurytarzy 38



208 Spis alfabetyczny.

Termin uiszczenia czynszu
54. 92, 152, 158, 159"
Terminy wypowiedzenia 8,
26, 84, 149, 156, 186
Towarzystwo kulturalno-
o$wiatowe 24, 149
przyjaciot nauk 9
naukowe 24
sportowe 24

Ubezpieczenie od ognia 38
ulgi dla nowowznoszonych
budowli 141 — 146
umowa hipotecznie zabez-
pieczona 140, 141
umowa na pismie 27, 150
nieodnowiona 31
niedoszta do skut-
ku 31
niewazna 43, 96, 154
zabroniona 43, 96,

154
upadtos¢ _Iokatoga *101
upomnienie o zalegly czynsz
P 54, 155 i

Urzad rozjemczy do spraw
rllgimu 32, 113—121. 158—

urzadzenia asanizacyjne 38
kanalizacyjne 338

»  wodociggowe 38
urzadzenie domowe dla sub-

lokatoréw 41, 154
urzednicy panstwowi 173
ustgpienie mieszkania 78, 155
usuniecie lokatora 84, 156
utrzymanie mieszkan w sta-

nie zdatnym do uzytku
128, 166, 169
uzdrowiska 20, 148

Wazna przyczyna wypowie-
_dzeng 7, YSS yP
wejscie w zycie ustawy o
ochr. lok. 139, 170
werandy 31, 151
windy osobowe 41. 152
wiasciwos¢ Komisyj rozjem-
czych 187, 191
, _sadow pracy 197
woda ciepta 40, 153
wodociaggi 39
147 )
wojewodztwo S$laskie 138,
147

wolne zawody 35

wspolnik lokatora 108, 112

wspotmatzonek lokatora 100,
101, 158

wstepni lokatora 103, 158 |
wydalenie ze stuzby pan-
stwowej 88, 157, 178
wydalenie “ze stuzby samo-
rzagdowej 88, 15
wydatki najmodawcy 38
wyLQma z pod ochrony 6, 148
wykaz komorne%o i optat
dodatkowych 39
wykazy lokatorow 39
wykonalno$¢ orzeczen Urze-
du rozjemczego 120, 163
wyli%(%czenle stuzbowe 88,

wynagrodzenie dozorcy do-
ynag mu 38, 157 y

nadmiernie wysokie
za podnajem 77, 153

Spis alfabetyczny. 209

wypowiedzenie najmu  w
budynkach panstwo-
wych 7, 148, 157
,» pozasgdowe 99, 158
wysokos¢ komornego 27, 150
wywoOz nieczystosci 38
_,» Smieci 88
wzajemnos¢ 132, 169 )
wznowienie  postepowania
przed urzedem rozjem-
czym 119,

obowigzku

Zabezpieczenie ) (
mieszkania

oprdéznienia
9, 9 .
zachowanie sie nieprzyzwoi-
te lokatora 72, 155 )
zachowanie sig nleerzyzwm-
~ te innych osdb 72, 155
zadanie ‘zwrotu odstepnego
lub rlgclip’faty czynszu 43,

zaktady lecznicze'24
naukowe 24
o$wiatowe 24 )

prywatne naukowe i
\2N6ychowawcze 19,

wychowawcze pan-

stwowe lub prywat-

ne 19, 26

zaktécenie porzadku domo-
wego 72, 155

zale%%nle komornego 54, 92,
155, 157

zaliczki na oLJaIanie 1£iecc’)w
centralnych 40,

zaplata komornego pocztg

, 152

zarobek miesieczny lokato-
ra 124

zarzuty przeciwko wypowie-
dzeniu %4

zatargi zbiorowe 187

zawllggomlenle 0 sporze 109,

zawieszenie eksmisji 121,164
zawody wolne 35
ziemia Wileriska 9, 83. 140
Zmiana przeznaczenia mie-
szkania 127, 166
zmniejszenie komornego 33
zmowa z lokatorem 109
zniesienie budowli 84
zrzecze%; sie posady 14, 71

Zrzeczenie sie praw najmu
9, 157

zstepni lokatora 103, 158
zwigzki spotdzielni kredyto-
wych 22

zawodowe pracow-
nikobw umystowych
24, A
zawodowe
cze 24. A
zwioka w zapfacie czynszu,

jej skutki 54, 92, 155, 158
zwrot lokalu 84

robotni-



	Zakładki struktury
	Div
	PRZEPISY O OCHRONIE LOKATORÓW
	PRZEPISY
	g OCHRONIE LOKATORÓW
	W OPRACOWANIU
	WYDANIE DRUGIE, UZUPEŁNIONE I POPRAWIONE NR. 44.
	WA R SZAWA
	Zakłady Drukarskie F. Wyszyński i S-ka Warszawa, Warecka 15.
	PRZEDMOWA.
	/'"'ichrona lokatorów — polegająca przedewszystkiem na ograniczeniu właściciela domu w ustalaniu wysoko­ści czynszu i w rozwiązywaniu umów najmu — wywo­łana zastojem budowlanym w czasie wojny światowej (1914 — 1918), trwającym dotychczas, unormowana jest obecnie w zasadzie przepisami ustawy z 11 kwietnia 1924 roku Dz. U. R. P. Nr. 39 poz. 406.
	Nadto właściwość władz, powołanych do rozpoznawa­nia spraw, związanych z ochroną lokatorów, doznała od roku 1924 — o ile chodzi o mieszkania służbowe dozor­ców domowych i robotników rolnych — zmian przez wprowadzenie sądów pracy tudzież przez rozszerzenie zakresu działania Komisyj rozjemczych, utworzonych dla rozstrzygania zatargów, wynikających na tle umów zbiorowych.
	a obok tego podaje ono wiele orzeczeń dotąd drukiem nieogłoszonych a zaczerpniętych z akt Sądu Najwyż­szego.
	Warszawa w lipcu 1930 r.
	Skróty.
	Spis rzeczy.
	Str.
	CZĘŚĆ I.
	poz. 406 DURP........................................................1
	„ II. Dopuszczalna podwyżka komom. 27
	Str.
	Str.
	cześć i.
	Ochrona lokatorów
	przedmiot dzierżawy,’ umowa nie podpada pod prze­pisy o ochronie lokatorów (O. III z 11/6 1929 Rw. 1448/29 Gf. pr. 203/30).
	Div
	jem budynki za zgodą właściciela (O. III z 21/2 1928 Rw. 2467/27 RPE. z r. 1928).
	umowy najmu oraz stosowania w takim razie ochro­ny lokatorów. (О. I z 2/11 1929 C. 1236/29 Gł. sądów. 1930 str. 196).
	mieszkania bez zezwolenia sądu (O. III z 22/12 1926 R. 1071/26 PS. 92/27).
	26. Najem wozowni i stajni jako budynków podle­ga ochronie lokatorów. Plac wynajęty jako przyna­leżność stajni nie jest wyjęty z pod tej ochrony (O. 111 z 5/2 1929 Rw. 2636/28 IX 176 RPE. 1929. Qt. pr. 340/29).
	') Zob. art. 5 ustawy z 23 kwietnia 1923 poz. 444 DURP. o uchy­leniu działania ustawy o ochronie lokatorów z r. 1920 co do bu­dynków posejmowych we Lwowie i art, 3 ust. 2 ustawy z 22 wrześ­nia 3922 poż. 786 o ulgach dla nowowznoszonych budowli, wydru­kowany po niniejszej ustawie.
	ści, które zostały wynajęte przez zarząd kolejowy koo­peratywom kolejowym:
	*) Art. 9 ustnwy z 15 lipca 1925 poz. 681 DURP. o zakwaterowa­niu wojska w czasie pokoju stanowi:
	Div
	kach, będących w dniu 1 kwietnia 1924 r. własnością Państwa, wynajęte lub użytkowane na obowiązane do opłacenia podatku przemysłowego przedsiębiorstwa przemysłowe, handlo.we i inne, lub biura tych przedsię­biorstw.
	!) Rozporządzeniem Prezydenta Rzpltej z 7 lutego 1028 poz. 110 DURP. o uzupełnieniu ustawy o ochronie lokatorów dodany został do art. 2 ust. 1 b ustęp rozpoczynający się od wyrazów, „oraz pomieszczenia” i cały ustęp następny. Rozporządzenie to weszło w moc w dniu 14 lutego 1928.
	i obejmują także stosunki prawne, zawiązane wcze­śniej (Por. O. I ogłoszone w Nr. 130 Zbioru urzę­dowego za rok 1922. O. I. z 11/9 1929 C. 331/29, Nr. 156 Zbioru urzędowego z r. 1929).
	oraz budynków lub ich części, które uległy gruntownej przebudowie w celu przerobienia tychże budynków lub ich części, niezamieszkanych lub na mieszkania niewy- liajmowanych, na pomieszczenia mieszkalne;1)
	') O pozwoleniach na budowę, przebudowę lub zmianę bu­dynku zob. obecnie art. 332 i nast. polskiego prawa budowlanego z 16 lutego 1928 poz. 202 DURP. i rozp. z 2 lipca 1929 poz. 456 DURP.
	nie był zniszczeniem dotknięty (O. III z 15/12 1925 V 113).
	o tyle wyjęte z pod ustawy o ochr. lok., o ile części odbudowane zawierają pomieszczenia mieszkalne (O. III z 26/7 1927 VI 485), a nie wyłącznie przemy­słowe (O. III z 9/8 1927 Rw. 927/27 Gł. pr. 39/28. PPA. 60/28 RPE 1928).
	') O zatwierdzaniu projektów budynków państwowych zob. obecnie art. 333, 355 i 356 polskiego prawa budowlanego z 16 lutego 1928 r. poz. 202 DURP.
	lokatorów, jeżeli konsens został później dodatkowo udzielony (O. z 4/IX 1929 Rw. 1507/29).
	przepisom ochronnym tej ustawy (Opinja Zgroma­dzenia Ogólnego Sądu Najwyższego z 1 grudnia 1928 Z. O. 2/28 VIII 539, wywołana rozbieżnością orzecz­nictwa, jaka się ujawniła między poglądami izby I i III Sądu Najwyższego na tę kwestję. Izba I sta­nęła początkowo na stanowisku, że fabryczne miesz­kania uposażeniowe korzystają z ochrony także wówczas, gdy znajdują się w domach zbudowanych po terminie oznaczonym w art. 2 ust. 1 lit. d — zob.
	nadania lokalowi charakteru służbowego (O. I z 6/11 1928 C. 665/28 VIII 377 Zbiór urzędowy Nr. 174 z r. 1928).
	kiedy nastąpiło z przyczyn uzasadniających natych­miastowe wydalenie pracownika (O. III z 1/6 1926 Rw. 780/26).
	jednak nie zwalnia sądu od rozważenia, w jakich warunkach nastąpiło zerwanie umowy pracy; od tego bowiem zależał wynik sprawy (O. I C. 1147—1148/25).
	Div
	ny do zwolnienia robotnika bez wypowiedzenia (O. I z 15/9 1926 C. 1147—1148/25 GS. 24/27).
	•) O mieszkaniach służbowych funkcjonarjuszów państwowych i wojskowych zob. rozp. Prez. Rzpltej z 3 września 1926 poz. 591 DURP. w części III niniejszego wydania.
	Art. 2 e.
	19
	sie ustawa o ochr. lok. (O. III z 16/10 1929 Rw. 1614/29 i z 23/4 1929 984/29 Gł. pr. 70/30 VIII 567 RPE. z r. 1930).
	miotu sporu (O. III z 17/5 1927 Rw. 963/27, z 19/10 1927 Rw. 1678/27 i z 26/10 1927 Rw. 921/27).
	1. Z tego przepisu ustawy wynika, iż ochronie lo­katorów podlegają mieszkania w letniskach i uzdro­wiskach, wynajęte dla zaspokojenia potrzeby stałego zamieszkania, a nie mieszkania wynajęte przez gości sezonowych, przebywających dla spędzenia sezonu letniego lub kuracyjnego (O. I z 1/4 1925 C. 2042/24).
	6. Najem sklepu w domu korzystającym z ochrony lokatorów w uzdrowisku nie rozwiązuje się z upły­wem sezonu, na który umowa najmu była zawarta (O. III z 13/11 1928 Rw. 1964/28 VIII 141).
	Art. 2 j.
	23
	(Punkt ] został ustawą z dnia 27 marca 1926 poz. 185 DURP. uzupełniony w sposób następujący:
	k) ogrody i place, wynajęte Jako przynależność mieszkania, z wyjątkiem wynajętych przez zakłady nau­kowe lub wychowawcze państwowe lub przez władze oświatowe zarejestrowane takież zakłady prywatne, oraz wynajętych przez zakłady lecznicze, związki za­wodowe i stowarzyszenia pracowników umysłowych i fizycznych towarzystwa kulturalno-oświatowe i spor­towe.
	5. Do placów stanowiących część składową zabu­dowań fabrycznych przepisy ochronne mają zastoso­wanie (O. Pleń. III z 12/11 1925 V 307 RPE. z r. 1926).
	nastąpić przez urząd rozjemczy lub sąd (O. III z 21/6
	7. Wypowiedzenie nie jest znane prawu obowiązu­jącemu w b .zaborze rosyjskim; przez wypowiedzenie należy więc rozumieć w b. zaborze austriackim tak wypowiedzenie jak i skargę o oddanie mieszkania. Stronie wynajmującej służy zatem wybór dochodze­nia swego prawa (O. Pleń. III z 18/2 1926 VI 99 P. S. 39/27).
	ROZDZIAŁ II.
	czej jednak jak na piśmie i na czas nie krótszy, niż na jeden rok. Nie dotyczy to atoli mieszkań do czterech pokojów włącznie.
	stracyjnym i nie podlega właściwości sądów (O. I z 22/10 1926 VI 310).
	o ochronie lokatorów z dnia 11 kwietnia 1924 poz. 406 Dz. U., nie może skutkować po wejściu w życie tejże ustawy) art. 33 ustęp 2 powołanej ustawy) (O III z 18/12 1928 Rw. 2168/28 RPE. z r. 1929).
	23. Jeżeli najemca, który już zajmuje lokal i korzy­sta z ochrony lokatorów, a więc nie jest w położeniu przymusowem, umawia się o komorne wyższe, aniżeli stawki ustawowe, to wynajmujący nie może skarżyć o zapłatę nadwyżki ponad komorne ustawowe, ale też najemca nie może w razie dokonanej zapłaty docho­dzić zwrotu nadwyżki (O. III z 23/8 1927 Rw. 1257/27 VII 12).
	') Podstawowe komorne przewidziane w art. 5 Bluży także za podstawę obliczenia wysokości opłat za korzystanie z mieszkań otrzymywanych przez funkcjonarjuszów państwowych i wojsko­wych zawodowych od Skarbu Państwa w naturze (§ 3 rozporzą­dzenia z 1 października 1924 poz. 349 DURP.)
	2. Jeżeli przedmiot najmu w czerwcu 1914 r. nie był wynajęty, jeżeli nie można udowodnić ówczesnego ko­mornego, lub też jeżeli ówczesne komorne było ze względu na specjalne warunki danego stosunku umo­wnego widocznie wygórowane, to urzqd rozjemczy do spraw najmu lub sąd ustali podstawowe komorne we­dług ówczesnych cen przeciętnych.
	cyw. nap. (O. I z 30/12 1927 C. 1116/27 RPE. z r. 1928 Zbiór urzędowy Nr. 193 z r. 1927).
	szczególną stawkę art. 6 (O. Pleń. III z 12/11 1925 V 114 i 157 PPA. 44/26 i RPE z r. 1926).
	nycii conajmniej z siedmiu pokojów — 20% przypada­jącego za ten czas podstawowego komornego;
	„Przewidziany w art. 6 ustcp 3 ustawy z dnia 11 kwiet­nia 1924 r. o ochronie lokatorów (Dz. U. R. P. Nr. 39 poz. 406) wzrost stawki procentowej, wymienionej w art. 6 ust. 1 lit. a) tejże ustawy, zawiesza się na czas od dnia 1 kwietnia do dnia 31 grudnia 1926 r. i rozpoczyna się ponownie od dnia 1 stycznia 1927 r.“.
	') Suma ta jest miarodajna także dla obliczenia podatku od lokalów (Art. 4 ustawy o podatku od lokali z 2 sierpnia 1026 r. poz. 550 DURP.)
	w następnym (5) ustępie tegoż art. 6 ustawy, po wy­cofaniu waluty murkowej i wprowadzeniu złotego, ja­ko środka płatniczego, straciło swoją aktualność i przestało obowiązywać, minęła bowiem potrzeba tego pojęcia wobec istnienia rzeczywistej waluty zlotowej (O. I z 21/9 1927 C. 564/27 RPE. z r. 1928).
	7. Zapłata komornego może nastąpić za pośrednic­twem poczty.
	skoro komorne to osiągnie 75% podstawowego komor­nego. Właściciele budynków fabrycznych i pomieszczeń, wymienionych w art. 2 lit. j), ust. 1, mają prawo do pobierania opłat dodatkowych, wyliczonych pod litera­mi a), b), c), oraz do opłat na ubezpieczenia od ognia do czasu, gdy komorne to osiągnie 75% podstawowego komornego.
	') Ustęp 3 został dodany rozporządzeniem Prezydenta Rze- czypospolitej z 14 marca 1928 (DURP. Nr. 31 poz. 297), która weszła w moc dnia 17^marca 1928.
	Art. 8. 1. Wynagrodzenie za oświetlenie, ogrzewanie i ciepła wodę z własnych urządzeń centralnych oznacza się osobno według rzeczywistych kosztów, przypadają­cych na dane pomieszczenia w stosunku do ich pojem­ności.
	które wynajmujący na żądanie lokatora niezwłocznie winien przedłożyć.
	wskutek stopniowego zużycia urządzenia domowego, sprzętów i mebli, niekiedy bardzo wartościowych; wobec tego stawki procentowe wynagrodzenia za pod- najem, aczkolwiek stanowią sprawdzian dla określenia nadmierności komornego za podnajem, to jednak nie wyłączny, zwłaszcza, jeżeli sie zważy, iż wysokość komornego w czasach zdeprecjonowania i niestałości waluty nie odpowiada normalnej wysokości, a przeto w każdym poszczególnym wypadku należy ustalić, czy komorne pobierane od sublokatora, z uwagi na ilość sprzę
	stawę do wniosku, że pobieranie przez lokatora za wynajem tych przedmiotów opłaty, przekraczające normę wykazaną w przytoczonym wyżej przepisie, nie stanowi ważnej przyczyny rozwiązania najmu w rozumieniu art. 11 ust. 2 lit. d ustawy o ochronie lokatorów (O. I z 28/9 1928 C. 302/28 RPE. z r. 1929).
	mu nie jest zagrożone nieważnością (O. I z 20/1 1929 C. 1399/28 Zbiór urzędowy Nr. 59 z r. 1929).
	2. Żądanie zwrotu nadwyżki, zapłaconej ponad czynsz ustawowy, opiera się nie na przepisie § 1432 uc., ani nie na przepisie art. 10 ustawy o ochr. lok., ale na przepisie § 879 L. 4 uc., o ile zachodzą odpo­wiednie przesłanki prawne (O, III z 12/10 1927 Rw. 1492/27. PPPA. 60/28).
	oznaczonego w art. 10 ustęp 3. uznać należy za prze­dawnione nawet wtedy, gdy wyrok ustalający wy­sokość zasadniczego komornego a tern samem i wy­sokość nadpłaty zapadł dopiero po upływie wy­mienionego sześciomiesięcznego terminu (O. I z- 28/5 1929 C. 1540/28 IX 113).
	ROZDZIAŁ III.
	zapłaconego (O. III z 2/12 1925 R\v. 2080/25 PPA. 157/26).
	11. Wypowiedzenie mieszkania dlatego, że właści­ciel domu sam chce je zająć, może być uwzględnio­ne, jeżeli tylko właściciel dostarczy innego odpo­wiedniego mieszkania i zwróci koszty przesiedlenia (O. III z 16/11 1927 Rw. 1470/27. PPA. 63/28).
	nie stanowi podstawy do wypowiedzenia lokatora zajmującego mieszkanie w tymże domu na drugiem piętrze (O. III z 20/4 1928, Rw. 703/28).
	23. Właściciel może wypowiedzieć lokatorowi część mieszkania, która stała się zbędną dla lokatora wskutek zaszłych zmian w jego stosunkach zarob­kowych (O. III z 28/7 1925 Rw. 1170/25 RPE. z r. 1925).
	dzenia (O. III z 17/5 1927 R\v. 447/27 i z 4/10 1927 R\v. 1259/27 tudzież I z 15/1 1926 C. 580/25 VI 90).
	nowi powodu rozwiązania umowy, o ile nie stwier­dzono, aby w ten sposób zmienione zostało przezna­czenie lokalu albo wynikła szkoda dla wypuszczają­cego w najem (Art. 1729 kod. nap. O. I z 30/12 1927 C 36/27 RPE. z r. 1928).
	40. Wprowadzenie przez sublokatora, który według umowy miai zajmować sam wzięty w podnajem po­kój, żony do tego pokoju stanowić może ważną przy­czynę wypowiedzenia (O. I z 15/7 1926 C. 806/23. Zbiór urzędowy Nr. 99 z r. 1926).
	z 18/9 1929 C 484/29); ustawa przewiduje jedynie zwrócenie się wynajmującego do lokatora wogóle
	powiedzenia z art. 11 ust. 2 lit. a zachodzą także wte­dy, gdy najmujący raz upomniał lokatora o zapłatę zaległości czynszowych, a lokator uiściwszy częścio­wą zapłatę, zalegał w chwili wypowiedzenia znowu z dwoma ratami (O. Ili z 24/1 1928 Rw. 1997/27 PPA. 349/28).
	Art. lla
	57
	15. Dla skuteczności upomnienia lokatora o zapłatę zaległego czynszu wystarcza doręczenie upomnienia do rąk żony lokatora (O. III z 3/10 1928 Rw. 1753/28 PPA. 62/29).
	jemnemi pretensjami lokatora, to nie można wyrzec eksmisji wyłącznie ze względu na zaleganie lokatora z komornem za dalszy okres czasu (O. I z 20/10 1927 C. 1282/26 VII 465).
	Art. lla
	59
	29. Przez komorne rozumie się także wynagrodze­nie za dostarczenie urządzenia. Niezapłacenie części raty komornego za urządzenie może stanowić ważną przyczynę wypowiedzenia (O. III z 5/1 1926 Rw. 2482/25 PPA. 150/26 VIII 293).
	1914. Niepłacenie ustawowego komornego za czas w ustawie oznaczony może stanowić ważną przy­czynę rozwiązania najmu (O. I z 18/8 1926 C. 943/25).
	po sobie rat komornego“ mają to samo znaczenie jak ich pierwowzór — końcowy przepis § 1118 u. c. Zaległość nie musi wynosić dwie pełne raty, wystar­czy, gdy w czasie płatności następnej raty poprzed­nia nie jest jeszcze całkowicie zapłacona, gdy więc zaległość wynosi tylko więcej aniżeli jedną ratę. (O. III z 18/1 1927 Rw. 1772/26, Gł. pr. 258/27 VIII 332, III z 28/3 1928 Rw. 11/28 PPA. 346/28, III z 19/2 1929 Rw. 393/29 Gł. pr. 237/29, III z 5/1 1926 Rw. 2482/25, III z 13/5 1925 Rw. 836/25, III z 21/10 192
	z zapłatą należytą (O. III z 20/9 1927 Rw. 1631/27 PPA. 65/28).
	cenią czynszu tylko w tej wysokości, w jakiej go oznaczy urząd najmu, uwzględniając te ogranicze­nia (O. III z 17/1 1928 Rw. 1720/27 PPA. 141/28).
	§ 1415 u. c. nie może stworzyć podstawy do ważnej przyczyny wypowiedzenia (O. III z 19/2 1929 Rw. 393/29 Gt. pr. 237/29).
	albowiem z mocy art. 1728 ust. 2 biorący w najem obowiązany jest płacić cenę najmu w terminach umó­wionych, gdy zaś obowiązku tego nie dotrzymuje, a inne okoliczności, usprawiedliwiające zaleganie z zapłatą, nie zachodzą, to wysłanie pieniędzy po terminie, choćby nawet przed wystąpieniem sądowem wypuszczającego w najem, nie pozbawia tego ostat­niego prawa żądania eksmisji lokatora, gdy jedno­cześnie zachowane zostały warunki, przewidziane w art. 11 ust. 2 lit. „a“ ustawy o ochronie lokatorów (O. I z 29/8 19
	jących (art. 11 ust. 2 lit. a i ust. 3 Ust. o ochr. lokat, oraz art. 1184 K. C.) odmowy rozwiązania umowy nie uzasadnia (O. I z 3/7 1929 C. 2085/28 Glos sądów. 1930 str. 128).
	80. Jeżeli umowa piśmienna ustala, że komorne ma być płacone półrocznie, dowód z-świadków, że strony ]} w następstwie umówiły płatność w innych ratach,/ jest niedopuszczalny.
	82. Art. 11 ust. 2 lit a o braku pracy dotyczy je-, dynie pracowników, nie zaś pracodawców (O. I z 20/1 1927 VI 254).
	87. Usunięcie lokatora, zalegającego z zapłatą ko­mornego z powodu braku pracy lub wogóle nędzy wyjątkowej, z części zajmowanego przezeń mieszka­nia, jest niedopuszczalne (O. I z 17/12 1925 C. 1719/25 Nr. 167 Zb. urzędowy za rok 1925).
	nędza pozwanego jest „stała“, a nie „wyjątkowa“. Sąd Najwyższy zmienił wyroki. Art. 11 lit. a nie za­wiera ograniczenia co do czasu, przez jaki właściciel ma czekać na zapłatę czynszu w razie stwierdzonej wielkiej nędzy u lokatora; „nędzę wyjątkową“ w ro­zumieniu ustawy uzasadnia nędza wielka, niezwykła, a nie nędza „chwilowa“. Art. 23 i 23a nie można tu stosować przez podobieństwo prawne, bo postanowie­nia tych artykułów nie odnoszą się do „wyjątkowej nędzy“ (O. III z 31/5 1927 Rw. 995/27 Gł. pr. 341/27).
	100. Ciężkie warunki materialne nietylko w okresie
	107. Postanowienia art. 23 ust. o ochr. lok. upraw­niają do wniosku, że jeżeli wypowiedzenie nastąpiło z powodu niepłacenia czynszu, należy z urzędu uwzględnić i stwierdzić brak pracy lub nędzę wyjąt­kową nietylko dopiero wtedy, kiedy chodzi o odro­czenie terminu eksmisji (art. 23), ale także już wten-„ czas, kiedy ma zapaść rozstrzygnienie, czy eksmisji należy w ogóle dozwolić ( art. 11 L. a). Wobec tego spóźniony przeciw wypowiedzeniu zarzut braku pra­cy lub nędzy wyjątkowej nie podlega prekluzji z § 562 
	sażenie służbowe, i niemogą również służyć jego rodzinie (O. III z 7/9 1925 Rw. 1473/25).
	3. W razie stwierdzonej prowokacji ze strony wła­ściciela domu nie można nietaktownego zachowania się lokatora uznać za ważną przycz5rnę wypowie­dzenia z art. 11 L. 2 lit. c (O. III z 27/11 1928 Rw. 2151/28 RPE. z r. 1929).
	ściciela nieruchomości, który zresztą również może być współmieszkańcem domu (O. I z 27/11 1929 C 805/29 Głos sądów. 1930 str. 272).
	16. Przepis art. 11 L. 2 c nie wymaga ani celo­wości ani zamiaru w działaniu, bo o tem ustawa nie wspomina; wobec czego wystarcza jako przyczyna wypowiedzenia objektywne zachowanie się, prze­ciwne porządkowi domowemu i wywołujące obrzy­dzenie współmieszkańców (O. III z 31/10 1927 Rw. 1968/27).
	cą akuszerką, zbrodni spędzenia płodu, może być uważane za ważną przyczynę wypowiedzenia (O. III z 26/9 1929 Rw. 1556/29).
	d) jeżeli lokator przedmiot najmu w całości lub w części z urządzeniem lub bez niego oddal w podna- jem lub ustąpił za wynagrodzenie nadmiernie wysokie w porównaniu z komornem, jakie sam płaci;
	sądowi, który w każdym przypadku okoliczność tę winien stwierdzić (O. I z 13/11 1925 C. 335/25).
	Tak samo w razie łączenia się spółek akcyjnych i spółek z ograniczoną odpowiedzialnością (§ 4 rozp. z 10 grudnia 1924 poz. 988 DURP.)
	domu przeciw odstąpieniu urzędnikowi przez Skarb Państwa lokalu zajętego w cudzym budynku sąd roz- trzyga w postępowaniu niespornem, chyba że pyta­nia te wyłonią się w toku sporu sądowego jako py­tania wstępne, w którym to przypadku sąd roztrzy- ga o nich w postępowaniu spornem (O. Pleń. III z 27/5 1926 R. 113/26, VI 100 i Gł. pr. 61/28 zmienia­jące O. Pleń. III z 18/2 1926 R. 867/25, ogłoszone w RPE. z r. 1926 zeszyt 2 str. 415 pod p. 5. O. III z 13/4 1926 R. 167/26 Gł. pr. 404/26 VI 100).
	ważności przyczyny do wypowiedzenia przez odstą­pienie praw najmu z art. 11 ust. 2 lit. e przeniesienia na inną osobę praw i obowiązków z kontraktu najmu, ale tylko odstąpienia praw z umowy najmu w cało­ści. Kod. cyw. austr. (§ 1098 k. c.) nie zezwala bo­wiem najemcy na odstąpienie obcej osobie całego najmu, w przeciwieństwie do ustąpienia najmu w ro­zumieniu art. 1717 kod. Nap. obejmującego tak prze­niesienie praw jak i obowiązków z umowy najmu (O. III 19/6 1928 GI. pr. 488/28).
	16. Bezprawne odstąpienie praw najmu stanowi ważną przyczynę rozwiązania umowy najmu, cho­ciaż nastąpiło w formie podnajmu i na czas ozna­czony (O. III z 1/8 1928 Rw. 834/28 VII 469).
	istnieje tylko wówczas, jeżeli lokator jeszcze w cza­sie wniesienia przeciwko niemu wypowiedzenia po­siada dwa mieszkania (O. III z 16/1 1930 Rw. 2083/29 IX 241).
	11. Gabinet dentystyczny męża nie może być po­czytany za drugie mieszkanie żony (O. I z 29/11 1928 C 1197/28. Zbiór urzędowy Nr. 192 z r. 1928).
	wspiera art. 11 punkt f rzeczonej ustawy, z którego wynika, iż najmujący może posiadać dwa mieszka­nia, byle nie w tej samej miejscowości (O. I z 15/1 1930 C. 1681/29 Glos sądownictwa 1930 str. 403).
	nia zapłacić mu pełne odszkodowanie, a conajmniej sze­ścioletnie komorne, obliczone w sposób wyżej wskaza­ny; od wszystkich tych zobowiązań będzie wolny wy­najmujący, który odrazu dostarczył usuwanemu loka­torowi inne odpowiadające potrzebom lokatora i pod­legające przepisom niniejszej ustawy pomieszczenie i zwrócił mu koszty przesiedlenia;
	wymagają usunięcia lokatora (O. III z 6/10 1925 Rw. 1282/25 PPA. 155/26).
	13. Jeżeli lokator zgodził się w ugodzie sądowej na ustąpienie z mieszkania za dostarczeniem mu przez właściciela innego mieszkania, a dostarczone mu to inne mieszkanie nie jest odpowiednie, lokator może żądać tylko wstrzymania egzekucji a nie unieważ­nienia ugody (O. III z 17/1 1928 Rw. 34/28 RPE. 1928).
	h) jeżeli budynek przed dniem wejścia w życie ni­niejszej ustawy stał się własnością Państwa lub związ­ku samorządowego; umowy najmu, dotyczące takich budynków i ich przynależności, rozwiązują się po po- przedniem ustawowem, a conajinniej trzymiesięcznem wypowiedzeniu, a lokatorzy winni przedmiot najmu opuścić po dostarczeniu im odpowiadających ich po­trzebom pomieszczeń i to na zasadach, odpowiadających przepisom niniejszej ustawy, i za zwrotem kosztów przesiedlenia oraz kosztów ulepszeń, zaprowadzonych pr
	ustawę do umów najmu, zawartych przed wydaniem ustawy (O. 1 z 28/9 1926 VI 470).
	tylko na umowie najmu (O. III z 20/7 1926 Rw. 1358/26).
	10. Wypuszczający w najem może dowodzić świadkami, iż lokal jest mu potrzebny w celu wzno­wienia dawnego przedsiębiorstwa (O. I z 2/9 1926 C. 1160/25).
	1. Zastrzeżenie uczynione w umowie podnajmu, zawartej na piśmie na czas określony, że sublokator wyprowadzi się w razie zajścia okoliczności ozna­czonej w umowie, obowiązuje sublokatora i w tym przypadku, gdy po upływie terminu najmu pozosta­wiony został w lokalu (O. I z 4/12 1928 C. 1379/28 VIII 607).
	Div
	Div
	Div
	wy o ochronie lokatorów (O. I z 16/9 1926 C. 1130/26 Zbiór urzędowy Nr. 126 z r. 1926).
	94
	'Art. 11, 3
	rozpoznania, z żądaniem przywrócenia mu używał* ności.
	Art. 11, 3
	95
	ciwnym razie utrzymać je w mocy (O. III z 1/8 1927 Rw. 1558/27 Gł. pr. 38/28).
	21. Można żądać rozwiązania kontraktu najmu z powodu zalegania z zapłatą komornego, choć wy­sokość podstawowa komornego jest sporna. (O. III z 25/1 1927 Rw. 2565/26 PS. 10/28).
	ślone okoliczności, mające doniosłe dla stron znaczenie, będą stanowiły ważną przyczynę wypowiedzenia lub rozwiązania podnajmu.
	7. Orzeczenie komisji arbitrów w przedmiocie opuszczenia lokalu przez jedną ze stron jako nieod- powiadające wymaganiom prawa w zakresie sądów polubownych nie jest wiążące (O. I z 12/2 1926 C. 2172/24).
	slowych, opiewających na umówioną sipnę pienięż­ną i wręczonych najmodawcy z zezwoleniem, by ten­że w razie niewyprowadzenia się lokatora w umó­wionym terminie akcepty te na własną rzecz zdy­skontował, nie pozostaje w sprzeczności z przepisami ustawy o ochr. lok., a w szczególności z art. 11 L. 4 tej ustawy i jest ważne jako ustanowienie kary kon­wencjonalnej z § 1336 uc. (O. III z 18/1 1927 VI 480).
	ORZECZNICTWO SĄDOWE O POSTĘPOWANIU W SPRAWACH Z OCHRONY LOKATORÓW W B. ZABORZE AUSTRJACKIM.
	') Ustęp G artykułu niniejszego zostuł dodany ustawa z 27 mar­ca 192« r. PZURP. Nr. 30 poz. 185.
	drogą wypowiedzenia, jak à drogą skargi, chociażby w tym ostatnim wypadku nie zachodziły przesłanki z § 1118 u. c. (O. 111 z 9/7 1929 Rw. 1002/29).
	10. Małżonków, zajmujących wspólne mieszkanie na zasadzie wspólnie zawartej umowy najmu, należy uważać za stronę nierozdzielną w stosunku do wy­najmującego nawet wówczas, gdy jeden z współ­małżonków mieszkanie faktycznie czasowo opuścił. Wypowiedzenie, skierowane w takim razie przeciw­ko małżonkowi obecnemu z pominięciem nieobecne­go jest niedopuszczalne (O. III z 16/10 1928 Rw. 1835/28 PPA. 92/29).
	17. W sporach o wypowiedzenie mieszkania służ­bowego rewizja jest bez względu na wartość przed­miotu dopuszczalna, jeżeli pracownik zarzuca, że zawarł z wypowiadającym co do spornego mieszka­nia umowę najmu (O. z 30/3 1927 Rw. 39/27).
	miotu najmu poza czas trwania umowy zależy od wysokości roszczenia (O. III z 21/6 1927 Rw. 880/27 VII 17).
	padku, gdy stosunek pracy ustaje wskutek śmierci robotnika, niż. w wypadkach, gdy stosunek ten zo­stał wymówiony przez pracodawcę jeszcze za życia robotnika z jakiegokolwiek bądź powodu, nie upraw­niającego jednak pracodawcę do zerwania umowy bez wypowiedzenia, i robotnik także jeszcze w cza­sie śmierci korzystał z mieszkania (O. III z 22/2 1927 Rw. 2543/26).
	Art. t'2
	105
	8. Osoby, wstępujące w umowę najmu po lokato­rze zmarłym tylko z tytułu dziedzictwa (§ 1116 L. a austr. u. c.), a nie odpowiadające szczególnym wy­maganiom artykułu 12, nie korzystają z ochrony lo­katorów, o ile tytułu do niej nie uzyskały w inny sposób, np, przez zawarcie umowy z wynajmującym (O. III z 8/6 1926 Rw. 770/26 PPA. 181/27 Gł. pr. 207/27).
	pozostałości spadkowej przestrzegać należy zasady nieuszczuplania przez kogokolwiek z nich odnośnych praw wspófspadkobierców dla umożliwienia ich współżycia, a wszelki nadmiar w wykonywaniu w tym względzie praw spadkowych ulega sprowadze­niu do właściwych granic, wskazanych poprzednio istniejącym stanem rzeczy. Umieszczenie we wspól­nym lokalu przez jednego ze spadkobierców swego małżonka i dotkliwe ograniczenie skutkiem tego praw do mieszkania pozostałych sukcesorów może w miarę okoliczności uzasadnić żąda
	zamieszkiwał z ostatnim w charakterze domownika (O. I z 29/5 1929 C. 2042/28 VIII 613 Zbiór urzędowy Nr. 112 z r. 1929).
	o ochr. lokatorów bez znaczenia prawnego (O. III z 18/10 1927 Rw. 159/27).
	ó. Prawa najmu pomieszczeń zarobkowych prze­chodzą na wszystkich spadkobierców, a nietylko pew­ne ich grupy, wymienione w ust. 1 art. 12, niezależnie przytem od poprzedniego zamieszkiwania spadko­bierców w spornym lokalu zarobkowym, a jedynie pod warunkiem prowadzenia przez spadkobierców przedsiębiorstwa nadal w tym samym lokalu. Jeżeli więc spadkobiercy nabyli prawa do lokalu na zasa­dzie art. 12 ust. 2, to usunięcie się ze spółki jednego z nich przy prowadzeniu nadal przedsiębiorstwa przez innego wspótspa
	jest podnajemca lokatora (O. III z 9/12 1925 Rw. 2281/25 PPA. 44/26 i z 25/5 1927 R\v. 931/17 PPA. 25/28).
	wo używania zajętej przezeń części mieszkania do 6 miesięcy (O. III z 19/6 1928 Rw. 1391/28).
	14. Spólnik kupca dobrowolnie opuszczającego lo­kal wzięty w najem, nie korzysta z ochrony lokato­rów (O. III z 27/9 1927 Rw. 1677/27 RPE. 1928).
	19. Gdy spór przeniesiony został do drugiej instan­cji wyłącznie na skutek apelacji lokatora, sąd apela­cyjny nie ma obowiązku wzywania na rozprawę także sublokatora, który, będąc pozwanym, nie zaskarżył wyroku pierwszej instancji, orzekającego rozwiąza­nie najmu między właścicielem domu a lokatorem, oraz nakazującego eksmisję tego ostatniego wraz z sublokatorem (O. I z 9/12 1927 C. 1354/27 RPE. z r.
	czelnika (burmistrza) gminy, w której urząd ma siedzi­bę. Polowa tyeii członków musi być powołana z pośród mieszkających w gminie właścicieli domów, druga z po­śród lokatorów, względnie sublokatorów, o ile ani oni sami, ani też ich małżonkowie nie posiadają własnej nie­ruchomości miejskiej. Lista członków powinna zawierać zawsze wystarczającą liczbę ławników z kół handlowo- przemysłowych oraz rzemieślniczych.
	dowych obowiązków się uchylają, podlegają za każdym razem karze grzywny do trzydziestu złotych. W razie uwzględnienia późniejszego usprawiedliwienia nałożona grzywna może być uchylona lub zmniejszona. Człon­ków urzędu, którzy stali się winnymi rażącego naru­szenia obowiązków urzędowych, należy nadto usunąć z urzędu.
	Art. 19. 1. Jeśli strona zwróciła się do urzędu, wez­wie on strony z zagrożeniem, że niestawienie się nie wstrzyma rozprawy. Rozprawę należy przeprowadzić, ile możność, w ciągu dni 8 od podania wniosku.
	skarżeniu, mogą być jednak na wniosek jednej ze stron w każdej chwili zmienione ze skutecznością dla nowego terminu płatności komornego. Wnioski o zmianę orze­czenia, nie oparte na nowych okolicznościach faktycz­nych, może urząd odrzucić bez rozprawy.
	5. Ustalenie podstawowego komornego droga umo­wy stron nie przeszkadza żądaniu przez którąkolwiek stronę ustalenia tegoż komornego przez sąd na przy­szłość w drodze postępowania niespornego (O. III z 25/10 1927 Rw. 648/27 Gt. pr. 162/28 PPA. 68/28) lub przez urząd rozjemczy (O. III z 22/10 1929 Rw. 1398/29). Urząd rozjemczy może oznaczyć podsta­wowe komorne na kwotę wyższą, niż ją strony do­browolnie ustaliły (O. III z 16/7 1929 Rw. 1398/29 PPA. 45/30).
	') Słowa „jako instancji odwoławczej” dodano ustawą z 27 marca 1920 poz. 185 DURP.
	nie, jakiej zmiany odwołujący się domaga. Przepisy ustaw procesowych o pisemnej odpowiedzi na odwo­łanie, o ograniczeniu przyczyn odwołania, o konieczno­ści zastępstwa stron przez adwokatów, wreszcie prze­pisy §§ 518—519 c. niemieckiej ustawy o procedurze cy­wilnej w sprawach spornych nie mają zastosowania. Sąd nie może przekazać sprawy urzędowi rozjemczemu do ponownego rozpatrzenia.
	(O. III z 27/4 1927 VI 483 Gt. pr. 298/27 RPA. 374/27. Zob. glossę przy OSP. VI 482).
	Sąd nie jest właściwy do obniżania podstawowego komornego, jeżeli w tym względzie istnieje wiążące orzeczenie urzędu rozjemczego (O. III z 6/9 1927 R. 574/27 PPA. 373/26).
	') Ustawy o opłatach stemplowych nie stosuje się do podań wnoszonych w postępowaniu przed urzędami rozjemczemi dla Spraw najmu (art. 141 p. 8 ustawy z 1 lipca 1028 pozi 570 DURP).
	iicj w art. 11 ust. 2 lit. a1). W sprawach o eksmisje z mieszkań jedno lub dwupokojowych może sąd z urzędu lub na wniosek pozwanego zawiesić wykona­nie orzeczonej eksmisji na czas do sześciu miesięcy, o ile takie zawieszenie jest usprawiedliwione położe­niem pozwanego, a w szczególności tern, że on z powo­du okoliczności od niego niezawisłych pozostaje bez pracy. Eksmisja z takich mieszkań na mocy decyzji są­du nie będzie wykonywana, o ile bezrobotny otrzymał pracę i opłaca prócz bieżącego komornego, zalegl
	') Koniec zdania pierwszego ustępu 1 art. 23 począwszy od słów. „oraz odroczenie’’ dodany został ustawą z 27 marca 1920 DURP. Nr. 30 poz. 185.
	3. Art. 23 nie stosuje się do umów najmu, nie pod­padających pod ochronę lokatorów (O. I z 4/3 1927 C. 2165/25 Zbiór urzędowy Nr. 32 z r. 1927).
	wyrugowaniu w drodze powództwa o przywrócenie zakłóconego posiadania (O. 1 z 7/2 1930 C 2002/29 RPE z r. 1930).
	') Artykuł 23q dodano ustaw«') z 27 marca 1&2G poz. 185 DURP,
	rego czas płatności ma nadejść w trzech miesiącach od dnia złożenia wniosku.
	ROZDZIAŁ VI.
	W miejsce tych postanowień wst()piła ustawa z 2 sierpnia 1920 poz. 550 DURP. o podatku od lokali i rozp. wykonawcze z 29 grudnia 1920 poz. 95 DURP. z r. 1927
	pobrany na rzecz Skarbu Państwa podatek w wysoko­ści, nieprzekraczającej 20% płaconego przez lokatorów komornego z wyłączeniem opłat dodatkowych (art. 7 i 8), względnie od wartości czynszowej pomieszczenia, nie oddanego w najem.
	takiego postępowania nakłania lub jest przy tern po­mocny—karany będzie grzywną w wysokości od trzech złotych do sześciuset złotych albo aresztem do 6 ty­godni. Obie te kary można nałożyć równocześnie. Wła­ściwe są sądy powiatowe (pokoju).
	ROZDZIAŁ VIII.
	drogą nakazu administracyjnego do przywrócenia przerobionemu lokalowi pierwotnego charakteru miesz­kalnego. W razie niewykonania tego nakazu konieczne przeróbki dokonane będą przez władzę gminną na koszt winnego.
	1. Skarga o oddanie mieszkania, zajętego na pod­stawie orzeczenia magistratu, wydanego po zgaśnię­ciu ustawy z 4 kwietnia 1922 poz. 264 DURP. o rekwi­zycji mieszkań, należy do drogi sądowej (O. III z 24/9 1924 R. 475/24 PPA. 14/25 Gł. pr. 62/28).
	Div
	przepisany dla najmu (O. III z 20/9 1927 Rw. 1485/27 RPE. z r. 1928 PPA. 350/28).
	udział Skarbu Państwa, należy w b. zaborze rosyj- skiem do sądu okręgowego (O. I z 3/10 1929 C. 1035/29 IX 3 PPE. z r. 1930, Nr. 175 Zbioru urzę­dowego z r. 1929).
	3. Między właścicielem nieruchomości a następcami prawnymi Skarbu Państwa powstaje bezpośredni sto­sunek najmu. Suma komornego, którą płaci Skarb Pań­stwa, nie ulega wskutek podziału pomieszczeń zmniej­szeniu.
	30 ustawy o ochronie lokatorów, który nie zawiera żadnych wskazówek, w jaki sposób powinno być udo­wodnione istnienie wzajemności w ustawodawstwie mieszkaniowem. Wbrew mniemaniu sądu okręgowego, pojedyńczy wyrok prawomocny, stwierdzający, że w drugiem państwie obcem obywatele polscy korzy­stają co do najmu lokali z tych samych uprawnień, co obywatele tego państwa, o ile nie udowodnione zostały późniejsze odmienne prawomocne wyroki, w zupełności wystarcza do zastosowania polskiej ustawy o ochronie lokatorów 
	O ochronie lokatorów we Francji, w Niemczech i w Austrji zob. Glos Sądownictwa 1929 str. 390, co do Francji także Gazetę sądową warszawską 1929 str. 365.
	') Z uwzględnieniem sprostowań podanych w dzienniku urzę­dowym Ministerstwa Sprawiedliwości z r. 1929 str. 176.
	w przekładzie treść odpowiednich przepisów wzmian­kowanej ustawy francuskiej.
	jątkiem wypadku prawomocnego orzeczenia sądowego, nakazującego eksmisję dla jednej z przyczyn odmowy przedłużenia najmu, przez ustawę niniejszą przewidzia­nych, — do korzystania z przedłużeń, które się skoń­czą:
	Div
	Dla pomieszczeń, przeznaczonych do użytku zawodo­wego lub służących do funkcyj (publicznych) lub do użytku mieszanego, lecz nie mających charakteru han­dlowego, przedłużenia najmu ustaną:
	Div
	Art. 4. Nie mają prawa korzystania z przedłużenia najmu:
	Art. 31. Umowa niniejsza nie obowiązuje w woje­wództwie Śląskiem.2)
	2) W województwie Śląskiem łącznie z okręgiem sądu okręgo­wego w Cieszynie obowiązuje w sprawie ochrony lokatorów ustawa
	przewodniczącego urzędu rozjemczego do spraw najmu, konieczne do utrzymania należytego toku działalności tego urzędu, spokoju i powagi rozpraw. 3).
	s) Zob. rozporz. Min. Sprawiedl. z 19 lipca 1924 poz. 633 DURP.
	zawartych przed wejściem w życie niniejszej ustawy, o ile strony nie zawrą innej umowy.
	żądania zwrotu tych podatków, jeżeli je właściciel domu zapłaci. (O. III z 18/12 1928 Rw. 2168/27/1 i z 9/10 1928 Rw. 1446/28 RPE. z r. 1929).
	2. Ustawa z dnia 22 września 1922 r. nr. 88 poz. 786 DURP, o ulgach dła nowowznoszonych budowli.
	pierwszej transakcji, dokonanej po wykończeniu budo­wli.
	1. W myśl art. 3 p. 4 ustawy z 2 sierpnia 1926 poz. 550 DURP. o podatku od lokali nie podlegają temu po­datkowi:
	ę) nowowznoszone budowle w miastach, określone w art. 1 ustawy z dnia 22 września 1922 r. o ulgach dla nowowznoszonych budowli (Dz. U. R. P. Nr. 88 poz. 786)“ “
	‘) Zob. także rozporządzenia ministerjalne z 26 lutego 1929 r. Dz. U. R. P. 12 poz. 100 i z 20 kwietnia 1929 r. Dz. U. R. P. Nr. 32 poz. 306.
	3. Rozporządzenie Ministrów Skarbu i Spraw Wewnętrz­nych z 9 stycznia 1923 poz. 463 DURP. w przedmiocie wykonania ustawy o ulgach dla nowowznoszonych bu­dowli, wydane na zasadzie art. 5 ustawy z 22 września 1922 r. poz. 786 DURP.
	*) Zob. art. '20 oraz art. 171 p. 2 ustawy z 1 lipca 1926 poz. 570 Dz. U. R. P. o opłatach stemplowych.
	1) na obszarze b. dzielnicy rosyjskiej: w miastach, w których magistraty są upoważnione do sprawowania nadzoru policyjno-budbwlanego, — magistraty; w pozo­stałych zaś miastach, jako też w innych osiedlach ludz­kich — właściwe starostwa;
	CZĘŚĆ II.
	Przepisy obowiązujące sia Śląsku Górnym i Cieszyńskim.
	Ustawa z dnia 16 grudnia 1926 r., w sprawie ochrony lokatorów. (Dziennik Ustaw śląskich Nr. 29, poz. 54).
	z wyjątkiem tych budynków kolejowych, względnie ich części, które zostały wynajęte przez zarząd kolejowy kooperatywom kolejowym;
	i podobne, chyba, że przedsiębiorstwo jest wprowadzo­ne wyłącznie dla celów kulturalno-oświatowych;
	Ustawa śląska.
	Wysokość komornego.
	Art. 4. Pomieszczeń pobocznych jak: przedpokoje, korytarze, werandy, łazienki, kuchnie, spiżarnie, alko­wy i pokoje dla służby, nie zalicza się do liczby poko­jów mieszkalnych.
	a) za mieszkania do dwóch pokoi włącznie 70% pod­stawowego komornego;
	Art. 7. Oprócz komornego przysługuje wynajmują­cemu pretensja na opłatę za dostarczenie wody w wy­sokości udziału, przypadającego na mieszkanie lokato­ra. Wynajmujący winien lokatorowi na żądanie podać podstawę tego obliczenia i okazać oryginalne rachunki.
	Do uiszczenia innych opłat wiązany.
	lokator nie jest zobo-
	Art. 8. 1) Wynagrodzenie za ogrzewanie i ciepłą wodę z własnych urządzeń centralnych, oznacza się osobno według rzeczywistych wydatków, przypadają­cych na dane pomieszczenia w stosunku do ich pojem­ności.
	pod tym samym warunkiem odstąpić drugiemu bezpłat­nie swe prawa z najmu wypłacające1) w części lub ca­łości. Brak zgody wynajmującego zastąpi zezwolenie Urzędu Rozjemczego dla spraw najmu. Urząd Rozjem­czy nie udzieli zezwolenia, gdy wynajmujący odmó­wi! swej zgody z ważnych powodów.
	') Błąd w Dzienniku Ustaw, Powinno być: „wypływające“.
	wach cywilnych, wynajmujący może najem wypowie­dzieć, jak również korzystać z postanowień kodeksu cywilnego o ustaniu najmu bez wypowiedzenia wtedy tylko, gdy istnieją ku temu ważne przyczyny.
	d) jeżeli lokator posiada inne mieszkanie w tej sa­mej miejscowości; wynajmujący nie może jednak z te­go prawa korzystać, skoro lokator drugie swe mieszka­nie opuścił, lub gdy został chociażby nie prawomocnie zasądzony na opuszczenie tegoż;
	wypowiedzeniu, a lokatorzy winni przedmiot najmu opuścić po dostarczeniu im odpowiadającego ich potrze­bom innego przedmiotu najmu i to na zasadach odpo­wiadających przepisom niniejszej ustawy i za zwrotem kosztów przesiedlenia oraz kosztów ulepszeń zaprowa­dzonych przez lokatora w wymówionym przedmiocie najmu; obowiązek dostarczenia innego mieszkania oraz zwrotu pomienionych kosztów nie istnieje jednak wobec osób, ani rodzin osób, które uzyskały najem mieszkania w związku lub na podstawie stosunku służbowe
	związania najmu żądano na zasadzie litery a) ustęp 2, art. 11, a zaległość powstała z powodu sporu o wy­sokość komornego lub opłat dodatkowych, należy rozwiązania odmówić, gdy lokator, skoro sąd, lub Urząd Rozjemczy wyższą kwotę uzna za uzasadnioną, bez­zwłocznie oświadczy, iż na podwyższenie się godzi i w ciągu 7 dni zaległość uiści; przepis ten nie ma za­stosowania, jeżeli lokator nie uiści w czasie właściwym niespornej części komornego i opłat dodatkowych.
	Rozporządzenie wykonawcze oznaczy terytorjalny za­kres działania każdego Urzędu Rozjemczego dla spraw najmu.
	lat, drobni przemysłowcy i osoby, żyjące z płacy dzien­nej, lub tygodniowej. O zasadności wymówienia się rozstrzyga ostatecznie prezes Sądu Okręgowego.
	do sprawy samej, jakoteż co do wyniku przeprowa­dzonych w danej sprawie dochodzeń. Orzeczenia nale­ży wygotować najdalej w ciągu trzech dni na piśmie z krótkiem uzasadnieniem i z urzędu doręczyć stronom. Do doręczeń stosuje się odpowiednio przepisy §§ 208— 213 niemieckiej ustawy o postępowaniu cywilnym względnie §§ 87—89 austrjackiej ustawy o postępowa­niu cywilnem. Orzeczenie Urzędu Rozjemczego musi zawierać: a) nazwiska członków Urzędu Rozjemczego,
	3) Urząd może przedsiębrać wszelkie dochodzenia do orzeczenia potrzebne, w szczególności wzywać i prze­słuchiwać, i to bez przysięgi i pod przysięgą, osoby, które wyjaśnień udzielić mogą, jak również zarządzić osobiste stawienie się stron.
	strony oświadczą na piśmie lub do protokółu, że orze- czeństwu urzędu się poddają.
	z tem zastrzeżeniem, że nie mogą być one wyższe od właściwych opłat sądowych. Urząd Rozjemczy może osoby niezamożne zwalniać od ponoszenia tych opłat. Przepisy ustaw o postępowaniu cywilnem, dotyczące obowiązku zwrotu kosztów postępowania i opłat przez stronę przegrywającą, stronie wygrywającej spór, ma­ją również zastosowanie w postępowaniu przed Urzę­dami Rozjemczemi.
	zwanego można stwierdzić przez odpowiednie zaświad­czenie właściwego Urzędu Pośrednictwa Pracy.
	') W dzienniku listaw brak znaku: „Z“.
	kiem płacenia komornego, jakoteż i ten, kto oddanie w najem, opuszczenie rzeczy najętej albo odstąpienie praw z umowy najmu czyni zawisłem od takiego świadczenia lub od zakupienia urządzenia mieszkal­nego.
	nie lokali mieszkalnych na inne cele tylko wtedy, gdy w zamian za ubikacje, które mają być zburzone lub zużyte na cele wymienione wyżej pod b )i c), dostar­czoną zostanie odpowiednia ilość ubikacyj, które celom mieszkalnym nie służyły lub które nie podlegają niniej­szej ustawie.
	3) O przydzieleniu mieszkania należy zawiadomić wła­ściciela domu lub jego pełnomocnika. Przeciwko przy­działowi można wnieść przedstawienie z podaniem po­wodów w przeciągu 3 dni, od dnia doręczenia zawiado­mienia, do Urzędu Rozjemczego, który orzeka osta­tecznie.
	ROZDZIAŁ VIII.
	Art. 32. 1) Do sporów, zawisłych w dniu wejścia w życie niniejszej ustawy, stosowane będą dotychczaso­we przepisy; wszelakie spory o rozwiązaniu stosunku najmu, o wypowiedzeniu lub o eksmisji, o ile co do nich nie zapalo jeszcze orzeczenie prawomocne, oceniane bę­dą wedle przepisów niniejszej ustawy.
	Ustawa śląska.
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	i w przedmiocie zapobieżenia brakowi mieszkań (Zb. Niem. P. U. str. 1139 i 1143) wraz ze zmianami, wynika- jącemi z rozporządzenia Ministerstwa Rzeszy Niemiec­kiej z dnia 22 czerwca 1919 r. w przedmiocie ochrony lokatorów (Zb. Niem. P. U. str. 591) oraz niemieckiej państwowej ustawy z dnia 11 maja 1920 r. w przedmio­cie zapobieżenia brakowi mieszkań (Zb. Niem. P. U. str. 949).
	Art. 35. Wykonanie niniejszej ustawy porucza się Wojewodzie.
	CZĘŚĆ III.
	Przepisy szczegółowe.
	') Art. 73 brzmi: „Szeregowi otrzymają bezpłatną kwaterę“.
	2. Rozporządzenie Rady Ministrów z 1 października 1924, poz. 849 DURP. o opłatach za mieszkania zajmo­wane przez funkcjonarjuszów państwowych i wojsko­wych zawodowych w budynkach państwowych, przez
	Komorne za mieszkania służbowe zajmowane w roku 1928 pobiera się w wysokości dodatku na mieszkanie, przypadającego do wypłaty w tymże roku bez względu na ewentualne późniejsze podwyższenie stawek tego dodatku*)
	') Ustęp drugi § 2 został dodany rozporządzeniem Rady Mi­nistrów z 8 marca 1930 Dz. U. R. P. 1930 Nr. 22 poz. 186.
	Miasto stołeczne Warszawa stanowi odrębną kate­
	gorię.
	się dla:
	miejscowości kategorii
	>ł jj
	I
	7
	a to zależnie od jakości i wartości czynszowej mieszka­nia.
	§ 6. Postanowienia art. 7 i 8 ustawy o ochronie loka­torów, traktujące o opłatach dodatkowych, mają analo­giczne zastosowanie do pomieszczeń, wymienionych w §§ 3 i 4 rozporządzenia niniejszego, zaś do pomie­szczeń, wymienionych w § 2 niniejszego rozporządze­nia, postanowienia ustępu 1 p. a art. 7 i art. 8* 2) ustawy o ochronie lokatorów.
	*) Słowa objęte nawiasem zostały skreślone rozporządzeniem Rady Ministrów z 20 grudnia 1928 Dz.U.R.P. Nr. 105 poz. 952.
	§ 7. Opłaty obliczone według zasad §§ 2, 3, 4 i 5 od­noszą się wyłącznie do lokali mieszkalnych, natomiast za użytkowanie zabudowań gospodarczych, placów, ogrodów i t. p. pobierane będą opłaty dodatkowe, sto­sownie do wartości użytkowanych przez lokatorów przedmiotów.
	pospolitej do wydawania rozporządzeń z mocą ustawy (Dz. U. R. P. Nr. 78, poz. 443) postanawiam, co na­stępuje:
	browolnie żądania właściwej przełożonej władzy w ozna­czonym terminie, władna będzie właściwa przełożona władza zarządzić eksmisję z przydzielonego mieszka­nia służbowego w drodze administracyjnej za pośrednic­twem organów bezpieczeństwa publicznego, względnie w odniesieniu do wojskowych zawodowych, za po­średnictwem właściwych organów wojskowych“.
	nych w naturze pracownikom państwowym, za które płaci się komorne w myśl ustawy o ochronie loka­torów (§§ 3 i 6). Tylko zajmujący mieszkanie służbo­we ulega wysiedleniu w drodze administracyjnej (O. III. z 20/9 1928. Rw. 2194/28, PPA. 189/29).
	niowej z krzywdą -dla innych funkcjonarjuszów pań stwowych, którzy odpowiedniego mieszkania nie posia­dają. Postępowanie takie musiałoby zatem być uznane za nadużycie, które w żadnym razie nie może być to­lerowane.
	1) czy w razie rozwiązania stosunku służbowego funkcjonariusz, zajmujący mieszkanie służbowe, powi­nien do czasu opróżnienia tego mieszkania opłacać na­dal czynsz w wysokości dodatku mieszkaniowego, czy też według stawek czynszowych, należnych za mieszka­nia niesłużbowe.
	lub też od chwili, gdy pewna część mieszkania zostanie objęta przez następcę, któremu mieszkanie to będzie na­dal przydzielone. O ile część mieszkania objęta zosta­nie przez następcę .każdy z obu posiadaczów płaci ta­ką część swego dodatku mieszkaniowego, jaka odpo­wiada stosunkowi zajętej przezeń części do całości mie­szkania, o ile zaś zostanie zwolniona część mieszkania, mogąca stanowiić mieszkanie oddzielne, to chociażby zwolniona część nie została przez kogo innego objęta, funkcjonariusz .który mieszka
	C. ROBOTNICY.
	względnie bez zachowania obowiązujących okresów wy­powiedzenia.
	e) w razie, gdy robotnik odmawia wykonywania swoich istotnych obowiązków, wynikających z umowy lub przepisów niniejszego rozporządzenia;
	Upływ okresu siedmiodniowego, oznaczonego wart. 19 rozp. Prezydenta Rzplitej z dnia 16 marca 1928 r. Nr. 35, poz. 324 Dz. U. o umowie o pracę robotni­ków, pozbawia pracodawcę prawa skorzystania® z szczególnego przepisu art. 2 L. 1 lit. e) in ftineą ustawy o ochronie lokatorów co do wypowiedzenia mieszkania służbowego robotnikowi w domach fabrycznych i kopalnianych bez podawania ważnej przyczyny wypowiedzenia z art. 11 ustawy o ochro­nie lokatorów (O. III. w składzie 7 sędziów z 26/2 1930. Rw. 2857/29. IX. 2
	D. DOZORCY DOMOWI I PRACOWNICY ROLNI.
	Ustawa z dnia 25 lutego 1930 r. (Dz. U. R. P. Nr. 30, poz. 263), w sprawie zmian postanowień ustawy z dnia 1 sierpnia 1919 r. o załatwianiu zatargów zbiorowych pomiędzy pracodawcami a pracownikami rolnymi (Dz. P. P. P. Nr. 65, poz. 394).
	Art. 1. Art. 19 ustawy z dnia 1 sierpnia 1919 r. o za­łatwianiu zatargów zbiorowych pomiędzy pracodawca-
	mi a pracownikami rolnymi (Dz. P. P. P. Nr. 65, poz. 394) otrzymuje brzmienie następujące:
	orzeczeń nadzwyczajnej komisji rozjemczej do załatwia- nia zatargów zbiorowych pomiędzy właścicielami nieru­chomości a dozorcami domowymi.
	Art. 6. Ustawa niniejsza wchodzii w życie z dniem ogłoszenia, (t. j. 26 kwietnia 1930).
	Rozporządzenie Prezydenta Rzeczypospolitej z 12-go kwietnia 1927, poz. 305 DURP. w sprawie zapewnienia czasowych mieszkań i pomieszczeń dla zwolnionych ro­botników rolnych.
	') Termin: 31 maja, podany w ustępach 1 i 2 art. 1 tudzież w ustępie 1 art. 2 został ustawą z 21 lutego 1930 (DURP. 1930 Nr. 17 poz. 125) przedłużony do dnia 30 czerwca.
	stosowania ustawa z dnia 11 kwietnia 1924 r. o ochronie lokatorów (Dz. U. R. P. Nr. 39, poz. 406).
	dopuścił się czynu .wymienionego w p. d) niniejszego artykułu, wówczas traci on te uprawnienia.
	') Moc obowiązująca rozporządzenia przedłożona została rze­czoną ustawą z 21 lutego 1980 do dnia 30 czerwca 1930.
	nia umówionych warunków pracy i płacy nie nale­ży do właściwości Komisji Rozjemczej (O. z 22/10 1929, Rw. 486/29 i z 1/10 1929. R. 669/29).
	nych lub z powodu naruszenia przepisów ustawy karnej (obelgi wobec właściciela domu i jego rodzi­ny) (O. III z 30/3 1926 V 473, Gł. pr. 415/26).
	i płacy, objętych umową zbiorową, nie należą do właściwości Komisyj rozjemczych (O. III z 1/10 1929 Rw. 669/29 IX 16).
	‘) Poprzednio obowiązywała w tym samym przedmiocie ustawa z 26 marca 1926 r. Dz.U.R.P. Nr. 29 poz. 181, rozporządzenie Prezy­denta Rzeczypospolitej z 12 marca 1928 Dz.U.R.P. Nr. 31 poz. 293 i ustawa z 13 lutego 1929 Dz.U.R.P. Nr. 13 poz. 106.
	szarze okręgów sądów apelacyjnych w Warszawie, Lu­blinie i Wilnie, nie mogą być z gruntów, zajętych pod te budynki, eksmitowani, chociażby odnośne umowy dzierżawne wygasły lub budynki uległy zniszczeniu.
	szop, a więc zabudowań gospodarczych, nie zaś mieszkalnych, nie mógł sad uznać, iż pozwanej służą dobrodziejstwa rzeczonej ustawy (O. I z 8/1 1930 C. 1684/29 Głos sądownictwa 1930 str. 338).
	Art. 6. Sąd pracy jest właściwy w sprawach cywil­nych (art. 1), jeżeli przedmiot sporu w pieniądzach lub wartości pieniężnej nie przewyższa kwoty 5.000 złotych:
	1920 r. Dz. U. R. P. Nr. 8, poz. 53) w dotychczasowym zakresie ich działania (art. 39 ustęp 2).
	CZĘŚC IV.
	w połączeniu miały charakter mieszkania zbytkownego, nie mogą być uważane za zbytkowne, jeżeli każde z osobna nie ma cech mieszkania zbytkownego, a zaj­mujący je nie prowadzą wspólnego gospodarstwa;
	eksmitowany w okresie zimy, lub bezrobotny po otrzy­maniu pracy spłaca, prócz bieżącego komornego, zale­gle komorne w ratach, wynoszących 25% bieżącego ko­mornego miesięcznego. Wobec czego art. 23 w ustępie pierwszym otrzymuje brzmienie: „W sprawach o eks­misję może sąd, względnie urząd rozjemczy, z urzędu lub na wniosek pozwanego, w uwzględnieniu stosunków gospodarczych pozwanego, odroczyć termin opróżnie­nia przedmiotu najmu do 6 miesięcy. W sprawach o eks­misję z mieszkań jedno i dwupokojowych sąd z urzę
	przedmiotem uchwały Sejmu w dniu 6 marca 1930 r. w drugiem i trzeciem czytaniu. Sejmowa Komisja Praw­nicza przystąpiła tylko częściowo do powyższego wnio­sku poselskiego. Projekt Komisji stanowi, że eksmisję z mieszkań jedno i dwuizbowych, w okresie zimowym zawiesza się, o ile miała być orzeczona na zasadzie tej, że lokator nie zapłacił komornego. Projekt przewi­duje zawieszenie eksmisji także w tym wypadku, gdy powstanie inny powód do eksmisji. Pod tym względem projekt daje mianowicie sądom możność zawiesz
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